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1. Genel Hiikiimler
1.1.Kapsam

Bu rehber Kocaeli 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani Plan Hikimlerine ilave olarak,
Kocaeli’ nin meskun ve gelisme kirsal konut alanlarinda gecerli olmak Uzere hazirlanmistir.
imar durumunun ekinde verilecektir.

Bu rehberde yer alan uygulanmasi zorunluluk arz eden hususlara uyulmadik¢a yeni
yapilan yapilara yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilemez.

1.2.Amag

Kirsal bolgeler; dogal kaynaklari, 6zellikle genis yesil alan ve ormanlari ile kentlerin nefes
alan bolgeleridir. Kuresel bir sorun olan dogal kaynaklarin yok olma surecinde, insanlarin
dogaya olan edilimlerinin artmasi ve kalabalik sehir ortamlarindan uzaklagsma istegi, kirsal
yerlesmelerin 6nemini gindeme getirmektedir.

Bu rehber ile; Kocaeli’ nin meskun ve gelisme kirsal konut alanlarinda insa edilecek yeni
yapilarda, mimari geleneklerin giinimuz konfor sartlari ile nasil uyumlu hale getirilecegine
iligkin usul ve esaslarin belirlenerek, yapilasmanin yoresel dokuya ve dogal sartlara, yore
halkinin kultarel ozelliklerine, yasam kosullarina ve aligkanliklarina uygun, estetik anlayisa
sahip, duzenli ve guvenli olmasi amaglanmaktadir.

1.3. Mevcut Tipoloji

Kocaeli’ nin meskun ve gelisme kirsal konut alanlarinda, geleneksel yontemle inga edilerek
gunumuze ulasan yapilar, himis ve bagdadi teknikle yapilmis érneklerdir. Genel olarak dogal
tas zemin Uzerine yukselen beden duvarlari, ahsap hatil-destekler arasina diz ve/veya
baliksirti 6rglyle dolu tugla ve ¢amur hargh siva doldurulmasiyla “ahsap c¢atki arasi dolgu”
tekniginde insa edilmigtir. Yapilarin ¢cogu tek ya da iki kathdir. Egimli bolgelerdeki yapilarin
genellikle ahir olarak kullanilan bodrum katlari yigma tastir. Kimi yapilarin dis cephesi ahsap
ile kaplanmigtir. Yapilarin Ust katinda, giris kapisi Uzerinde, bir kismi (en fazla 50 cm) ¢ikmali
bir kismi ice dogru girintili balkon veya cumba seklinde kapali ¢ikmalar (en fazla 50 cm)
mevcut olup, tim cephelerinde kapali ¢ikma(en fazla 25 cm) yapilmis olan yapilar da
mevcuttur. Yapilarda 6zglin ahsap pencere ve kapi detaylari gérmek mumkandar.
Pencerelerde 1/1 ve 1/2 oranlar agirhkhidir. Giris kapilari ¢ift kanatlidir. Catilarin bir kismi
kirma, bir kismi begsik ¢atidir. Cati 6rti malzemesi olarak alaturka kiremit kullaniimistir. Cati
sacaklari en fazla 50 cm dir.
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1.4. Yapilarda Uygulanacak Genel Esaslar

Kocaeli’ nin meskun ve gelisme kirsal konut alanlarinda yeni yapilacak olan yapilarda, bu
rehber dogrultusunda hazirlanacak mimari avan proje ile, ilgili Belediyesine basvuru
yapilacak ve Belediyesi tarafindan uygunluk goérisu verildikten sonra uygulama projelerine
gegcilecektir.

Yeni yapilacak olan yapilar betonarme, celik veya ahsap karkasli olarak inga edilebilir.
Yapilarin; kat adetleri, i¢ yukseklikler, cephe kaplama malzemeleri, pencereler, kapilar,
cilkmalar, catilar ve sacaklar, bahge duvarlari, bacalar ile, binalarin dis goérunuslerini
etkileyecek tim hususlarda mevcut yerel dokuya uygunluk esas alinacaktir.

Ana yap! disinda yapilacak olan mugtemilat yapilarinin da ana bina ile butunliuk saglamasi
zorunludur. Yeni yapilacak site tlrl yapilarda ve ilgili idareler tarafindan insa edilecek tim
kamu yapilarinda, bu rehberde yer alan usul ve esaslara uyulmasi gerekmektedir.

2. Ozel Hiikiimler

2.1. Kat adetleri: Yeni yapilacak olan tium yapilar, mevcut dokuya uygun olarak;
e Tek katli,
e Bodrum kat+Zemin katl,
e Zemin kat+1 Normal katli,
e Bodrum kat+Zemin kat+1 Normal kath

olacaktir.



CEPHE KAPLAMA ORNEKLERI

Ornek-1:Tek kathdir.

Cephede dogal tas veya dogal tas-tugla gérinimli kaplama malzemesi

kullanilir.
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Ornek-2: Tek katldir.
Cephede siva uzeri boya kullanilir.
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Ornek-3: Zemin kat+1 normal katlidir.
Binanin zemin katinda dogal tas veya dogal tas-tugla gérinumli cephe
kaplama malzemesi, 1.normal katinda siva uzeri boya kullanilir.
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CEPHE KAPLAMA ORNEKLERI
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Ornek-4:Zemin kat+1 normal katlidir.

Cephede her iki katta da dogal tas veya dogal tas-tugla gérunimli kaplama

malzemesi kullanilir.



CEPHE KAPLAMA ORNEKLERI

Ornek-5: Zemin kat+1 normal katlidrr.
Cephede her iki katta da siva Uzeri boya kullanilir.
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Ornek-6 : Bodrum kat+zemin kat+1 normal katlidir. Binanin bodrum ve zemin katlarinda dogal tas
veya dogal tas-tugla gorunimliu  kaplama malzemesi,1. normal katinda siva Uzeri boya
kullanihr.



CEPHE KAPLAMA ORNEKLERI
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Ornek-7: Bodrum kat+zemin kat+1 normal kathdir.
Binanin bodrum katinda dogal tas veya dogal tas-tugla gorinumli kaplama
malzemesi, zemin ve 1. normal katlarinda siva Uzeri boya kullanilir.
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2.2. i¢ Yiikseklikler: Yeni yapilacak konut yapilarinda i¢ yiikseklik, taban désemesinden
tavan doseme Ustlne kadar 2.80 m den az, 3.50 den fazla olamaz.

2.3. Bahge Duvarlarni: Bahge duvarlarinin yuksekligi tim cephe hatlarinin 6ntnde
parmakliksiz 80 cm' i asamaz. Ayrica lzerine en fazla 1 metrelik, ferforje, ahsap veya ahsap
goranamlu profil parmaklik yapilarak toplam ylkseklik en fazla 1.80 metreye cikarilabilir.
Bahcge duvarlari, dodal tas, dekoratif tugla veya dogal tas-tugla goérinimll dekoratif dig
cephe duvar kaplama malzemesi ile kaplanacaktir.
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Bahce Duvari-Ornek-2
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Bahce Duvari-Ornek 6
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2.4. Bahge Kapilari: Bahge kapilarinin genigligi 3.00 metreyi gegcemez. Bahge kapilari,
istenilen desende ahsap, ahsap gdériniimli profil veya ferforjeden yapilabilir.

2.5. Cikmalar ve Balkonlar: Bina cephelerinde yoresel mimari dokuya uygun olacak sekilde
motif gcikma etkisi birakmak amaci ile, 1. normal katta yapilacak kapali ¢gikmalar minimum 25
cm, maksimum 50 cm olacaktir. Agik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye
edilmis zeminden c¢ikma altina kadar en yakin sakdli mesafesi en az 2.40 m. olacaktir.
Balkon korkuluklarinda masif veya ahsap gorinumlu profil kullanilacaktir.
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Balkon Korkulugu-Ornek 3
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2.6. Cephe Kaplamasi: Yapilarin dis yuzeylerinde, dogal tas veya dogal tas-tugla gérinimla
dekoratif dis cephe duvar kaplama malzemesi, ahsap veya ahsap goérunumli dis cephe
kaplama malzemeleri veya belirlenen renkler (Uluslararasi RAL Renk katalogundaki
RAL9001-RAL9002-RAL9003) disinda olmamak kosuluyla siva Uzeri tercihen teksturli dis
cephe boyasi kullanilacaktir. Siva Uzeri boya tercih edilen cephelerde; kdselerde, pencere
sove ve lentolarinda ve gapraz kayitlarda, geleneksel ahsap karkas gatki etkisi vermek Uzere
yerel Ozelliklere uygun masif ahgsap veya ahsap gorunumlu profiller kullanilacaktir. Zemin
katta bina girisi ve kdselerinde masif ahgsap veya ahsap gérunumliu payanda(guse) profili
kullanilacaktir. Zemin kat ile 1. normal kat arasina masif ahsap veya ahsap gorunumlu
profilden kat silmesi yapilacaktir.

RAL 9001
Krem

RAL 9002
Gri Beyaz

RAL 9003
Sinyal Beyaz

Cephede tercihen kullanilacak RAL Renkleri

ALATURKA
KIREMIT..+'§

AL

150

SACAKALTI
AHSAP KAPLAMA .\,
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CAPRAZ 5112 - DIKME 5/12
AHSAP |
KORKULUK

KAT SILMESI

Capraz, Dikme Profil Ornegi
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Kat Silmesi Ornegi

Payanda(Guse) Profili Ornegi
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2.7. Pencereler: Pencere boyutlarinda genisligin ylkseklige orani en az (kisa kenar/uzun
kenar orani)1/1.4; en ¢ok (kisa kenar/uzun kenar orani) 1/1.7 olarak belirlenecek, tim yapida
ayni oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar kenar (genislik) 80 cm. den kiguk, uzun
kenar (yukseklik) 200 cm. den blylk yapilamaz. Pencerelerin denizlik kotu, zemin
désemesinden en az 80 cm yukarida projelendirilir. iceride, gerekli emniyet tedbirlerini almak
kosuluyla denizlik kotu 50 cm' e dusurulebilir. Pencerelerde 1si1 yalitimli ahsap veya ahsap
gorunimla PVC dograma kullanilacaktir. Pencerelerin camlari yatay ahsap veya ahsap
goranumla PVC citali olacaktir. Pencere etrafina; masif ahsap veya ahsap goérunumli
pencere sove profili kullanilacaktir. Denizlik cepheyle uyumlu renkte mermer olacaktir.

Pencere Olgii ve Tipleri;
Ornek-1

Pencere genisligi 100 cm, yukseklik 170 cm, istege bagli olarak Ustte 40 cm sabit yukseklik,
50*130 cm acllir kanat olacaktir. Pencereler yatay ahsap citali olacaktir.
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Ornek- 2

Pencere boyutlar genislik 100 cm, ylkseklik 150 cm ve 50*150 acilir kanat olacaktir.
Pencereler yatay ahsap ¢itali olacaktir.
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Ornek- 3

Giyotin pencere sisteminde genislik 100 cm, yukseklik 160 cm, ustte 80 cm sabit yukseklik,
80*100 cm yukariya dogru aclilir kanat olacaktir. Pencereler yatay ahsap ¢itali olacaktir
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Ornek- 4

Giyotin tipi pencere sisteminde geniglik 100 cm, yukseklik 140 cm, Ustte 70 cm sabit
yukseklik, 70*100 cm yukariya dogru agilir kanat olacaktir.
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2.8. Kapilar: Konut Giris kapisi olarak masif ahsap kapi kullanilacaktir. Tek kanath ve
cift kanatli olmak Uzere 2 tip yapilabilir. Cift kanath kapi genigligi en az 180 cm, tek
kanath kapi genigligi en az 100 cm, kap! yuksekligi en az 210 cm olacaktir. Kapi
Uzerinde sabit 40 cm kapi Uzeri pencere kullanilabilir.
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TEK KANATLI AHSAP
MASIF KAPI

Ornek-2

2.9. Gatilar: Her tirlG yapida ¢ati yapmak zorunludur. %33 egimli, kirma veya besik
cati yapilacaktir. Cati 6rtlist olarak alaturka kiremit kullanilacaktir. Cati arasi kat veya
piyes yapilamaz. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.

2.10. Cati Sacgaklari: Cati sagak genislikleri 50 cm olacaktir. Sagak ucu son kat
déseme seviyesini gecemez. Sacgak altlani cephede kullanilan ahsap kaplama
malzemeleri ile ayni renk olacak sekilde egik veya yatay ahsap lambri malzeme ile
kaplanacaktir.
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2.11. Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina icinde teknigine uygun
yapilacaktir. Bacalar hangi malzeme ile yapilirsa yapilsin sivanacak ve uzeri binada
kullanilan malzeme ile kaplanacaktir.

2.12. Klima ve Giines Enerjisi Aparatlari: Binalarin yol cephelerinde isitma ve
sogutma sistemlerinin aparatlari yer alamaz. Bu tur aparatlara bahge icinde veya diger
cephelerde cephe kaplama malzemesi ile uyumlu bir kaplama malzemesi ile
kapatilacaktir. GlUnes enerjisi ile 1sitma sistemi konulmak istendiginde, cati ylzeyinde
gunes kollektorleri disinda higbir aparat gorinmeyecek sekilde sistem, ¢ati ile uyumlu
olarak kapatilacaktir.

2.13. Mevcut Yapilarda Tadilat: Mevcut yapilarin dis cephe tadilatlarinda, bu rehberde
belirtilen malzeme ve renklerin kullaniimasi zorunludur.
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