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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
OTOPARK YONETMELIGI iLKE VE ESASLARI

Yasal Dayanak:
MADDE 1-

Bu ilke ve esaslar;

e 01-07-1993 tarih ve 21624 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark Yonetmeligi”

e 29-09-1993 tarih ve 21713 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark YoOnetmeliginin Bazi
Maddelerinde Degisiklik Yapilmasina Dair Yo6netmelik”,

e 02-09-1999 tarih ve 23804 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark Yonetmeliginin Bazi
Maddelerinde Degisiklik Yapilmasina Dair Yo6netmelik”,

e 22.04.2006 tarih ve 26147 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yo6netmelik”
dogrultusunda hazirlanmistir.

Amag
MADDE 2- Bu llke ve Esaslarin Amaci;

2.1 Meskun alanlar, kentsel sit alanlari, lizerinde korunacak yapi bulunan parseller, arazinin jeolojik ve
topografik yapisi, giris-cikis, trafik emniyeti saglanamamasi gibi imar planindaki konumundan kaynaklanan
nedenlerle otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasi miimkiin olmayan durumlara iligkin ilkeleri belirlemek,

2.2 Otopark Yd&netmeliginde belediye meclisinin karari almmmasi 6ngoriilen hususlarda, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine aykir1 olmamak, Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmak kosuluyla
uygulanacak sekli belirlemek,

2.3 Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlari bendinde sayilan kullanim ¢esitlerinin alt tiirleri ve
bunlarla ilgili otopark miktarlarini belirlemektir.

Kapsam:
Madde 3-

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslar1 Kocaeli Il sinirlar icerisinde gegerlidir.

Genel Esaslar:
MADDE 4- Otopark Yo6netmeliginin 4/f maddesi uyarinca belirlenen esaslar asagida agiklanmustir.

4.1 Meskun alanlarda imar yonetmeliklerinde yapt nizamma ve kat yiiksekliklerine gore belirlenen
minimum parsel genislik ve derinliklerini saglamakla birlikte otopark ihtiyact tamamen veya kismen
parselinde, bodrum veya zemin katinda karsilanamayan parsellerde,

4.2 Arazi yapisi veya yol egimi nedeniyle % 20 ‘den fazla meyilli rampa ile otopark girigini gerektiren
parsellerde,(ancak bu esaslarin 5.1.11. maddesindeki sartlar yerine getirilmek kosulu ile uygulama yapilabilir.)

4.3 Yer alt1 su seviyesinin yiiksek olmasi ve balgik tiirii gevsek zemin olmasit nedeniyle, bodrum kat
yapilamayan, zeminde ve veya bahce mesafeleri igerisinde otopark ihtiyacini kargilayamayan parsellerde

4.4 Meskun alanlarda arag girisi olmayan yaya yollarindan veya merdivenli yollardan cephe alan ve baska
yollardan arag giris ¢ikisi verilemeyen parsellerde



4.5 Uzerinde tescilli 1 inci, 2 inci ve 3 iincii grup yap: bulunan kentsel sit alan1 i¢inde veya disindaki miinferit
parsellerde,

otopark yeri aranmaz.4.5 inci madde disinda yukarida agiklanan diger parsellerden bu esaslarda belirlenen
sekilde otopark bedeli alinir. S6z konusu parsellerin otopark ihtiyaci en yakin bolge otoparklarindan veya
genel otoparklardan saglanir.

MADDE 5- Otopark Yo6netmeliginin 4/h maddesi uyarinca belirlenen esaslar asagida agiklanmistir.

5.1. Bina Otoparklarimin Diizenleme Esaslar:

5.1.1 Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi sorumlulugunda yer alan cadde ve bulvarlarda giris-¢ikis yapilacak
otoparklar ile ilgili Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi ilgili belediyesine goriis bildirir.
Alinan goriis sonrasi otopark giris-¢ikisi alamadigi igin otopark tesis edilemeyen parsellerde 4.maddeye gore
islem tesis edilir.

5.1.2 Geligme alanlarinda imar plan1 geregi otoparkin parsel disinda karsilanmasi zorunlu olan binalara ait
otopark ihtiyacinin merkezi s6z konusu parsel ve yarigapi 500 m olan daire alani i¢inde yer alan bdlge veya
genel otoparklarindan saglanmasi gerekir.

5.1.3 Bina arka bahgelerinde acik otopark ya da Imar Yonetmeliginin miistemilatlarla ilgili hiikiimlerine
uymak kaydiyla kapali otopark yeri tefrik ve tesis edilebilir. Ancak arka bahgede otopark yeri ayrilabilmesi
icin yan bah¢e mesafesinin en az 3.00 m olmas1 gerekir. Yan bahgede de otopark diizenlenmesi halinde yan
bah¢e mesafesine 3.00 m daha ilave edilir.

5.14 Otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katlarda karsilanamamas: halinde bina cephe hatt1 gerisinde
kalmak sart1 ile binalarin arka ve yan bahgelerinde tabii zemin altinda, parselin tamami veya bir boliimiinde
otopark yapilabilir. Otopark giris ¢ikisi 6n bahge mesafesi icinden saglanabilir.

5.15 Sivil Savunma Kanunu ve Sigmak Yonetmeligi geregince binanin serpinti sigmagi olarak
kullanilmak tizere ayrilmis boliimleri, baris zamaninda ilave otopark olarak kullanilabilir. Ancak, siginaklarin
ilave otopark olarak kullanilabilmesi icin tasdikli mimari projenin, araglarin girig-¢ikis ve park etme diizeni
acisindan uygun olmasi gereklidir.

5.1.6  Egim sebebiyle kazanilan katlarin tamami veya bir boliimii otopark olarak diizenlenebilir. Imar plani
ve plan notlarina gore iskan edilebilir kat kazanilamayan egimli arsalarda ise, otopark olarak kullanilmak
sartiyla bodrum katlar1 inga edilebilir.

5.1.7 Imar planinda ticaret alaninda kalan, 8.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde, bina cephesinden
itibaren 3.00 m digsinda kalan kisim agik otopark alani olarak diizenlenebilir. Yine imar planinda, konut
alaninda kalan 5 m ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde parsel cephesinden itibaren 5 m’ lik kisma
acik otopark diizenlenebilir.

5.1.8 Kamu ile ortak yapilan, ticari bina olarak kullanilan 3.00 m’den fazla 6n bah¢e mesafesi olan yerlerde
parsel cephesinden itibaren 6n bahge mesafesi i¢inde acgik otopark diizenlenebilir.

5.1.9 Otopark olarak diizenlenecek bodrum katlar ulasim amaci ile yan ve arka bahgelerde Imar
Yonetmeligindeki kosullara aykir1 kazi1 ve dolgu diizenlemelerine izin vermeye, gerekli giivenlik 6nlemleri
alinmak kosulu ile ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu diizenlemeler nedeni ile agiga ¢ikan bodrum katlar iskan
edilemez.

5.1.10 1500 m”*den biiyilk Merkezi Is Alanlari, Ticaret Alanlari, Kiigiik Sanayi Alanlari, Sanayi ve
Depolama Alanlari, Sanayi Alanlar1 ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda kalan parsellerde, her
cephede asgari 5.00 m. yapr yaklasma mesafesi birakilmak suretiyle tevsii kotlar altinda kapali otopark



yapilabilir. Parsel siir ile yap1 yaklagsma sinir1 arasinda tevsii kotlarin {izerinde kalan alanda bitki ortiisiinii
saglamak icin, doseme seviyesi tevsii kotlarinin 50 cm. altinda tesekkiil ettirilir. Bu alanlarda kalan ve birden
cok yola cephesi olan parsellerde yukaridaki sartlar saglamak kaydiyla tiim cephelere kapali otopark
yapilabilir.

5.1.11 Binalarda oto asansorii yapilabilir. Ancak yangina kars1 gereken tedbirlerin alinmasi giris ve ¢ikislarin
yeterli olmasi i¢ ve dig trafigi aksatmayacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Oto asansoriiniin hizmet
verecegi binalarda elektrik jeneratorii bulundurulmasi zorunludur.

Binalarin arka ve yan bahgelerinde tabi zemin altinda, parselin tamami veya bir boliimiinde yapilacak
otoparklara giris, ¢ikis verilmesi amaciyla binalarin 6n, yan veya arka bahge mesafeleri igerisine oto asansorii
yapilabilir.

5.1.12 Otopark Yonetmeligine uygun olarak insa edilen mevcut binalarda veya bagimsiz bdliimlerde
yapilmak istenilen, sadece kullanim amacina yonelik olanlar da dahil ruhsata tabi tiim degisiklik ve ilaveler,
otopark aranmasini gerektirecek nitelik ve biiylikliikte ise, otopark tesisi aranir. Parselinde veya yapida
kargilanamayanlar i¢in YoOnetmelige uygun olarak otopark bedeli istenir. Otopark Yonetmeligi kapsaminda
insa edilen mevcut binalarin i¢ biinyesinde yapilan ve otopark sayisini degistirmeyen tadilatlarda otopark
tesisi ve bedeli istenmez. Bu husus ruhsat eki onayli mimari projesine ilgili bagimsiz boliimlerde belirtilerek
islenir.

5.1.13 Daha o6nce Otopark Yonetmeligi kapsaminda olmayan yapilarda veya bagimsiz boliimlerinde
kullanim amacina yonelik olanlar da dahil ruhsata tabi tim degisiklik ve ilavelerde, otopark tesisi aranir.
Parselinde veya yapida otopark tesisi miimkiin olmadigi takdirde Yonetmelige uygun olarak otopark bedeli
istenir. Bu husus ruhsat eki onayli mimari projesine ilgili bagimsiz boliimlerde belirtilerek islenir.

5.1.14 Toplu yap1 ingaatlarinda, sanayi ve depolama tesislerinde, kamu kurum ve kuruluslari, halkin toplu
kullanimina agik sinema, tiyatro vs. yapilarda, hastanelerde ve otellerde otopark ihtiyacinin parselinde veya
bina biinyesinde karsilanmasi zorunludur.

5.2 Bolge ve Genel Otoparklarin Diizenlenme Esaslari;

5.2.1 Bolge otoparklari ve genel otoparklar imar planlarinda tespit edilen yerlerde plan esaslarina uygun
olarak yer listiinde veya yer altinda agik, kapali veya ¢ok katli olarak yapilabilir.

5.2.2 Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yaptirilan bolge ve genel otoparklarin bakim, onarim ve
isletilmesi Biiyiiksehir Belediyesine aittir. Bu hizmetler i¢in alinacak {icret Biiyliksehir Belediyesince
belirlenir. Ancak Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca ilgili yasal kosullar saglanmak suretiyle bu is ve
islemler ti¢ilincii sahislara verilebilir.

5.2.3 Bu ilke ve esaslarin 4.incli maddesi kapsaminda kalan ve bolge veya genel otoparklardan
yararlanmak amaciyla otopark bedeli 6deyenlerden bakim ve onarim iicreti disinda ayrica otopark kullanim

bedeli alinmaz.

Otopark Aranmasi Gereken Kullanimlar ve Miktarlar
Madde 6-

Otopark Yonetmeliginin 5/b maddesi uyarinca belirlenen esaslar asagida agiklanmustir.

6.1 Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 igerisinde otopark aranmasi gereken kullanimlarin alt tiirleri ve miktarlar
asagida gosterilmistir:



Kullanim Cesitleri

Kocaeli i1 Simirlar1 Icinde
Olan Yerlesmeler

1- Meskenler

3 daire i¢in

2- Ticari Amach Binalar ve Biiro Binalari

Diikkan, Magaza, Banka 40 m2
Biiro Binalari 40 m2
Sauna ve Hamam 40 m2

3- Konaklama Tesisleri

Oteller 5 oda i¢in
Moteller Oda Sayisinin %801 kadar
Hosteller 5 oda i¢in
Tatil Koyleri 4 oda i¢in
Apart Oteller 2 iinite i¢in
Pansiyonlar 4 oda i¢in
Termal Tesisler 4 oda i¢in
Kampingler 1 inite i¢in

Kirsal Turizm Tesisleri

4 {inite i¢in

4- Yeme, icme Eglence Tesisleri

Gece Kuliibi 40 m2
Gazino 40 m2
Diskotek 40 m2
Diigiin Salonu 40 m2
Birahane 40 m2
Bilardo Salonu, Internet Cafe, Kahvehaneler 40 m2
Digerlerinden Her Biri icin 40 m2
Lokanta, Pastane, Firn, 40 m2

5- Sosyal, Kiiltiirel ve Spor Tesisleri

Konferans Salonu

10 oturma yeri

Tiyatro- Sinema
Kiitliphane

20 oturma yeri
30 oturma yeri

Kapal1 Yiizme Havuzu

25 oturma yeri

Acik ve Kapali Spor Salonu

20 oturma yeri

6- Fuar, Kongre ve Sergi Merkezleri

Insaat alaninin %5'i oraninda

7- Egitim Tesisleri

Universite ve Yiiksek Okullar 200 m2
[k ve Orta Ogrenim Kurumlari 400 m2
Ozel Okul, Dersane, Kuran Kursu 400 m2
Ogrenci Yurtlar1 ve Kresler 300 m2
8- Saghk Yapilan
Hastaneler 75 m2
Saglik Ocagi, Dispanser ve Digerleri 125 m2
200 m2

9- ibadet Yerleri




10- Kamu Kurum ve Kuruluslan ile Kamu Yararh

Diger Kuruluslar 75m2
11- Sanayi ve Depolama Tesisleri ve Toptan Ticaret 200 m2
12- Kiiciik Sanayi Tesisleri 125 m2
13- Oto Sanayi Sitesi 40 m2
14- Toptanci Hali 75 m2
] Beher pompaj bagina 150 m2
15- Akaryakit ve LPG Satis Istasyonlar: ve her lift ve/ veya kanal

basina 150 m2

16- Acik Tesisler

Lunapark ve Benzeri Eglence Yerleri 40 m2 Alan
Rekreasyon Alani 300 m2 Alan
Cay Bahgesi 60 m2 Alan
Acik Spor Alanlar 50 m2 Alan
Acik Yiizme Havuzu 30 m2 Alan
Semt Pazari 75m2 Pazar alanmi

icin 1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

Otopark sayist acik tesislerde parsel alani lizerinden, diger yapilarda ise emsal hesabina konu alan

uzerinden belirlenir.

6.2 Hesaplama sonunda bulunan saymin kesirli olmas1 halinde bir {ist deger esas alinir.

6.3 Birden fazla amacgl binalarin farkli boliimleri i¢in, bu maddenin (6.1) fikrasindaki kendi kullanim
cesidine gore tesbit edilen otopark miktar1 uygulanir.

Ancak, kullanimlar1 geregi otel, hamam, sauna gibi biinyesinde farkli fonksiyonlar bulunduran yapilardaki
asil kullanimin tamamlayicisi niteligini tasiyan hacimler i¢in asil kullanim ¢esidine gore otopark miktari
belirlenir.

Bina Otoparklarimin Olgii ve Nitelikleri
MADDE 7-

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bina i¢inde veya disinda kapali olarak diizenlenecek otoparklarda “birim park alania” esas otopark
alanm net alan olarak hesap edilir. Otopark alam kafi gelmekle birlikte, Yonetmelik esaslarina gore
araglarin, giris — ¢ikis, manevra ve parkina uygun olmayan otopark diizenlenemez.

Otopark girisi genisligi 2.50 m, yiiksekligi 2.00 m’ den az olamaz. Otopark girisi bina girisi ile birlikte
diizenlenemez.

Otoparklarin i¢ yiiksekligi minimum 2.20 m olacaktir.
Otoparklarin rampa genisligi 2.50 m” den az olamaz.

Otopark rampalarinda araba tekerleklerini tutucu nitelikte piiriizlii malzeme kullanilmas: gerekmektedir.
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7.6 Otopark Yonetmeliginin 4. maddesinin ek
oziirliilerin kullanimina uygun sekilde diizenlenecektir.

bendi geregi oziirliiler i¢in ayrilacak otopark yerleri

7.7 Otoparklarda 90% lik doniis yapilmasi gereken yerlerde, giris ve ¢ikis yollar1 araglarin hareket
kolayligini saglayacak sekilde, ilgili standartlara uygun olarak diizenlenecektir.

7.8 Otopark girislerinin, ana trafik yollarindan yapilmasi sakincali olabilecek yerlerde, Ilgili Belediyece
uygun goriilmesi halinde, yaya veya servis yollarindan otopark girisi yapilabilir.

7.9 Otoparklarin diizenlenmesinde binek otolart i¢in minimum (5 m x 2.50 m), agir vasitalar igin
minimum (4 m x 12 m) ebatlar esas alinir.

7.10 Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 53. maddesindeki kosullar saglanmak suretiyle, 6n
bahge hafredilerek otoparka girig ve ¢ikis yapilabilir.

7.11 Bina otoparklariin yukaridaki kosullar dahilinde tefris edilmek suretiyle gerekli kesitleri ile birlikte
mimari projede gosterilmesi zorunludur.

Otopark Bedelinin Tahakkuk ve Tahsili
MADDE 8

Otopark Yonetmeliginin 10 uncu maddesi uyarinca; parselinde otopark tesisi miimkiin olmayan
yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinin hesabina ve tahsiline iligkin esaslar asagida agiklanmugtir:

8.1 Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar igerisinde yer alan yerlesim yerlerinin emlak vergisine esas arsa
rayi¢ bedelleri g6z 6niinde bulundurulmak suretiyle 6 gruba ayrilmistir.

1. Grup 1000 lira ve iistii olup, tarifedeki bedelin %100'i
2. Grup 800 lira ile 999 lira olup, tarifedeki bedelin %901
3. Grup 300 lira ile 799 lira olup, tarifedeki bedelin %80'i
4. Grup 200 lira ile 299 lira olup, tarifedeki bedelin %70'i
5. Grup 100 lira ile 199 lira olup, tarifedeki bedelin %601
6. Grup 1 lira ile 99 lira olup, tarifedeki bedelin %50'si

otopark bedeli olarak alinir.

8.2 Her bolge veya genel otoparkin hizmet verecegi alan ve otopark yapisi igin,

8.2.1. Birim Otopark Bedeli; birim otoparkin arsa ve yap1 paylari toplaminin, en fazla yiizde kirki alinmak
suretiyle, (8.1) bendinde belirtilen oranlar da dikkate alinarak, Yonetmelik ile bu ilke ve esasta belirtilen usul
ve esaslara gore tespit edilen bedeli,

Birim Otopark Arsa Payr; Hicbir sekilde Birim Otopark Yapi Payinin yiizde yirmisinden fazla
olmamak iizere, imar planinda bolge ve genel otopark olarak belirlenen arsalarin, Emlak Vergisi Kanunu
uyarinca tespit edilen bedelinin planda belirlenen emsal hesabina konu alana boliinerek, birim otopark alani ile
carpilmasi sonucu tespit edilen bedeli,

Birim Otopark Yapi1 Payi; yapi ruhsatinin diizenlendigi yil i¢in, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklagik
Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’de yer alan otoparka ait birim fiyatlar esas alinarak hesaplanan bedeli,

ifade eder.

8.2.2 Otopark yeri gosterilen parsellere iliskin otopark bedelinin yiizde yirmi besi yapi ruhsati verilmesi
sirasinda nakden, bakiyesi ise on sekiz ay i¢inde dokuz esit taksitte nakden veya tahvil iizerindeki degeri esas
almarak Devlet tahvili olarak 6denir. Otopark yeri gosterilmeyenler hakkinda, Otopark Ydnetmeliginin 4 {incii



maddesinin birinci fikrasinin (f) bendine gore islem yapilir. Otopark yeri gdsterilmeyen yapilarda pesin
O6deme, otoparkin yap1 pay1 lizerinden yapilir. Arsa pay1, otopark yeri gosterildikten ve idarece ilgililere teblig
edildikten sonra, yap1 payinin bakiyesi ile birlikte o yila ait miktarlara gore degerlendirilerek tahsil edilir.

8.3.3 Otopark bedelleri Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca ilge belediye bagkanlari adina Devlet

bankalarindan herhangi birinde agilacak otopark hesabina yatirilir. Bu hesapta toplanan meblaga yasalarin
ongordiigi faiz orani uygulanir.

8.3.4 Tahsilat makbuzunda, yapinin ada ve parsel numarasi ve tahsilatin kag araclik otopark yeri igin yapildigi
da belirtilir. Bu makbuzun bir niishas1 yapinin ruhsat dosyasinda bulundurulur.

CESITLI HUKUMLER
MADDE 9

Bu ilke ve esaslarin uygulanmasinda tereddiide diisiilen hususlarda Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin yazili
gOriigii alinir ve bu goriise uyulur.

MADDE 10

Bu Ilke ve esaslar;

01-07-1993 tarih ve 21624 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark Yonetmeligi”

e 20-09-1993 tarih ve 21713 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark Yonetmeliginin Bazi
Maddelerinde Degisiklik Yapilmasina Dair Yo6netmelik”,

e 02-09-1999 tarih ve 23804 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark Yonetmeliginin Bazi
Maddelerinde Degisiklik Yapilmasina Dair Y6netmelik”,

e 22.04.2006 tarih ve 26147 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Y6netmelik”

ile birlikte uygulanir.

MADDE 11

14/07/2006 tarih ve 426 say1l1 Biiyiiksehir Belediye Meclisinin Karar1 yiirirlikten kalkmis olup,14/02/2013
tarih ve 71 sayili meclis karari ile kabul edilmis ve Biiyiiksehir Belediye Baskaninin 22.02.2013 tarihli onay1
ile ytirtirliige girmistir.

MADDE 12

Bu ilke ve esaslari, Kocaeli Bilyiiksehir Belediye Baskani ve onun koordinasyonunda 12 il¢e belediye baskani
yiriitiir.



