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D)AFETE MARUZ BOLGE: BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA ONAYLI ETUTLER
DOGRULTUSUNDA BAKANLAR KURULU KARARI ILE AFETE MARUZ BOLGE ILAN EDILEN ALANLARDIR.

2.7.2.ICME SUYU HAVZALARI, YERALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI ILE YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKIi ALANINA GORE DSI, ISKi VE/YA ISU YETKILI OLACAKTIR. ICME VE KULLANMA
SUYU KAYNAKLARI ALANLARINDA “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER
TEBLIGI’'NDE BELIRTILEN HUSUSLAR GEGERLIDIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. GEVRESINDE YOL DAHIL HIGBIR
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI
DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBI OLMASI HALINDE iSU, iSKi VE/YA DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN izZIN ALINMAK VE BU
KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
TESISE AIT FIizZIBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE iziN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK IHTIYAG, ILGILI IDARELERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLiI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZERVLERI
KIRLILIK DURUMLARI iSU TARAFINDAN TAKIP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI
iCIN ALINMASI GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

2.7.3. iZMIT KORFEZi SULAK ALANI
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI-DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR GENEL MUDURLUGU'NUN
05.04.2021 TARIH VE 1080178 SAYILI OLURU iLE MAHALLI ONEME HAiZ SULAK ALAN OLARAK TESCIL
EDILEN VE TAMPON BOLGE ALANI(367 HA), HASSAS KORUMA BOLGESI (11 HA), SURDURULEBILIR
KULLANIM BOLGESI (3HA), KONTROLLU KULLANIM BOLGESINi(65HA) iCEREN 446 HEKTARLIK ALANDIR.
BU ALANLARDA SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI HOKUMLERI CERCEVESINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
KBBMK:16.09.2021/442

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABI MALZEME ALANLARI
SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI CERCEVESINDE ISLEM GERCGEKLESTIRILMES|I ZORUNLUDUR.

2.9.ACIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME IHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. iIMAR PLANINDA PARK ALANLARININ iCERISINDE PARK IGIN GEREKLI
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSiz, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.YI VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 5000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.9.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK
GiBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL)
E=0,05'1 YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50'Y] GECEMEZ.

| 2.9.3.MILLET BAHGESI
I ~ YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE BOLGENIN COGRAFYASINA OZGU |
DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE SEHIRLERIN KULTUREL PEYZAJ KiMLIGi ILE MARKASINI TEMSIL
I EDECEK OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK VE EKOLOJIK |
| DEGERI YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR. I
|

2.9.3.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERI GERGEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.
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3.12.MIiLLET BAHCESI

Yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bolgenin cografyasina 6zgii degerleri kapsayan ve
gelecekte sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasimi temsil edecek Ozgiinliikte dinlenme ve
eglenme alanlarinin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek agik yesil alanlardir. Bu alanlarda
Emsal: 0,03’tiir. Bu alan icerisinde millet kiraathanesi ile ibadethane, kiitiiphane, sergi alani, el
sanatlart merkezi, sanat atdlyeleri ile ¢ay bahgesi, biife, terapi, kafe ve restoran yapilari, yiiriiyiis, kosu
ve bisiklet yollari, her yas ve yetenekte bireyler i¢in spor alanlari (okguluk, tenis, futbol, basketbol,
voleybol... vb.), agik hava tarih parki, sebze bahgeleri (hobi), tematik bahgeler, meydanlar, toplanma
alanlar1, gesmeler, acik hava sinema ve gosteri alanlar1 yer alabilir. Bu yapi ve tesisler, ilgili idaresince
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Bu alanlarda, ibadet alani (cami vb.) hari¢ olmak iizere,
yapilacak yap1 ve tesislerde yiikseklik en fazla 6.50 metredir. Ayrica, emsale dahil olmamak iizere,
tamamen zemin altinda kalmak ve hicbir sekilde agiga ¢ikmamak suretiyle kamu kullanimina ait olmak
iizere otopark yapilabilir.

4. YAPI/'YAPILASMAYA ILISKiN HUKUMLER

4.1. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN TANIMLAR

4.1.1.imar Plam Onceligi ve Istisnalar: Imar Plan1 ve Plan hiikiimleri 6ncelikli olup, burada yer
almayan hususlarda ilgili yonetmelikler gecerlidir.

4.1.2. Diigiin Salonlari: Biinyesinde diigiin, nisan vb. organizasyonlarin yapildigi ayni zamanda diger
sosyal etkinliklerinde diizenlenebildigi yapilardir. imar planlarinda tamamm ticaret, turizm, kentsel
calisma alani, konut dist kentsel ¢aligma alani ve sosyo kiiltiirel tesis alani olan ada ve parsellerde giris
katinda veya giris kat1 ile irtibatli en fazla bir kat asagida yapilabilir. Ust katlarda yapilmasi durumunda
bitisik kisimlarda konut, hastane, yurt gibi bagimsiz boliimler varsa bu kisimlarda yeterli ses yalitini
yapilmalidir. Sosyokiiltiirel tesis alanlarinda yapildiginda binanin tamami bu fonksiyona ayrilabilir.
Salon alan1 en az 300 m? olacak olup, i¢ yiiksekliklerinin 3.50 m’ den az olmamas1 gerekmektedir.

4.1.3.Pergola: Bahgelerde, 6n bahgce mesafesi igerisinde parsel sinirima 3.00 m’ den fazla, yan ve arka
parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢ yiiksekliginde, golge
vermek, bitki sardirmak amaciyla hafif malzemeden yanlar1 agik, iistii aralikli giines kesicilerle
bosluklu olarak diizenlenen mekanlardir.

4.1.4.Kameriye: Bahgelerde, 6n bah¢e mesafesi igerisinde parsel siirina 3.00 m’ den fazla, yan ve
arka bahgelerde, parsel smirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢
yiiksekliginde, kiigiik kosk biciminde yapilan, iistli kapali, yanlar1 agik veya kismen kafeslerle oriildi,
yesilliklerle sarilan stislii yapidir.

4.1.5.Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda binanin tastyici sistemini degistirmeyen veya etkilemeyen,
diger bagimsiz boliimlere zarar1 dokunmayan ve kullanim amacini degistirmeyen; Yapilarda derz, ic
ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme, duvar ve tavan kaplamalart igleri, Elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile baca, sacak, cat1 onarimi ve kiremit aktarimi isleri, I¢ dekorasyon isleri, zemin
katta bulunan igyerlerinin imar durumuna aykiri olmayan vitrin degisikligi islemleri, Bina cephesi
izolasyonu ve mantolama isleri, Kendi bagimsiz boliimii igerisindeki bolme duvarlarinin kaldirilmasi
isleri, Korkuluk, pergola, cardak, kameriye, derinligi 1,00 m’ yi gegmeyen siis havuzlari basit tamir ve
tadillerdir. Basit tamir ve tadilatlar ruhsata tabi degildir. Bu islerden iskele kurmay1 gerektirenler i¢in
belediyeye yazili bilgi verilmesi zorunludur.

4.1.6. imar Durumu: Belediyesi tarafindan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nin belirledigi norm ve
standarda uygun olarak diizenlenen; uygulamaya esas olmak iizere, parselin imar plani, plan hiikiimleri
ve yonetmelik hiikiimlerine gdre yapilanma sartlarini ve zeminin durumunu gosterir belgedir. imar
sartlarinda bir degisiklik olmadig1 taktirde gecerlilik siiresi bir yildir. Idareye bagvuru
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