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=¥ [/ BeELEDIYES: Karar No 512
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 12.08.2022 2022-2270664

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Eylil ay1 1. birlesimi 15.09.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 512 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Giiltepe Mahallesi, G23.b.24.a - 24.d nazim ve G23.b.24.a.4.c - 4.d ve
G23.b.24.d.1.a - 1.b uygulama imar plan1 paftalari, 997 ada 159, 160, 322, 324, 414, 415, 419,
420, 421 No’lu parseller, 4345 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 No’lu parseller, 4868 ada 5 No’lu parsel,
4869 ada 10, 15, 16 No’lu parseller, aralarinda kalan tescil harici alan ve civarinda hazirlanan
koruma amagli 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.08.2022 tarih ve 81. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit ilcesi, Izmit Belediyesi, Giiltepe
Mahallesi, G23.b.24.a - 24.d nazim ve G23.b.24.a.4.c - 4.d ve G23.b.24.d.1.a - 1.b uygulama
imar plani paftalarinda kalan 997 ada 159, 160, 322, 324, 414, 415, 419, 420, 421 No’lu
parseller, 4345 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 No’lu parseller, 4868 ada 5 No’lu parsel, 4869 ada 10,
15, 16 No’lu parseller, aralarinda kalan tescil harici alan ve civarina iliskin hazirlanan koruma
amagli 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 oOlgekli uygulama imar planmi degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Giiltepe
Mahallesi, G23.b.24.a - 24.d nazim ve G23.b.24.a.4.c - 4.d ve G23.b.24.d.1.a - 1.b uygulama
imar plan1 paftalari, Belediyemiz Meclisi’nin 17.05.2018 tarith ve 311 sayili karari ile
onaylanan Yenidogan Mahallesi 1. Derece Arkeolojik Sit (Nekropol) ve 3. Derece Arkeolojik
Sit Alanma Ait Koruma Amacli Imar Plan1 igerisinde kaldig1 tespit edilen, 997 ada 159, 160,
322, 324, 414, 415, 419, 420, 421 No’lu parseller, 4345 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 No’lu parseller,
4868 ada 5 No’lu parsel, 4869 ada 10, 15, 16 No’lu parseller, aralarinda kalan tescil harici
alan ve civarini kapsayan alanda halihazir durumdan kaynakli kamulastirma maliyetlerinin
bertaraf edilmesi adina Izmit Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin
03.03.2022 tarih ve 779 sayil1 talep yazist dogrultusunda;

Koruma amagli 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;

Karayolu Yol Kenar1t Koruma Kusagi kapsaminda kalan 165 kisi/ha yogunluga sahip
“Konut Alan1” kullanimli 4859 ada 15 No’lu parselin glineybatisinin “Park Alan1” ve 10.00
metre genisliginde imar yolu, 997 ada 414 No’lu parselin dogusunun ise “Otopark Alan1”
olarak diizenlenmesi,

Koruma amacl 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise;

Karayolu Yol Kenar1 Koruma Kusagi kapsaminda 5/A-2/3, 0.30/0.60 yapilasma kosulu
ile “Konut Alan1” kullaniminda kalan 997 ada 159, 419, 420 ve 421 No’lu parseller ile 4345
ada 1 ve 2 No’lu parsellerin iginden gegen 7.00 metre genisligindeki imar yolunun
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kaldirilarak “Konut Alan1” kullanimina dahil edilmesi ve yeni olusan yap1 adasinin yapilasma
kosulunun 5/A-2/3, 0.30/0.60 olarak diizenlenmesi,

997 ada 322 No’lu parselden gegen 7.00 metre genisligindeki imar yolunun, batisindaki
10.00 metre genisligindeki imar yoluna baglanacak sekilde 5/A-2/3, 0.30/0.60 yapilasma
kosuluna sahip “Konut Alan1” kullanimli1 997 ada 159 No’lu parselin giineyinden gegirilmesi,

Kaldirilan imar yollarina karsilik es deger alanin, Karayolu Yol Kenar1t Koruma Kusagi
kapsaminda “Konut Alan1” kullanimli 997 ada 414 No’lu parselin dogusunun “Otopark
Alan1” ve 997 ada 159 No’lu parselin giineyinin “Park Alan1” olarak diizenlenmesiyle
karsilanmasi,

Karayolu Yol Kenar1 Koruma Kusagi kapsaminda E=0.60, H=2 KAT yapilagma
kosuluna sahip 4859 ada 15 No’lu parselin giineybatisinin “Park Alan1” ve 10.00 metre
genisliginde imar yolu olarak diizenlenmesi,

997 ada 160 No’lu parselin batisindan gegen 10.00 metre genisligindeki imar yolunun
batiya dogru 6telenerek 4869 ada 10 No’lu parselden gececek sekilde diizenlenmesi,

E=1.20, H: 3 KAT tiim cephelerden 5 metre ¢cekme mesafesine sahip “Sosyal Tesis
Alan1” kullanimli 4868 ada 5 No’lu parsel ile E=1.20, Hmax=18.50 tiim cephelerden 5 metre
¢ekme mesafesine sahip “Konut Alan1” kullanimli 4869 ada 16 No’lu parselin fonksiyon
siirlariin diizenlenen 10.00 metre genisligindeki imar yoluna gore yeniden diizenlenmesine
iligkin koruma amacgli 1/5000 o6l¢ekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degisikliginin Belediyemiz Meclisinin 09.06.2022 tarih ve 328 sayili karari ile Kocaeli Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kuruluna gonderildigi ve Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 27.07.2022 tarih ve 5960 sayili karar1 ve 24.08.2022 tarih ve 6007 diizeltme
karar1 ile de uygun goriildiigii belirlenmistir.

S6z konusu koruma amagh 1/5000 dl¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ile ilgili olarak; 18.04.2022 tarih ve 2080415 sayili yazimiz ile Belediyemiz
Itfaiye Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanhig1 ve Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Milli Emlak Dairesi Baskanligi’'na goriis sorulmus olup gelen
cevabi yazilarda;

Belediyemiz itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 19.04.2022
tarth ve 2082514 sayili yazisi ile; “...s6z konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma

ey

2

gortildiigii...”,

Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi 25.04.2022 tarih ve 2091299 sayili yazisi ile;
“..50z konusu degisiklikte 997 ada 160 No’lu parselin kuzey batisinda yer alan 10.00 m
genisligindeki imar yolunun geometrisi trafik giivenligi agisindan uygun goriilmediginden
doniis kurbunun ekli dosyada belirtilen sekilde diizenlenmesinin énerildigi...” seklinde goriis
bildirilmistir.

Bununla birlikte, Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
Milli Emlak Dairesi Bagkanligi tarafindan meri mevzuatta belirtilen siire icerisinde goriis
bildirilmedigi bu nedenle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. Bolim 8. Maddenin 2.
Bendinde yer alan “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek
zorundadir. Goriig bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii gegmemek tizere ilave
stire verilir. Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
goriigiin bulunmadigi kabul edilir.” hiikmii geregi plan degisikligine iliskin olumsuz bir
durum bulunmadig1 anlagilmistir.

Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 27.07.2022 tarih ve 5960 sayili karar1 ve 24.08.2022
tarih ve 6007 diizeltme karar ile uygun goriilen koruma amagli 1/5000 Slgekli nazim ve
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1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 32.maddesi 2.bendi geregi KNIP-41505408,
KUIP-41659705 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis koruma amagh 1/5000 &lgekli
nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin, 5216 sayil1 Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.31.08.2022

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 15.09.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Giiltepe Mahallesi, G23.b.24.a - 24.d nazim ve G23.b.24.a.4.c - 4.d ve
G23.b.24.d.1.a - 1.b uygulama imar plani paftalari, 997 ada 159, 160, 322, 324, 414, 415, 419,
420, 421 No’lu parseller, 4345 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 No’lu parseller, 4868 ada 5 No’lu parsel,
4869 ada 10, 15, 16 No’lu parseller, aralarinda kalan tescil harici alan ve civarinda hazirlanan
koruma amacli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plant degisikligi ile
ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve
oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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