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4.6.10. Imar plaminda E=0.60 ve iizeri yapilasma kosulu verilmis ve kamu eliyle
yapilacak konut alanlarinda, yapilagsma emsal degerinin %4 tGni ge¢memek iizere gunluk
ihtiyaglar1 karsilayacak ticari amagl birimler yer alabilir. Ticari birimler, yapilarin zemin ve
bodrum katlarinda yer alabilecegi gibi, bagimsiz yap1 olarak da yapilabilir. Meri yonetmelikte
belirlenen ¢ekme mesafelerini agmamak kosuluyla, bu alanda yer alacak ticari amagli kisimlarin
ada/parsel igerisindeki konumu ve blyukligi mimari avan projede belirlenecektir.

4.6.11. Imar planinda E=0.60 ve iizeri yapilasma kosulu verilmis ve kamu eliyle
yapilacak konut alanlarinda, yapilarin zemin ve bodrum katlarinda yer alacak ticaret birimleri,
zemin kat veya yol seviyesinde agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda
ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iligskilendirilmeyecek sekilde, getirilecek
kullanima iligkin otopark ihtiyacin1 kargilamak kaydiyla yapilabilir.

4.7. Yenimahalle Kentsel Donustim ve Gelisim Proje Alam igerisinde “Ticaret-Konut
Alani(TICK)” kullanim karar1 getirilen alanda yapilagmada emsale tabi ingaat alaninin
maksimum %90’1 konut olarak kullanilacaktir.

4.8.Alikahya Atatiirk Mahallesi simirlart igerisinde, G24a.21d.2¢/2d uygulama i imar.
plam paftalarinda yer alan ve 875 nolu adada yer alan parsellerin bir kisnunda diizenlenen
Ticaret-Konut (TICK) kullamm karar getirilen alanda emsala tabi insaat alaninin %50 sil
konut %350 si ticaret olarak kullanilacaktir. I

5. PASIF FAY ZONU ALANI (F)

Bu alanlarda; tektonik agirlikli ayrintili jeoteknik etiit yapilarak, Afet Isleri Genel
Muduirligii’nce onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Bu etiitlerde jeoloji ve yapisal
jeoloji parametreleri belirlenecek, sondaj ve zemin kosullar1 tanimlanacak, numune alinarak
laboratuar deneyleri yapilacak, jeofizik ol¢timleri yapilarak fayin geometrisi ortaya
cikarilacaktir.

6. PLANDA KAT ADEDI BELIRTILEN ANCAK YAPI YUKSEKLIGI OZEL
KOSULLARA BAGLI ALANLAR:

6.1. Imar plam tizerinde maksimum yiikseklik sinir1 getirilmemis ancak maksimum kat
adedi belirtilmis Dini Tesisler, Egitim, Saglik, Spor, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari ile Idari
Tesisler Alanlarinda ( Belediye Hizmet Alani, Kamu Kurulusu Alanlari, Askeri Tesis Alanlar1
) tesisin yapiminda ilgili yasa, yonetmelik ve TSE standartlarinin gergeklestirilmesine imkan
saglamak amaciyla kat yikseklikleri uygun 6lgiilerde belirlenecektir.

6.2. Imar planinda belirtilen maksimum kat adedi karsilig1 uygulama hiikiimleri disinda
diger yasa ve yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen maksimum sagak yiiksekligi sinirint agan 6.1
bendinde tanimlanmig yapilarin, uygulama agamasinda yasa, yonetmelik ve TSE standartlari ile
geoteknik etid sonuglarina uymalart saglanacaktir. Bu durumda imar planinda belirtilen
maksimum kat adedi agilamaz.

6.3. Imar plam sosyal donat: alanlar1 disindaki kamu kurumu alanlarinda minimum
parsel cephe genisligi ve minimum parsel derinligi biiyiikliikleri aranmaz. Ifraz gerektiren
durumlarda, ifrazin gerekcesine ve yapilasma kosullarina gore parsel cephe ve derinligi
buyuklikleri ilgili kurulusun ihtiyacina gore degerlendirilir.
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2.17. 5 Nolu Planlama Bolgesi i¢erisinde yer alan K1 gelisme konut alaninda birden
fazla bodrum kat yapilmasina miisaade edilmeyecektir.
KBBMK:15.06.2017/378

2.18. Kosekoy Mahallesi, G23¢.05b.2a., G23¢.05b.2b., G24d.01a.1a., G24d.0la.1b.,
G24d.01a.2a., G24d.01a.2b., G24a.21d.3d. ve G24a.21d.3¢c. uygulama imar paftasinda yer
alan Lojistik Tesis Alani’'nda uygulama alanda hazirlanacak Trafik Etit Degerlendirme
Raporu dogrultusunda Kocaeli Buyuksehir Belediyesi Ulasim Daire Bagkanligi goriisi
cergevesinde hazirlanacak ve Kocaeli Buytiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilacak olup E:0.15 ‘i gecemez.

KBBMK:15.06.2017/378
KBBMK:16.08.2018/460

2.19. G24d08a, G24d08d ve G24d13a nazim, G24d08a2¢ - 2d - 3a - 3b - 3¢ - 3d,
G24d08d2a - 2d - 3a - 3d ve G24d13a2a uygulama imar plamt paftasi, 110 ada, 1 nolu parselde
yapilacak teleferik projesi kapsaminda,

2.19.1. Teleferik istasyon alanlari, zemin dstiinde yiikseltilmig kitle olarak tanimlanacaktir.

Tastyict sistemlerle yiikseltilmis bir platform {izerinde yapilanacak kitlenin izdiisimiindeki zeminde
ise meveut plandaki kullamim kararlart gegerli olacaktir.

2.19.2. Ilgili kamu kurumlarimin uygun goriisiinin - almmasi halinde uygulamaya
gecilecektir.

2.19.3. Uygulama, onayli projesi iizerinden yapilacaktir.

KBBMK:11.05.2017/285

2.20. Rahmiye Mahallesi 167 ada 9 ve 10 parseller ve Uzuntarla Mahallesi 101 ada 17
parselde planlanan park alanlarmin bedelsiz terki yapilmadan Ataevler Mahallesi 2222 nolu parsele
yap1 ruhsati verilemez.

KBBMK:13.09.2018/521

2.21. Kartepe Kent Merkezi Kentsel Dontisiim ve Geligim Proje Alant sinirt1 igerisinde
yer alan ve “Ticaret-Konut Alani(TICK)” kullanim karar1 getirilen 562 ada 3 ve 5 nolu
parsellerdeki yapilasmada emsale tabi ingaat alaninin %95’1 konut, %5’1 ticaret olarak
kullanilacaktir.

KBBMK:15.04.2021/188

2.22. Masukiye Mahallesi, G.24d.03.c.3.d uygulama imar plam paftast sinirlari
icerisinde bulunan 217 ada 1 nolu parsel “Ticaret + Turizm + Konut Alant” kullanim1 alani
olarak planlanmig olup bu alanda Ticaret Kullanim Orani %30, Turizm Kullanim Orani
%20, Konut Kullanim Orant %50 oranda belirlenmisgtir.

KBBMK:12.07.2021/362

r= = 22 T)uZIu;m;r Mahallesi sinirlari ig?ris?nd;, G24a.21d.2d/3a u;guZlmjl imar]
| plant paftalarinda yer alan 0 ada 2567,2568, 2569,2570 nolu parsellerin bir kismindal
| diizenlenen Ticaret-Konut (TICK) kullanim kararn getirilen alanda emsala tabi insaat)

alaninin %350 si konut %350 si ticaret olarak kullanilacakutir.

3.KULLANIMLARA ILISKiN HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI
3.1.1. Planda uzun mesafeli koruma alam simurlan igerisinde belirlenmig meskiin konut
alanlarmda 200 m*den kiigiik parsellere yapi yapillamaz. Imar planlarindaki emsal degerlerine
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