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parselin emsal insaat alanindan distilecektir. Ancak higbir sekilde planlama alanindaki toplam emsale
¢sas ingaat alani asilamaz.

2.11.3.Kamu eliyle yapilacak uygulamalara konu imar adalarinda yapi nizami, ayrik, blok, sira
blok, teras tipi, seklinde diizenlenebilir ve parselin biitiiniinde birden fazla yapr yapilabilir. Yapi
boyutlari, bloklar arasi mesafeleri serbesttir.”

KBBMK: 16.07.2020/226
2.11.4.Arazi kaz1 ve dolgu yapilarak diizenlenebilir. Diizenlenmis zemin tabii zemin olarak kabul
|
edilecektir. Binalarin girig kotlart vaziyet planinda belirlenir. Binalar genellikle tabii zeminden kot |
| alacaktir. Ancak topografya ozelliklerinden dolay yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iligki I
kurmak amaciyla binalar yoldan kotlandirilabilecegi gibi adalarda tabii zeminin korunmasina 6zen
| gosterecek sekilde bir olgu sinirlamasina bagl kalmadan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye |
I edilmis zemin izerinden kot alabileceklerdir. Tesvive edilen zemin altinda otoparklar yapilabilir.
Apartmanlarda bodrum kat yapilamamasi durumunda miistemilat (kalorifer dairesi, tesisat merkezi, |
| kapict dairesi ie bagimsiz bolime tahsis edilmemek iizere depo ve garaj) zemin Katlarda |
diizenlenebilir. Iskana tahsis edilen birimlerin haricinde zemin katta kalan bu hizmet bolimleri ingaat
I emsaline dahil degildir. |
| ]

3. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER
3.1. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN TANIMLAR

3.1.1.imar Plam Onceligi ve Istisnalar: Imar Plam1 ve Plan hitkiimleri 6ncelikli olup, burada yer
almayan hususlarda ilgili yonetmelikler gecerlidir.

B

3.1.2. Diigiin Salonlari: Biinyesinde diigiin, nisan vb. organizasyonlarm vapildigi ayn1 zamanda diger
sosyal etkinliklerinde diizenlenebildigi yapilardir. Imar planlarinda tamanu ticaret, turizm, kentsel
caligma alani, konut dis1 kentsel ¢aligma alani ve sosyo kiiltiirel tesis alani olan ada ve parsellerde girig
katinda veya giris kati ile irtibath en fazla bir kat asagida yapilabilir. Ust katlarda yapilmasi
durumunda bitisik kisimlarda konut, hastane, yurt gibi bagimsiz bolimler varsa bu kisimlarda yeterli
ses yalitimi yapilmalidir. Sosyokiiltiirel tesis alanlarinda yapildiginda binanin tamami bu fonksiyona
ayrilabilir. Salon alam1 en az 300 m? olacak olup, i¢ yiiksekliklerinin 3.50 m” den az olmamasi
gerekmektedir.

3.1.3.Pergola: Bahgelerde, 6n bahge mesafesi igerisinde parsel sinirma 3.00 m” den fazla, yan ve arka
parsel siirina 2.00 m” den fazla yaklagsmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢ yiiksekliginde, golge
vermek, bitki sardirmak amaciyla hafif malzemeden yanlar agik, tstii aralikhi giines kesicilerle
bosluklu olarak diizenlenen mekanlardir.

3.1.4.Kameriye: Bahgelerde, 6n bahge mesafesi igerisinde parsel sinirina 3.00 m” den fazla, yan ve
arka bahgelerde, parsel sinirma 2.00 m” den fazla yaklagmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net ig
vitksekliginde, kiiciik kosk bigiminde yapilan, istii kapali, yanlart agik veya kismen kafeslerle oriilii,
vesilliklerle sarilan siislii yapidir.

3.1.5.Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda binanin tagiyict sistemini degistirmeyen veya etkilemeyen,
diger bagimsiz bolimlere zarari dokunmayan ve kullanim amacini degistirmeyen; Yapilarda derz, ig
ve dig siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme, duvar ve tavan kaplamalari isleri, Elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile baca, sagak, ¢ati onarimu ve kiremit aktarmu isleri, I¢ dekorasyon isleri,
zemin katta bulunan igyerlerinin imar durumuna avkinn olmayan vitrin degisikligi islemleri, Bina
cephesi izolasyonu ve mantolama isleri, Kendi bagimsiz bolimii igerisindeki bolme duvarlarinin
kaldirilmasi igleri, Korkuluk, pergola, ¢ardak, kameriye, derinligi 1,00 m” vi gegmeyen siis havuzlar
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2.11.4.Arazi kaz1 ve dolgu yapilarak diizenlenebilir. Diizenlenmis zemin tabii zemin olarak kabul
edilecektir. Binalarin girig kotlar1 vaziyet planinda belirlenir. Binalar genellikle tabii zeminden kot
alacaktir. Ancak topografya 6zelliklerinden dolay1 yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iligki
kurmak amaciyla binalar yoldan kotlandirilabilecegi gibi adalarda tabii zeminin korunmasina 6zen
gosterecek sekilde bir 6lgii stnirlamasma baglt kalmadan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye
edilmis zemin tizerinden kot alabileceklerdir. Tesviye edilen zemin altinda otoparklar yapilabilir.
Apartmanlarda bodrum kat yapilamamasi durumunda mistemilat (kalorifer dairesi, tesisat merkezi,
kapict dairesi ile bagimsiz bolime tahsis edilmemek iizere depo ve garaj) zemin katlarda
diizenlenebilir. Iskana tahsis edilen birimlerin haricinde zemin katta kalan bu hizmet boliimleri ingaat
emsaline dahil degildir.

3.KULLANIMLARA ILiSKiN HUKUMLER.
3.1.KONUT ALANLARI

3.1.1.Taban alan1 katsayis1 0.20°ye kadar olan parsellerde minimum ifraz kosulu 1000 m?

3.1.2. Taban alan1 katsayis1 0.30°a kadar olan parsellerde minimum ifraz kogulu 750 m?,

3.1.3.Taban alam katsayis1 0.30 ve tizerinde olan konut alanlarinda minimum ifraz kosulu 300
m? dir.

3.1.4.Imar uygulamasina giren arsa niteligindeki parseller mevcut bityiikliigii ile korunabilir.

3.1.5.Parsel sayist ayni kalmak kosulu ile sinir ve alan diizenlemesi igin yapilacak ifraz tevhit
islemlerinde minimum parsel buyiklugi kosulu aranmaz.

3.1.6. Eski Kirazliyali Beldesi simirlant dahilinde yer alan ve plan iizerinde TAKS ve KAKS
degeri belirtilmemis ayrik nizam yap1 adalarinda;

Otoyol ile Marmara Denizi arasinda kalan alanlarda: TAKS:0,40, KAKS:0,40xKat Adedi:

Gelisme Konut Alanlarinda (Otoyol Kuzeyi): TAKS:0,30, KAKS:0,30xKat Adedi 'dir.
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3.2.TiICARET ALANLARI

3.2.1.Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, yalmizca ticari aktivitenin
bulundugu yola cepheli binalarm zemin katlarmin ticaret olma sart1 aranir.

3.2.2. Plan tizerinde T1 lejant1 verilen yogun ticaret kullamimina sahip alanlarda, ticaretin
desteklenmesi ve gelistirilmesi adina, binanin tamami ticari amach kullamilmak ve vapi yaklagma
mesafeleri igerisinde kalmak ve KAKS degeri Max:0.40 agilmak kosulu ile hmax: 4 kat olacak sekilde
bina yaptirilabilir. Sadece zemin katlarin ticaret, iist katlarin konut kullanilmasi durumunda; hmax:3
(ii¢) kat degerini agmayacak sekilde bina yaptirilacaktir.

3.3.SANAYi VE SANAYi DEPOLAMA ALANLAR

3.3.1.Gaz, akaryakit, yag vb. Depolama tesislerinde; depolama tanklart taban alanlari emsal
hesabina dahil edilir. Toplam depolama tank hacmi, parsel alam iizerinden her m? i¢in 2.50 m>’tiir.

3.3.2.Bu alanlarda yapilacak idari ve sosyal tesisler i¢in 3 kat, iiretim ve depolama tesisleri
icinse yapinin kullanim ve teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir.

3.3.3.Yap1 yaklagma mesafesi komsu parsellerden 5'er metre olacaktir.

3.3.4. Eski Hercke Beldesi smirlar1 dahilindeki sanayi alanlarmmda minimum ifraz sart1 500
m2'dir.

3.4 KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI
3.4.1.Yap1 yaklagsma mesafesi, komsu parsellerden 5'er metre olacaktir.

3.5 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI (KDKCA



