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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 07.08.2026 2026-5262402
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Eyliil ay1 1. birlesimi 10.09.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 536 sayili karardir.

KONU:

Dilovasi Belediyesi, Cerkesli Mahallesi, G23.a.17.d nazim imar plani paftast 639 ve 644 No’lu
adalara iligkin hazirlanan Belediyemiz Meclisi’nin 14.05.2026 tarih ve 274 sayili karar1 ile onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’'nin  13.08.2026 tarih ve 121. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Cerkesli Mahallesi,
G23-a-17-d nazim imar plani1 paftasi dahilinde yer alan 639 ve 644 No’lu adalara iliskin hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi’nin 14.05.2026 tarih ve 274 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
plan1 degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu planimn siirecine iliskin yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi,
Dilovasi Belediyesi, Cerkesli Mahallesi, G23-a-17-d nazim imar plani1 paftasi dahilinde; meri 1/5000
0lcekli nazim imar planinda Kii¢lik Sanayi Alani1 kullaniminda kalan 637 ve 638 No’lu imar adalarinin
yapilagsma kosuluna ve lejandina uygun olacak sekilde plan biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla; meri
1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 320 ki/ha yogunluga sahip “Ticaret Alan1” kullaniminda kalan 639 ve
644 No’lu imar adalarinin g¢evresine uyumlu hale gelmesi amaciyla “Kii¢iikk Sanayi Alani” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan degisikliginin Belediyemiz Meclisi’nin 14/05/2026
tarth ve 274 sayili karari ile onaylandig1 ve 08/07/2026 — 08/08/2026 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig
anlasilmistir. Bahse konu plan degisikligine yasal aski siiresi igerisinde asagidaki itirazlar yapilmistir:

Tolga Koktiirk 14.07.2026 tarih ve 5206871 sayili dilekcesinde 6zetle, hissedart oldugu 639 ada 8
parselin Ticaret Alan1 kullanimindan Kii¢iik Sanayi Alan1 kullanimina doniistiiriilmesi nedeniyle yapilagsma
haklarinda azalma ve ekonomik deger kayb1 olustugu, ayrica komsu 639 ada 9 parselde cekme mesafelerine
aykir1 yapilasma bulundugu, buna karsin kendi tasinmazinin plan degisikligi ile hak kaybina ugratildig:
belirtilerek plan degisikligine itiraz etmektedir.

Uluer Beton Anonim Sirketi adina Halis Uluer’in 27.07.2026 tarih ve 5231538 sayil1 dilekg¢esinde
Ozetle, sirket miilkiyetindeki 639 ada 4 ve 10 No’lu parsellerin yiiriirlikteki planda Ticaret Alam
kullaniminda bulundugu, plan degisikligi ile Kii¢lik Sanayi Alan1 kullanimina doniistiiriilmesi sonucunda
E:1.60 yapilasma kosulunun E:0.70'e distriildiigii, bu durumun yapilasma haklarinda ciddi olclide
azalmaya, taginmazlarin ekonomik degerinde kayba ve yatirim siirecinin olumsuz etkilenmesine neden
oldugu; plan degisikliginin kamu yarari, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 bakimindan yeterli teknik
gerekceye dayanmadigi, kazanilmis hak ve hukuki giiven ilkelerini zedeledigi belirtilerek plan degisikligine
itiraz edilmekte ve tasinmazlarin mevcut Ticaret Alan1 kullaniminin korunmasini talep etmektedir.

Erkan Giines 04.08.2026 tarih ve 5252143 sayili dilekgesinde ozetle, maliki oldugu 644 ada 3
parselin Ticaret Alam1 kullanimindan Kiigiik Sanayi Alami kullanimima doniistiiriilmesiyle emsalin

ﬂ_ o -I' ._;-u
Belge Dogrulama Kodu: 13a421a2-a33d-47fe-ad44-65025807497b Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/kocaeli-buyuksehir-belediyesi
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

-ebys



Tarih: 16M9M2026
Say1: E-43116260-105.04-00005354397

tasinmazin ekonomik degerini ve yapilagma haklarimi azalttigi, miilkiyet 0005354397
olusturdugu belirtilerek tasinmazin 6nceki plan kullanimina dondiiriilmesini talep etmektedir.

Sonug olarak; s6z konusu plan degisikligine yasal aski siiresi igerisinde miilkiyet sahipleri tarafindan
yapilan itirazlar kapsaminda, alanin aski dncesindeki 315 kisi/ha yogunluk degerine sahip Ticaret Alani
(T3) kullanimi olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411134206 seklinde PIN
(Plan islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili Kanun’un 8-b maddesi, 5216 say1li Kanunun

7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere evrakin Belediyemiz Meclisine havalesini
arz ederim. 28.08.2026

Seklindeki imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 10.09.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Cerkesli Mahallesi, G23.a.17.d nazim imar plani paftasi 639 ve 644 No’lu
adalara iligskin hazirlanan Belediyemiz Meclisi’nin 14.05.2026 tarih ve 274 sayili karar1 ile onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligine yasal aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile

ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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