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Evrak Tarih ve No 10.07.2026 2026-5199358
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Agustos ay1 1. birlesimi 13.08.2026 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 464 sayili karardir.

KONU:
Dilovasi Belediyesi, Kayapinar Mahallesi, G.23.a.4 ve G.23.a.21.b nazim imar plan paftalari, 122 ada
ve ¢evresine iliskin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisiklikleri.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  16.07.2026 tarih ve 91. giindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovas1 ilgesi, Dilovas1 Belediyesi, Kayapinar
Mahallesi, G.23.a.4 ve G.23.a.21.b nazim imar plan1 paftalari, 122 ada ve ¢evresine iliskin hazirlanan
1/25000 6lcekli ve 1/5000 6l¢ekli nazim plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Kayapinar
Mahallesi, G.23.a.4 ve G.23.a.21.b nazim imar plan1 paftalari, 122 adanin meri 1/25000 6l¢ekli nazim imar
planinda “Sanayi Alani”, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda biiyiik bir kisminin “Sanayi Alani” ve bir
kisminin da “Park Alanr” kullaniminda oldugu tespit edilmistir.

Dilovas1 Belediye Baskanligi’nin 05.02.2026 tarih ve 57550 sayili yazisi ile yapilan talep
dogrultusunda; Belediyemiz, Dilovas: lgesi, Dilovas1 Belediyesi, Kayapinar Mahallesi, G.23.a.4 ve
G.23.a.21.b nazim imar plan1 paftalari, 122 ada ve ¢evresinde, plan degisikligine konu alanin mevcut imar
planindaki fonksiyonu dogrultusunda kuzeyinde yer alan mahalleye hizmet veren iki ana ulagim aksindan
birinin giris cephesinin biiylik sanayi yapilari ile ¢evrelenmesine neden olacagi, bu durumun kentsel
yerlesim dokusu ve planlama ilkeleri agisindan olumsuzluk olusturacagi, ayrica kentin bitisiginde yeni
sanayi yapilarinin olusmasinin oniine gecilmesi ve mahallenin giris siluetinin biiyiik 6l¢ekli sanayi yapilari
ile kapanmasinin engellenmesi amaciyla kullanim kararinin yeniden degerlendirilmesi gerektigi, konuya
iliskin Dilovas1 Belediyesi’ne CIMER araciligiyla iletilmis vatandas sikdyet ve taleplerinin de bulundugu
gerekceleriyle bahse konu alanin “Sanayi Alanmi” kullannminin  “Kiigiik Sanayi Alani” kullanimina
doniistiiriilmesine iliskin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca hazirlandigi belirlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak; 03.06.2026 tarihli ve 5109325 sayil1 yaz ile
Belediyemiz, Ulasim Dairesi Baskanligi, itfaiye Dairesi Bagkanligl, Aykome Sube Miidiirliigii ve Kocaeli
Valiligi (Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi)’na goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 25.06.2026 tarith ve 5150946 sayili yazisi ile,
“...Bahse konu alanda "Dilovas: Ilcesi Tavsancil Mahallesi Ile Dilovasi Devlet Hastanesi-Tem Otoyolu-
D100 Karayolu Baglantilar: Projesi” bulunmakta olup proje simirlarina uyulmasi gerekmektedir. Soz
konusu oneri planla belirtilen 7.00 metre genisligindeki imar yollarimin en az 12.00 metre genisliginde
planlanmasi onerilmektedir. Soz konusu alana yonelik arag¢ giris-¢ikisinin; kavsak noktalarindan en az 30
metre mesafede konumlanmast onerilmektedir. Ayrica alanda olusacak otopark ihtiyacimin “Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslari” Madde 6.1. e gére belirlenip ilgili parseller
icerisinde karsilanmast kosuluyla bahse konu plan degisikligi teklifi ulasim agisindan uygun
goriilmektedir.”
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R e
-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 08.06.2026 tarih v 0005289385
“...Binalarin Yangindan Korunma Yonetmelik geregi plan degisikligi yapiimasinin uygun goriildiigii...”

- Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 09.07.2026 tarih ve 16094484
sayili yazist ile, ... TAKBIS sistemi iizerinden yapilan teknik incelemede, yukarida belirtilen tasinmazlarin
Hazine miilkiyetinde bulunmadiginin tespit edildigi, ancak soz konusu tasinmazlarda Hazinenin herhangi
bir uhdesinin bulunmasi hdlinde konunun yeniden Idaremize iletilmesinin uygun olacagi, séz konusu
parseller arasinda bulunan tescil harici alanin ise kadastral yol ve imar yolu niteliginde oldugu, bu nedenle
Hazine uhdesinde bulunmadigi tespit edilmis olup yapilacak imar plani degisikligi teklifine yonelik
Idaremizce

1

sakinca olmadigi degerlendirilmektedir...."

- Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Etiit, Plan ve Proje Dairesi
Baskanligi/Atiksu Proje Sube Miidiirliigi’niin 30.06.2026 tarih ve 81439843 sayili yazist ile, “...S6z
konusu alandaki mevcut altyap: tesislerimizin giizergahlarinin korunmasi gerekmekte olup, korunamamasti
ve deplase edilmesinin gerekmesi halinde imar revizyonu talep sahibi tarafindan deplasesinin yapilmasi
veya yaptirilmasi, ya da deplase maliyetlerinin talep sahibi tarafindan karsilanmak tizere Kurumumuz
tarafindan deplase insaatimin yapilmasi sartiyla i¢cmesuyu ve atiksu agisindan plan tadilatinin
uygulanmasinda Idaremizce sakinca goriilmemektedir...”

- Palgaz Dogalgaz’m 16.06.2026 tarih ve Palgaz.e sayili yazisi ile, “...[lgili alan ve civarinda
bulunan PALGAZ firmasina ait mevcut ve planlanan dogal gaz hatlarimi gosterir sayisal ¢izim dosyasi
vazimiz ekinde tarafiniza sunulmaktadir. Hatlarumizin yerinde korunarak ¢alisma yapilmasinda
Kurumumuz hatlart agisindan herhangi bir engel bulunmamaktadir. Muhtemel deplase talepleri igin resmi
vazi ile basvuru yapilmasi gerekmektedir....” seklinde goriis bildirdikleri anlagilmistir.

Bilindigi iizere 3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili maddesinde “(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.)
Kamu kurum ve kuruluslart veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
gortislerini alir. Kurum ve kuruluglar, goriislerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Goriis
bildirilmesi icin et ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmast gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluglarimin talebi iizerine otuz giinii gegmemek tizere ilave siire verilir. Bu siire icerisinde goriis
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir.” yer alan ifadelerine
istinaden tarafimiza bildirilmeyen goriisler olumlu kabul edildigi anlagilmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/25000 olgekli ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar plant degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi (1/25000) NiP-411143229,
NIiP- 411143231 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 23.07.2026
Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 13.08.2026 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Kayapinar Mahallesi, G.23.a.4 ve G.23.a.21.b nazim imar plan paftalari, 122 ada
ve ¢evresine iligkin 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisiklikleri ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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