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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.05.2026 2026-5067695
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yili1 Haziran ay1 1. birlesimi 11.06.2026 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 371 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Ilgesi, Suadiye ve Cepni Mahalleleri, G24.d.1 ve G24.d.07.a nazim imar plam paftasi, 165 ada 2
ve 3 No’lu parseller, 166 ada 1 No’lu parsel ile 234 ada 3,4,16,17 ve 20 No’lu parsellere iliskin hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  14.05.2026 tarih ve 143. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe ilcesi, Kartepe Belediyesi, Suadiye ve Cepni
Mabhalleleri G24.d.1 ve G24.d.07.a nazim imar plan1 paftasi, 165 ada 2 ve 3 No’lu parseller, 166 ada 1 No’lu
parsel ile 234 ada 3, 4, 15, 16, 17 ve 20 No’lu parsellere iligskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi;

- Suadiye Mabhallesi G24.d.07.a nazim imar plani paftasi, meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
“Kiiltiirel Tesis Alan1” kullaniminda kalan 234 ada 3,4 No’lu parseller ve 234 ada 17 No’lu parselin bir kisminin,
parseller {izerinde Kuran Kursu olmasi ve 6zel miilkiyete konu olmasi nedeniyle yapilacak olan imar
uygulamasinda ortaya cikabilecek miilkiyet sorununun ve kamulastirma yiikiiniin engellenmesi adma “Ozel
Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlenmesi,

- Suadiye Mahallesi G24.d.07.a nazim imar plani1 paftasi, meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda “Ibadet
Alan1” kullaniminda kalan 234 ada 16,17 ve 20 No’lu parsellerde yer alan camiinin duvarinin “Konut Alan1”
kullaniminda kalmasi nedeniyle “Ibadet Alan1” kullanimi sinirmin yeniden diizenlenmesi,

- Cepni Mabhallesi G24.d.1 nazim imar plam paftasi, meri 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Mevcut
Konut Alan1” ve “Park Alan1” kullaniminda kalan 166 ada 1 No’lu parsel ve 165 ada 2 No’lu parselin “Mevcut
Konut Alan1” sinirinin yeniden diizenlenmesi ve G24.d.07.a nazim imar plani paftasi, meri 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda “Sosyal Tesis Alan1” kullaniminda kalan 165 ada 2 No’lu parseldeki kullanimin yola cephesinin
olmamasi nedeniyle kullaniminin imar yolundan cephe almasi i¢in 166 ada 1 No’lu parselin bir kismindan yola
cephe alacak sekilde diizenlenmesi ve “Kiiltiirel Tesis Alan1” kullaniminin mevcut alandaki Belediyeye ait
yapilar1 dikkate alinarak “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesi ile birlikte 166 ada 1 parselde yer alan
Ticaret Alan1 formununda revize edilmesine iliskin 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi degisikligi
tekliflerinin Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca hazirlandig1 belirlenmistir.

Bahse konu talebe iliskin Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi ve Ulasim Dairesi Baskanligi’ndan
goriis talep edilmis olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 09.06.2026 tarih ve 5120560 sayili yazisinda "...s6z konusu
imar plani degisikligi teklifinin 'Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen
gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla uygun goriildiigii....",

-Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 05.06.2026 tarih ve 5109092 sayili yazisi ile “...Soz konusu
imar plami degisikligine yonelik hazirlanan Ek-1 dosyasinda yer alan plan profil ¢alismasinda oneri imar
yollarmin yatay ve diisey geometrisi incelenmis olup EK-2 dosyasinda yer alan goriislerimizin dikkate alinmasi
ve olusacak otopark ihtiyacinin “Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslart” Madde
6.1. e gore belirlenip ilgili parseller icerisinde karsilanmast kosuluyla bahse konu plan degisikligi teklifi ula§zm
agisindan uygun goriilmektedir...” olarak goriis bildirilmistir.
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Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlar1 ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/25000
ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi, 165 ada 2 parselde diizenlenen “Belediye Hizmet Alan1”da
diizglin bir yap1 olusturabilmesi adina formunun yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 411137355 (25.000), NiP-
411137356 (5.000) seklinde Plan Islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7-b ve 14.maddelerine gore incelenerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
04.06.2026

Seklindeki Imar ve Bayimdirlik Komisyonu Raporu, 11.06.2026 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe ilgesi, Suadiye ve Cepni Mahalleleri, G24.d.1 ve G24.d.07.a nazim imar plani1 paftasi, 165 ada 2
ve 3 No’lu parseller, 166 ada 1 No’lu parsel ile 234 ada 3,4,16,17 ve 20 No’lu parsellere iliskin hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan
OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT,
Hayrettin  UNLU, Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail
RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirnm SEZER, Mehmet OLHAN, Berna ABIS, Sedat KUL, Ali
Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ,
Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN,
Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Mehmet Yasin OZLU, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment
YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Sertan
KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis
Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’1n KABUL, CHP Meclis Grubu
Uyeleri; Ahmet KADI, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK,
Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan
UYGUN, Tugman KAYALI Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN,
Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Ak Bilge
BASARAN, ilkay KAYA ile DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN ‘m RET ve IYI
Parti Meclis Uyesi ilhami BAYRAK’1n CEKIMSER oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kiksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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