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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yili Haziran ay1 1. birlesimi 11.06.2026 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 348 sayili karardir.

KONU:

Darica Ilgesi, G.22.b.23.¢/24.a nazim, G.22.b.23.c.1.b, G.22b.24.a.4.c uygulama imar plan paftalari,
Darica S. Mabhallesi, 723 ada, 36 No’lu parsel ile Baglarbagi Mahallesi, 213 ada, 3 No’lu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisiklikleri.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’'nin  14.05.2026 tarih ve 109. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Darica ilgesi, Darica Belediyesi, Darica S. Mahallesi,
723 ada, 21 ve 36 No’lu parseller ile, Baglarbasi Mahallesi, 213 ada, 3 No’lu parsele yonelik 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Bahse konu alana iliskin planlama siireci incelediginde, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’ nin
08.07.2024 tarih ve 3601644 sayili yazis1 ile, Gebze ve Darica Ilgelerinde Karayollar1 1. Bélge Miidiirliigii
tarafindan kamulagtirma sahasi igerisindeki Eskihisar-Topcular 2. Feri Hatt1 kapsaminda kamulagtirilmasi
yapilan parseller ile 3194 Sayili Imar Kanunu kapsaminda imar uygulamasi yapilan parsellerde miikerrerlik
olustugu belirtilerek Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin kamulastirdig1 parsellerdeki miikerrerliginin
giderilebilmesi adina;

- 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, 1006 adanin batisinda bulunan ve planlarda isli olmayan 10.00
metrelik imar yolunun mevcuta gore islenmesi, 10.00 metrelik yolun giineyinde kalan adanin “Park
Alani” olarak kullaniminin devam ettirilmesi, kuzeyinde olugan adanin ise “Meskun Konut Alani”
kullanimina dahil edilmesi,

- Azaltilan “Park Alan:” kullaniminin ise 1014 ada, 5 No’lu parsel, 728 ada, 7 parsel, 721 ada, 8 ve 10
No’lu parsellerin 310 kisi/ha ve 245 kisi/ha yogunluklu “Meskun Konut Alani kullanimlarinda kalan
kisimlarinin “Park Alani” kullanimina doniistiiriilmesi suretiyle karsilanmasi,

- 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda ise, 1006 adanin batisinda bulunan ve planlarda isli olmayan
10.00 metrelik imar yolunun mevcuta gore islenmesi, 10.00 metrelik yolun giineyinde kalan adanin
“Park Alan:” olarak kullaniminin devam ettirilmesi, kuzeyinde olusan adanin ise 3/A-3/3 yapilasma
kosullaria sahip “Konut Alan:” kullanimina dahil edilmesi,

- Azaltilan “Park Alani” kullaniminin ise, 728 ada, 7 parsel, 721 ada, 8 ve 10 No’lu parsellerin 3/A-
3/3, 0.40/1.20 yapilasma kosullarina sahip “Konut Alan:” kullaniminda kalan kisminin ve 1014 ada,
5 No’lu parselin 5/A-3/3, 0.30/0.90 yapilasma kosullarina sahip “Konut Alani” kullaniminin “Park
Alani” kullanimina doniistiiriilmesi suretiyle karsilanmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan Degisiklikleri teklifinin Belediyemiz 12.09.2024 tarih ve 447 sayil
meclis karari ile onaylandig: tespit edilmistir.

Yasal aski siiresi icinde Emlak Istimlak Baskanligi’nin 07.11.2024 tarih ve 3856938 sayili yazist ile;
s0z konusu plan degisikligine konu esdeger alan i¢in Konut Alan1 kullanimindan Park Alanina ayrllan
miilkiyeti sahsa ait olan eski 721 ada 8 ve 10 No’lu parseller (yeni 721 ada, 20, 21 ve 22 No’lu parsg
yerine miilkiyeti Belediyemize ait olan 723 ada 21 ve 36 No’lu parsellerin Park Alani kullanimina al &2
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ve eski 721 ada 8 ve 10 No’lu parsellerin (yeni 721 ada, 20, 21 ve 22 No’lu parseller) tadilat 6ncesi plan
kararlarina geri dondiiriilmesine yénelik itirazda bulundugu, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’nin
itirazinin da Belediyemiz Meclisi’nin 12.12.2024 tarih ve 657 sayil1 karari ile uygun goriildiigli ve planin
kesinlestigi belirlenmistir.

Bununla birlikte, 723 ada, 23 No’lu parselin kamulastirilmasina karar verildigi halde kamulastirma
bedeli konusunda davali ile uzlasmaya varilamadig1 gerekgesiyle kamulastirma bedelinin tespitine ve tapu
kaydinin davaci adina tescil edilmesine iliskin Gebze 2. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin E:2023/2,
K:2024/251 sayili karar1 ile goriilmekte olan dava, Yargitay 5. Hukuk Dairesi’nin E:2025/1783,
K:2025/13266 ile sonuglanmis olup, bahse konu mahkeme karari ile de, 17.03.2026 tarih ve 5233 No’lu
yevmiye ile, 723 ada 36 No’lu parselin, 181.93 m?’sinin davalilar adina tapu tescilleri yapildigi
anlagilmistir.

Mahkeme kararina istinaden, G.22.b.23.c/24.a nazim, G.22.b.23.c.1.b, G.22b.24.a.4.c uygulama imar
plan paftalari, Fevzi Cakmak Mahallesi, 723 ada, 21 ve 36 No’lu parsellerin “Park Alani” kullaniminin
1/5000 olgekli nazim imar planinda 310 kisi/ha yogunluklu “Meskun Konut Alani”, 1/1000 Olcekli
uygulama imar planinda ise, 3/A-3/3 0.40/120 yapilasma kosullarina sahip “Konut Alant” kullanimina,
kaldirilan park alanina esdeger alan olarak da Belediyemiz miilkiyetinde bulunan Baglarbasi Mahallest,
213 ada, 3 No’lu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Belediye Hizmet Alant” kullanminin, 1/1000
0lcekli uygulama imar planinda tiim cephelerden 3 metre ¢cekme mesafeli, E:1.20 Hmax: 4 kat yapilagsma
kosullarina sahip “Belediye Hizmet Alan:” kullaniminin “Park Alani” kullanimina doniistiiriilmesine ve
213 ada, 4 No’lu parselde yer alan “Belediye Hizmet Alanmi” kullaniminin yapilagsma kosullari
degistirilmeksizin ¢ekme mesafesinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
dlcekli uygulama imar plam degisikligi teklifleri Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan sunuldugu
anlagilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 411137128 ve UIP-
411137127 seklinde Plan Islem Numarasi almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14.
Maddelerine gore incelenerek karar verilmek (izere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 01.06.2026

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 11.06.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica lgesi, G.22.b.23.c/24.a nazim, G.22.b.23.c.1.b, G.22b.24.a.4.c uygulama imar plan paftalari,
Darica S. Mahallesi, 723 ada, 36 No’lu parsel ile Baglarbasi Mahallesi, 213 ada, 3 No’lu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisiklikleri ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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