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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.02.2026 2026-4869850
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 12.03.2026 Persembe glinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 142 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mabhallesi, 172, 181, 182 ve 183 No’lu imar adalari ile Kullar
Tepecik Mahallesi 950 No’lu imar adas1 ve 392 ada 8 ve 18 No’lu parsellere iliskin hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni
plani ile 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliklerine yasal aski siiresi igerisinde yapilan 2.
itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.02.2026 tarih ve 89. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele Tl¢esi, Dogantepe Mahallesi, 172, 181, 182 ve
183 No’lu imar adalar1 ile Kullar Tepecik Mahalesi 950 No’lu imar adas1 ve 392 ada 8 ve 18 No’lu
parsellere iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karari ile onaylanan
1/50000 o6lgekli cevre diizeni plani ile 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliklerine yasal
aski siiresi igerisinde yapilan 2. itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Konu Komisyonumuzca incelenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu plan
degisikliklerinin Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karar ile onaylanarak 20.05.2025
tarithinden itibaren 30 giin siire ile askiya ¢ikartildigi, yasal aski siiresi igerisinde gelen itirazlarin
Belediyemiz Meclisi’nin 13.11.2025 tarih ve 608 sayili karar1 ile degerlendirildigi, s6z konusu itirazlara
iliskin degisiklik tekliflerinin 17.12.2025 tarihinden itibaren 30 giin siire ile 2.kez askiya ¢ikartildig: tespit
edilmistir. Aski siiresi i¢erisinde yapilan itiraz dilekgeleri incelendiginde;

e Boztas Gayrimenkul Tic. Ltd. Sti vekili Av. Esin Yama¢ ZAYAKOV, 30.12.2026 tarihli
dilekgesi ile, miivekkile ait Kocaeli ili, Basiskele Ilgesi, Dogantepe Mahallesi, 183 ada 17 parsel
sayil1 tasinmazin Bagiskele Ilgesi Dogantepe Mahallesi’ni kapsayan imar planlamas siirecinde ilk
olarak onaylanan planin miivekkiller tarafindan kabul edildigini, ilk planlama yaklagimiyla hem
ulagim hem de donat1 ihtiyaglariin karsilanabildigi, parselin tek parca halinde korunarak ekonomik
ve fonksiyonel degerinin muhafaza edildigi, ancak askiya cikartilan plan degisikliginde s6z konusu
tasinmazin Onceki plan kararlarindan farkli olarak iginden park alani ve yol gegirilerek kalan
boliimiinlin dar ve pargali alanlar haline getirilerek fiilen kullanilamaz duruma sokuldugunu,
parselin sinirlarinin tel ¢itlerle ¢evrili oldugunu, parsel igerisinde yap1 bulundugunu ve taginmazin
mevcut durumda fiilen kullanilan biitiinciil bir alan oldugunu belirterek imar planlarinin parsel
biitiinliiglini bozmayacak ve miilkiyet hakkini ihlal etmeyecek sekilde yeniden diizenlenmesini
talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde; Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili
karar1 ile onaylanan nazim imar planlarinda parsel icerisinde ‘“Park Alani” kullanimi
bulunmadigi, daha sonra yasal aski siiresi icerisindeki itirazlarin degerlendirildigi

Belediyemiz Meclisi’nin 13.11.2025 tarth ve 608 sayili kararinda Milli Savunma
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Bakanligi’nin itirazi c¢ercevesinde 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda parselin
dogusundaki imar yolundan 30 metre yap1 yaklagma sinir1 olusturulacagi degerlendirilerek
itiraza konu parsel igerisinde “Park Alan1” kullanimi olusturuldugu, parselde daha 6nce yola
terk islemi yapildig1 ve itiraz dilekgesinde iletilen aplikasyon krokisi incelenerek parsel
icerisinde bina bulundugu, parsel icerisinde olusturulan “Park Alani” kullaniminin parsel
biitiinliiglinli bozarak magduriyete yol agtig1 tespit edilmistir. Bu baglamda s6z konusu
parselin bulundugu imar adasinin kuzey sinirinin parselin yola terk yaptigi alana 6telenerek
parsel magduriyetinin giderilmesi amaciyla “Park Alani1” kullaniminin kaldirilmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

e Banis BOZTAS, 02.01.2026 tarihli dilekgesi ile, Basiskele ilgesi, Dogantepe Mahallesi 183 ada 16
parsel sayili 191,49 m? yiizol¢limli taginmazin sahsina ait oldugunu, askiya cikartilan plan
degisikligi incelendiginde tasinmaz lizerinden gegen yol ve park alani ile yiiz6l¢limiiniin yaklasik
%80’ine yakin kisminin kullanildigi, geriye kalan kisma yapilasma hakki taninmis olsa da fiilen
anlamsizlastigini, aymi parsel iizerinde hem park hem de yol diizenlemesi yapilmak suretiyle
parselin lizerinde bulunan bahgenin ve fidanlarin kullanilma sansi kalmadigini, planda parsel
yanindan dereye paralel gecirilen yolun teknik olarak zorunlu olmadigini, parsel ile dere arasinda
plandaki gibi bir mesafe bulunmadigini, 183 ada 16 parsel ve 17 No’lu parsellerin dereye mesafesi
ve derenin yeri ve genisliginde bariz haritalama hatalar1 yapildigini, Basiskele Belediyesince 2023
yilinda parseller arasinda yol ¢aligmasi yapildigini, bu yollarin kullanilabilecegi ve yeni yol agmaya
gerek olmadigini belirterek parsel biitiinliigiinii bozan yol ve park alani1 diizenlemelerinin yeniden
degerlendirilmesini talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde, s6z konusu parselin batisinda bulunan derenin mevcut
durumda 1slah projesinin bulunmadigi, s6z konusu derenin Yuvacik Baraji’nin ana kolu
durumunda oldugu ve yiiksek debiye sahip oldugu, bu durumda tagkin risklerinin azaltilmasi
ve alanda riskli yapilasmalara sebebiyet verilmemesi amaciyla imar planlarinda 40 metre
dere, derenin her iki tarafinda 20 metre “Park Alan1” ve 10 metre imar yolu olmak {izere
toplamda 100 metre dere ve koruma bantlar1 olusturuldugu, dere aksinin genisliginin
azaltilmasinin alandaki tiim parsellerde taskin risklerine yol agacagi, ayn1 zamanda parselin
mevcut biiylikliigii ve parsel sekli bakimindan yap1 yapmaya elverisli olmadigi ve 18.madde
uygulamas1 sonucunda parselin yapilasmaya elverigli duruma getirilerek “Konut Alani”
olarak diizenlenecegi tespit edildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
gorilmemistir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411085804 (1/500000
CDP), NiP-411085793 (1/25000 NiP), NiP-411085790 (1/5000 NiP) seklinde Plan islem Numaras1 (PIN)
almis degisiklik tekliflerinin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-¢c maddesi, 5302 sayili il Ozel Idaresi
Kanunu’nun 6.maddesi, b bendi, 2.fikrasi ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14.
Maddesi geregi incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.04.03.2026

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 12.03.2026 tarihli meclis toplantisinda
gorlstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi, 172, 181, 182 ve 183 No’lu imar adalan ile Kullar
Tepecik Mahallesi 950 No’lu imar adas1 ve 392 ada 8 ve 18 No’lu parsellere iliskin hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karar1 ile onaylanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni
plani ile 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliklerine yasal aski siiresi icerisinde yapilan 2.
itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Habibe
CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koksal GUMUS, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Engin
GUNES, Ali Yildirim SEZER, Mehmet OLHAN, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan
TUNA, ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI,
Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Ali
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KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Irfan ALTINTAS, Mehmet USTAOGLU, Faruk
KELES, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU, Sertan
KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis
Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Mustafa YAGIZ 1 KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI,
Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim
GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan
YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet
Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA,
Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, ilkay KAYA, Ali KARA ile DEM Parti Meclis
Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’in RET ve Y1 Parti Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK’ 1n
CEKIMSER oylarma karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Muhammet Mustafa KOCAMAN Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Meclis I1. Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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