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Evrak Tarih ve No 08.05.2026 2026-5067653
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yili Temmuz ayi 1. birlesimi 16.07.2026 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 413 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Karaahmetli Mahallesi, G23.d Cevre Diizeni, G23.d.1 ve G23.d.07.c ve
G23.d08.d Nazim imar Plan1 paftalari, 110 ada 7, 8, 9, 10, 17, 18 ve 19 No’lu parsellere iliskin hazirlanan
1/50000 olgekli ¢evre diizeni, 1/25000 dlgekli nazim imar plan degisikligi ve ilave 1/5000 6lgekli nazim imar
plani.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  11.06.2026 tarih ve 63. giindem maddesi olarak goriisilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Karamiirsel Il¢esi, Karamiirsel Belediyesi, Karaahmetli
Mahallesi, G23.d ¢evre diizeni, G23.d.1, G23.d.07.c ve G23.d.08.d nazim imar plan1 paftasi, 110 ada 7, 8, 9, 10,
17, 18 ve 19 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 6lgekli ve 1/5000 lgekli
nazim plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Karaahmetli
Mahallesi, G23-d ¢evre diizeni, G23-d-1, G23-d-07-c ve G23-d-08-d nazim imar plani paftalari, meri 1/50000
Olcekli cevre diizeni ve 1/25000 6lgekli nazim imar planinda Diger Tarim Alani ve Orman Alani kullaniminda,
1/5000 6lgekli nazim imar planinda plan onama sinirt disinda kaldigi anlasilan 110 ada 7, 8, 9, 10, 17, 18 ve 19
nolu parsellerin “...Planlama Alanimin biiyiik béliimii meri iist 6l¢ekli planlarda “diger taruim alani” olarak
tammlanmis olmakla birlikte, alamin fiili tarimsal kullamim yogunlugunun siirlt oldugu, tarimsal biitiinliik
icerisinde kritik bir tiretim alam olusturmadigi ve ¢evresinde geligen turizm ve rekreasyon kullanimlart ile
birlikte farkl bir mekdnsal kimlige evrilme egilimi gésterdigi tespit edilmistir. Bu kapsamda, alanin kontrollii
ve stirdiiriilebilir bir planlama yaklasimi ile turizm alani olarak degerlendirilmesi; hem yerel ekonomik gelisime
katki saglayacak hem de bélgenin dogal ve kiiltiirel degerlerinin planli bir bicimde kullanima a¢ilmasina olanak
taniyacaktir. Bu baglamda kentin marka degerini artiracak projelerin cazibe merkezi olusturacagr ...”
gerekcesiyle soz konusu parsellerin 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni planinda Turizm Tesis Alani kullanimi olarak,
1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda Turizm Alani kullanimi olarak diizenlenmesini igeren 1/50000
Olcekli gevre diizeni, 1/25000 olgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu
belirlenmistir.

S6z konusu ¢evre diizeni plani ve nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; 27.03.2026 tarihli
ve E-64940297-115.01.02-0004972640 sayili yaz ile ilgili kurumlara goriis sorulmus olup gelen cevabi
yazilarda;

-Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii’ niin 22.04.2026 tarih ve E-95741949-
165.02.02-8268782 sayili yazisi ile; “...s6z konusu alana iligskin herhangi bir Korunmasi Gerekli Tasinmaz
Kiiltiir Varlig1 olarak tescil kaydinin bulunmadigi 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu
kapsaminda baska herhangi bir kiltiir varligmma rastlanilmadigi goriildiigiinden yapilacak islemler igin
Midiirligiimiizce sakinca goriilmemektedir. Bununla birlikte alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi uyarinca “...en yakin miize
midirliigiine veya koyde muhtar veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi...”gerekmektedir ...”,

- Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S.’nin 06.04.2026 tarih ve 26106802-045-E.3293472 sayili yazisti ile;
siirlart belirtilen alanda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunamamaktadir...”,

- Altyapr Yatinmlar Genel Mudirliigii’niin 20.04.2026 tarih ve E-11937228-754-3571705 say1l1 yazisi
ile “...s0z konusu alanda Altyap1 Yatirnmlar Genel Miidiirliigiince yiiriitillen herhangi bir etiit ve proje
caligmasiin bulunmadigi...”,

- Karayollar1 1. Bolge Mudiirliigii’niin 09.04.2026 tarih ve E.83653971-604/2104934 sayili yazist ile;

.50z konusu alan Karayollar1 14. Bolge (Bursa) Miidiirliigii bolge sinirlart igerisinde bulunmakta olup bahse
konu talebin ilgilisi tarafindan cevap verilmesi gerektigi,,,”
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- Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii’niin 24.04.2026 tarih ve E.84113134-754/2117258 sayil yazisi ile;
“...s0z konusu alanda mevcut ve planlanan il ve devlet yolu giizergahlari disinda kaldig: tespit edilmistir...”

- Maden ve Petrol Isleri Genel Midiirliigii’niin 07.04.2026 tarih ve E-91714819-101.29.00.00-
2026230076 sayili yazisi ile “... goriis talep edilen yaklasik 7.11 hektarlik alan ile girisimli durumda, Genel
Midiirliigiimiizce verilmis yirtirlilkte olan herhangi bir maden ruhsat sahasinin bulunmadig tespit edilmistir.
Bu nedenle s6z konusu alanda imar plani ¢aligmasi yapilmasi olumlu miitalaa edilmekte olup ayrica imar
planinin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama sinirina ait UTMG6 derecelik (ED-
50) dilime esas pafta ve koordinatlarin Genel Miidiirliiglimiize gonderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza
islenmesi saglanacaktir....”,

- Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 02.04.2026 tarih ve E-54426194-754-
3693242 sayili yazisi ile “...s0z konusu alanda Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet
etmemekle birlikte proje alaninin degistirilmesi veya genisletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz goriisiiniin
yeniden alinmasi gerekmektedir...”,

- SEDAS Sakarya Elektrik Dagitim A.S.’nin 05.06.2026 tarih ve E.1753 sayil1 yazisi ile “... planlama
alan1 ve yakin g¢evresinde Sirketimiz kullaniminda mevcut elektrik dagitim tesisleri ile Sirketimiz yatirim
programinda yer alan ve planlanan trafo tesislerinin bulundugu tespit edilmistir. Bahse konu elektrik dagitim
tesislerine ait sayisal altyapi verileri, ITRF96 / 3°-30 koordinat sisteminde hazirlanmis olup yazimiz ekinde
sunulmaktadur....”,

- ISU’nun 17.04.2026 tarih ve 20885824 sayili yazisi ile *“... Kurumumuz arsivinde bahse konu alan
sinirlart igerisinde isletilen herhangi bir Igmesuyu Aritma Tesisi, Derin Kuyu veya Igmesuyu Terfi Merkezinin
bulunmadigi, igme-kullanma suyu havza alalarinda kalmadigi ve Idaremize ait herhangi bir mevcut altyapi
tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak s6z konusu parsellerin igerisinden Sarp Deresinin gegtigi
goriilmektedir. '

Bununla birlikte Imar planlar1 hazirlanirken bolgedeki havzalardan akisa gegen yilizey sularinin su
baskinlarma neden olmasmm engellemek amaciyla halihazirdaki derelerin dogal akis giizergahmm ilgili
Basbakanlik Genelgeleri hiikiimleri geregince Devlet Su Islerinin goriisii alinarak imar planlarinda ayrilmasi
gerekmektedir...”,

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 03.04.2026 tarih ve E-83160238-045.01-000049855274
barkod sayil1 yazis1 ile, “...S6z konusu alanda olusacak otopark ihtiyacimin “Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslart” Madde 6.1.°e gore belirlenip ilgili parseller igerisinde karsilanmast
kosuluyla bahse konu plan degisikligi teklifi ulasim a¢isindan uygun goriilmektedir...” seklinde goris
bildirdikleri anlasilmistir. '

Bilindigi tizere 3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili maddesinde “(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslari veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin goriiglerini alur.
Kurum ve kuruluglar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit
ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi tizerine
otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir.” yer alan ifadelerine istinaden tarafimiza bildirilmeyen goriisler
olumlu kabul edildigi anlagilmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/50000
Olcekli Cevre Diizeni, 1/25000 olgekli Nazim ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar plani degisikligi teklifi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. .

. Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP- 411141293 (1/50000)
NIP- 411141292 (1/25000) NIP-411141294 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almig degisiklik
teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 02.07.2026

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.07.2026 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Karaahmetli Mahallesi, G23.d Cevre Diizeni, G23.d.1 ve G23.d.07.c ve
G23.d08.d Nazim Imar Plani1 paftalari, 110 ada 7, 8, 9, 10, 17, 18 ve 19 No’lu parsellere iliskin hazirlanan
1/50000 olgekli cevre diizeni, 1/25000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi ve ilave 1/5000 dlgekli nazim imar
plan ile ilgili Imar ve Bayimndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile
kabul edildi.
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