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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYE bl
MECLIS KARARI
m KoOCAELS Karar Tarihi 14.05.2026
-/ EB:%JQ,(:“‘,—;FENEHR Karar No 269
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.02.2026 2026-4869800

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Mayis ay1 1. birlesimi 14.05.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 269 sayili karardir.

KONU:
Cayirova Belediyesi, muhtelif alanlarda hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  16.04.2026 tarih ve 19. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Belediyeleri, Cumhuriyet, Sekerpinar,
Akse, Atatiirk, Emek, Ozgﬁrlﬁk, Cayirova ve Yeni Mahalle sinirlart dahilinde yer alan muhtelif parseller
ile tescil harici alanlara iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Cayirova Belediye Baskanligi - Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin
22.07.2025 tarih ve 6742 sayili yazist ile 03.11.2025 tarih ve 10517 sayili yazilart ile; Belediyemiz,
Cayirova Ilgesi, Belediyeleri, Cumhuriyet, Sekerpinar, Akse, Atatiirk, Emek, Ozgiirliik, Cayirova ve Yeni
Mabhalle simirlar1 dahilinde; mevcut imar planlarinda yer alan bazi Saglik Tesis Alanlari, Kiiltiirel Tesis
Alanlar1, Park alanlari ve tescil harici alanlarin giincel ihtiyaglara ve fiili kullanimlara uygun diizenlenmesi
gerekliliginin ortaya ¢iktig1, saglik ve belediye hizmetlerine yonelik kullanilan alanlarin imar planlarinda
karsiliginin bulunmadigi, yeni saglik alanlarina ihtiya¢ duyuldugu gerekgeleriyle bazi muhtelif parseller ve
tescil harici alanlarda diizenlemeler igeren nazim imar plani degisikligi taleplerini tarafimiza ilettigi ve bu
kapsamda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca
hazirlanarak Komisyonumuza sunuldugu anlasilmistir.

Teklif edilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile;

1. Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.d nazim imar plan1 paftasi dahilinde, meri 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda “Kiltiirel Tesis Alan1” ve “Kamu Hizmet Alan1” ve kullaniminin tamamu ile
cevresindeki tescil harici alanin fiiliyatta kullanilan Garaj Alami kullanimi g6z Oniinde
bulundurularak Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmesi, kuzeyinde yer alan tescil harici alanin
bitisigindeki Park Alanina ilave edilerek alandaki kullanim sinirlarinin yeniden diizenlendigi,

2. Sekerpmar Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plan1 paftas1 dahilinde, meri 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda, Cemal Murat Parkinin oldugu alanda “Park ve Yesil Alan” ve “Belediye Hizmet
Alan1” kullanimlarinin alanda yer alan Bilgi Evinin miilkiyetlendirilebilmesi i¢in plan kullanim
siirlariin ve formunun yeniden diizenlendigi,

3. Sekerpmar Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plam paftalar1 dahilinde, meri 1/5000 &lgekli nazim
imar planinda “Su Yiizeyi” kullaniminin kuzeyinde yer alan ve uygulama imar planinda gosterimi
olan imar yolunun genisliginin 10.00 olacak sekilde kuzeye kaydirilmasi ile beraber “Park ve Yesil
Alan” sinirlarinin yeniden diizenlendigi,

4. Sekerpmar Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plani paftasi dahilinde, meri 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda “Egitim Alan1” ve “Saglik Alani” kullaniminda yer alan 623 ada 26 No’lu parselin
bir kisminda “Konut Alani” diizenlenmesi ile beraber “Saglik Alanm1” ve “Egitim Alan1”
kullanimlarinin yeniden diizenlendigi,
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5. Sekerpinar Mabhallesi, G22.b.13.c nazim imar plani paftasi dahilinde, meri nazim imar planinda
“Ticaret Alan1 T1” kullaniminda yer alan ve miilkiyeti Cayirova Belediyesine ait olan 916 ada 1
No’lu parselin “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlendigi,

6. Sekerpmar Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar plani paftasi dahilinde, meri 1/5000 &lgekli nazim
imar planinda yer alan 924 ada 2 ve 3 No’lu parsellerde yer alan “Ibadet Alan1” ve “Kiiltiirel Tesis
Alan1” kullanimlarmin yerlerinin degistirilerek sinirlarinin yeniden diizenlendigi,

7. Atatiirk Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar planmi paftasi dahilinde meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda yer alan 988 adanin batisinda yer alan tescil harici olan Park ve Yesil Alan kullaniminin
bir kismui ile 775 adanin giineyinde yer alan tescil harici “Park ve Yesil Alan” kullaniminin bir
kisminin “Ticaret Alan1 T3” olarak diizenlendigi,

8. Atatiirk Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar plan1 paftasi dahilinde meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda 998 adada yer alan “Park ve Yesil Alan” kullanimin “Saglik Alan1” olarak diizenlendigi,

9. Akse Mabhallesi, G22.b.18.b nazim imar plani paftas1 dahilinde meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda 6101 ada 1 No’lu parsel ve tescil harici alanda yer alan Spor Alaninin bir kismui ile “Park
ve Yesil Alan”1n bir kisminin genglik merkezinin ruhsatlandirilabilmesi amaciyla “Belediye Hizmet
Alan1” olarak diizenlendigi,

10. Akse Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar plani paftasi dahilinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, Mevcut Konut Alani kullaniminda kalan 530 ada 6 No’lu parsel ile giineyinde yer alan
tescil harici Park ve Yesil Alan kullaniminda yer alan alanin halihazirda kullanimi g6z oniinde
bulundurularak yol boslugu olarak diizenlendigi,

11. Akse Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar plani paftasi dahilinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, 757 adanin kuzeyinde yer alan “Park ve Yesil Alan” kullanimli adanin bir kisminin
“Saglik Alan1” olarak diizenlendigi,

12. Akse Mahallesi, G22.b.19.a nazim imar plani paftasi dahilinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, 2107 ada 2 No’lu parselde ve ¢evresindeki tescil harici alanda yer alan “Park ve Yesil
Alanin” bir kisminin “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlendigi,

13. Akse Mahallesi, G22.b.19.a nazim imar plani paftas1 dahilinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, 2071 ada 2 No’lu parselin giineyinde yer alan ve “Park ve Yesil Alan” olarak tescilli alanin
bir kisminin “Sanayi Alan1” olarak diizenlendigi,

14. Ozgiirliik Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar plan1 paftasi dahilinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, Mevcut Konut Alani kullaniminda kalan 1416 ada 20, 21, 22, 25, 26, 27 No’lu parsellerin
Otopark olarak diizenlendigi,

15. Yeni Mabhallesi, G22.b.18.d nazim imar plani paftas1 dahilinde meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda, Mevcut Konut Alan1 kullaniminda kalan 5456 ada 1, 8,9,10 No’lu parsellerin Otopark
olarak diizenlendigi,

16. Cayirova Mahallesi, G22.b.18.d nazim imar plan1 paftas1 dahilinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, Mevcut Konut Alani kullaniminda kalan 5548 ada 4,5,6,13,14,15 No’lu parsellerin
Belediye Hizmet Alan1 olarak diizenlendigi (buna karsilik 7 No’lu maddede yapilan diizenlemeyle
parsel sahiplerine yer verilmesinin amaglandigi),

17. Yeni Mahallesi, G22.b.18.d nazim imar plam paftasi dahilinde meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda, Mevcut Konut Alan1 kullaniminda kalan 5426 ada 7,8,9 No’lu parsellerin Otopark olarak
diizenlendigi,

18. Cayirova Mahallesi, G22.b.18.d nazim imar plan1 paftas1 dahilinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, 5594 ada 4 No’lu parselde yer alan Ibadet Alan1 sinirlarinin parselin tamamina oturacak
sekilde yeniden diizenlendigi,
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19. Emek Mabhallesi, G22.b.19.d nazim imar plan1 paftasi dahilinde meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda, 1736 adanin dogusunda yer alan “Park ve Yesil Alan”da yer alan “Belediye Hizmet Alan1”
kullaniminin “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlendigi,

20. Emek Mahallesi, G22.b.19.d nazim imar plami paftas1 dahilinde meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda, 1825 ada 27 ve 28 No’lu parsellerin bir kismi ile tescil harici alanda yer alan Belediye
Hizmet Alanina bitisiginde yer alan Park ve Yesil Alanin bir kisminin ilave edilerek yeniden
diizenlendigi,

21. Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.d nazim imar planmi paftas1 dahilinde, meri 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda “Park ve Yesil Alan” kullaniminda kalan ancak meri uygulama imar planinda “Pazar
Alan1” kullannominda kalan alanin sehven nazim imar planlarina islenmedigi tespit edildigi
gerekeesiyle “Pazar Alan1” olarak diizenlendigi,

22. Cayrrova llge smirlarinin Gebze llgesi ile birlestigi alanlarda bazi adalarm bir kismmin Gebze
ilcesinde kalmasindan dolayr yasanan problemlerden otlirii ilge s ile ilgili diizenleme
yapilmasinin talep edildigi belirlenmistir.

Sonug olarak, teklif edilen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifi;

- 4,12, 13, 14, 15, 17 ve 22 No’lu maddelere iligkin taleplerin; genel plan kullanim kararlar1 ve plan
biitiinligiine aykiri oldugu gerek¢esiyle Komisyonumuzca uygun goriilmemis,

-1,2,3,5,6,7,8,9, 10, 11, 16, 18, 19,20, 21 No’lu maddelerin temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlendiginden Komisyonumuzca uygun goriilmiis, bununla birlikte
ilgili bakanlik tarafindan Rezerv Yapi Alani (RYA) ilan edilmis alanlarin plan kullanim kararlarinin
kaldirilip plan onama sinir1 digina ¢ikarilarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 411131750 (1/5000)
(Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 10.04.2026

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 14.05.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayrrova Belediyesi, muhtelif alanlarda hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri;
Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Aykut
BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, ismail
RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirm SEZER, Mehmet OLHAN, Berna ABIS, Sedat KUL, Ali
Ruhan CELIK, Sener SOGUT, ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet
AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet
Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin
OZLU, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL,
Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU, Sertan KULAC, Ramazan
OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis Grubu Uyeleri;
Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’m KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet
KADI, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit Ilker
ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCi, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN,
Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL,
Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, ilkay KAYA, Ali KARA
ve DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN ile IYI Parti Meclis Uyesi Ilhami
BAYRAK ve ANAHTAR Parti Meclis Uyesi Yiiksel OZKAN’m RET oylarina karsin oygoklugu ile kabul
edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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