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_": -} } BELEDivES) ' |Karar No 412
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.04.2026 2026-5007197
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2026 y1l1 Temmuz ay1 1. birlesimi 16.07.2026 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 412 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Fulacik Mahallesi, G23.d ¢evre diizeni, G23.d.4 nazim, G23.d.17.c nazim
imar plani paftasi, 108 ada 10 ve 12 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/50000 Slgekli ¢evre diizeni,
1/25000 6lcekli nazim, 1/5000 nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin  11.06.2026 tarih ve 61. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Fulacik
Mahallesi, G23-d Cevre Diizeni Plani, G23-d-4 ve G23-d-17-c nazim imar plani paftalar1 dahilinde yer alan
108 ada 10 ve 12 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/50000 6l¢ekli ¢cevre diizeni, 1/25000 6l¢ekli ve 1/5000
6lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler sonucunda, Belediyemiz, Karamiirsel Ilcesi, Karamiirsel Belediyesi, Fulacik
Mahallesi, 1/50000 6l¢ekli G23-d Cevre Diizeni ve 1/25000 6l¢ekli G23-d-4 nazim imar planinda “Diger
Tarmm Alam1” kullaniminda, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda plan onama
sinir1 disinda kalan miilkiyeti Greenland Emlak Yatirrm AS ve Karamiirsel Belediyesi miilkiyetinde kalan
108 ada 10 ve 12 No’lu parsellerin; kirsal alanlarin kontrolsiiz gelisimini engelleyen, dogal ¢cevreyi koruyan
ve siirdiiriilebilir turizm anlayisini destekleyen bir yaklasim ile kisa siireli yogun kullanim yerine, uzun
stireli, diisiik yogunluklu ve ¢evreyle uyumlu bir turizm modelini tesvik etmek amaciyla ; “Turizm Alan1”
olarak diizenlenmesine iliskin 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 6lg¢ekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifinin sunuldugu belirlenmistir.

S6z konusu g¢evre diizeni plan1 ve nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; 19.02.2026
tarihli ve 4898195 sayili yazi ile ilgili kurumlara goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

- Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 03.03.2026 tarih ve 4925013 sayili
yazist ile; “... S6z konusu plan teklifine konu alanin; yiiriirliikteki 1/50000 ve 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Planinda "Diger Tarim Alan1", 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ise plan onama siir1 disinda kalmakta
olup, talebe konu 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifi ile
"Turizm Alan1" olarak olarak planlandigi goriilmiistiir. {lgi yazi ekinde gonderilen alanin tescilli dogal sit
alan1 ve onayl kiy1 kenar ¢izgisi icerisinde kalmadig1 goriilmiis olup, parsel iizerinde herhangi bir tescilli
tabiat varlig1 anit agaca da rastlanilmamistir. ...”,

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’niin 25.03.2026 tarih ve 4967456
sayil1 yazisi ile; ““...s0z konusu alana iliskin herhangi bir Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak
tescil kaydinin bulunmadigi 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda baska
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varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi uyarinca “...en yakin miize miidiirliigiine
veya kdyde muhtar veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi...”gerekmektedir ...”,

- Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S.’nin 24.02.2026 tarih ve 4910186 sayili yazisi ile; sinirlart
belirtilen alanda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatt1 ve tesis bulunamamaktadir...”,

- Altyap1 Yatirimlar Genel Miidiirliigii’niin 05.03.2026 tarih ve 4930252 sayil1 yazisi ile “...s6z konusu
alanda Altyap1 Yatinmlar Genel Miudirliiglince yiiriitillen herhangi bir etiit ve proje calismasinin
bulunmadigi...”,

- Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii’niin 03.03.2026 tarih ve 4926662 sayil1 yazisi ile; ““...s6z konusu
alanda mevcut ve planlanan il ve devlet yolu giizergahlar1 disinda kaldig1 tespit edilmistir...” ,

- Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin 25.02.2026 tarih ve 4913130 sayili yazist ile «... goriis
talep edilen yaklasik 4.74 hektarlik alan ile girisimli durumda, Genel Midiirliigiimiizce verilmis yiirtirliikte
olan herhangi bir maden ruhsat sahasinin bulunmadig: tespit edilmistir. Bu nedenle s6z konusu alanda imar
plan1 ¢alismasi yapilmasi olumlu miitalaa edilmekte olup ayrica imar planinin onaylanmasi halinde,
onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama smirma ait UTM6 derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve
koordinatlarin Genel Miudiirligiimiize gonderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza islenmesi
saglanacaktir....”,

- Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 24.02.2026 tarih ve 4909620 sayili
yazist ile ““...s0z konusu alanda Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatt1 isabet etmemekle birlikte
proje alaninin degistirilmesi veya genisletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz goriisiiniin yeniden alinmasi
gerekmektedir...”,

- SEDAS Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Yatirim, Varlik ve Sebeke Yonetimi Dir. Kamulastirma
Birimi’nin 27.02.2026 tarih ve E.1420 sayili yazisi ile “... planlama alani ve yakin gevresinde Sirketimiz
kullaniminda mevcut elektrik dagitim tesisleri ile Sirketimiz yatirim programinda yer alan ve planlanan
trafo tesislerinin bulundugu tespit edilmistir. Bahse konu elektrik dagitim tesislerine ait sayisal altyapi
verileri, ITRF96 / 3°-30 koordinat sisteminde hazirlanmis olup yazimiz ekinde sunulmaktadir....”,

-IZGAZ’1n 26.02.2026 tarih ve 4916113 sayili yazis1 ile «...1lgili alan IZGAZ lisans alam diginda,
Marmaragaz Yalova Dogal Gaz Dagitim A.S. lisans alani igerisinde bulunmaktadir. Gerekli goriis i¢in
kendilerine bagvurulmalidir. Bundan sonraki yazismalarinizda kullanmak iizere Kocaeli Ili igerisinde
bulunan dagitim sirketlerine ait lisans sinirlar1 gosterir sayisal ¢izim dosyasi yazimiz ekinde tarafinizla
paylasiimaktadir.

- ISU’nun 02.03.2026 tarih ve 4922893 sayili yazist ile ... Kurumumuz arsivinde bahse konu alan
smirlar1 igerisinde isletilen herhangi bir Igmesuyu Aritma Tesisi, Derin Kuyu veya Igmesuyu Terfi
Merkezinin bulunmadig1, igme-kullanma suyu havza alalarinda kalmadig1 ve idaremize ait herhangi bir
mevcut altyapi tesisimizin bulunmadigl tespit edilmistir. Ancak s6z konusu parsellerin icerisinden
Dokuzlar Deresinin gectigi goriilmektedir.

Bununla birlikte Imar planlar1 hazirlanirken bolgedeki havzalardan akisa gegen yiizey sularinmn su
baskinlarina neden olmasini engellemek amaciyla halihazirdaki derelerin dogal akis gilizergahinin ilgili
Bagbakanlik Genelgeleri hiikiimleri geregince Devlet Su Islerinin goriisii almarak imar planlarinda
ayrilmasi gerekmektedir. Dere yataklarinin saginda ve solunda kanalizasyon hatti1 dosenebilmesi ve dere
temizliginin yapilabilmesi i¢in; havzanin 100 ve 500 yillik debilerini gegirecek sekilde yatay genislikte
ilave, kesit genisligi 7 metreden kiiclik derelerde tek tarafta, 7 metreden biiyiik derelerde her iki tarafta 6
metre alan servis yolu olarak imar planlarinda ayrilmasi gerekmektedir....”,

- DSI 1. Bélge Miidiirliigii’niin 05.03.2026 tarih ve 4930208 sayili yazisi ile “... yazimiz ekli harita
fotokopisinde sinirlari ¢izilen s6z konusu tasinmazin igerisinden Dokuzlar Dere gegmektedir. Taginmazin
icerisinden gecen Dokuzlar Dere giizergahi boyunca 20 metrelik alan (Dere ekseninden 10 m saga ve 10 m
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sola) koruma band1 olarak birakilmali, taskin kontrolii i¢in yapilasma dereden uzakta miimkiin oldugunca
ist kotlarda planlanmali, dere akis sartlarina miidahele edilmemeli ve yamaglardan gelebilecek yiizey
sularina kars1 gerekli drenaj tedbirleri alinmalidir...”

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 03.03.2026 tarih ve 4922904 barkod sayili yazisi ile,
“...86z konusu alanda olusacak otopark ihtiyacimin “Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi
Ilke ve Esaslar1” Madde 6.1. e gére belirlenip ilgili parseller icerisinde karsilanmasi kosuluyla bahse konu
plan degisikligi teklifi ulasim agisindan uygun gériilmektedir...” seklinde,

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi'nin 20.02.2026 tarih ve 4903474 barkod sayili yazisi ile,
“...Binalarim Yangindan Korunma Yonetmelik geregi plan degisikligi yapilmasinin uygun gorildiigi...”
seklinde goriis bildirdikleri anlagilmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/50000 &lgekli Cevre Diizeni, 1/25000 6lgekli Nazim ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar plami degisikligi
teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411141190 (1/50000),
NiP-411141157 (1/25000) ve NiP-411141158 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis
degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b /ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 02.07.2026

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 16.07.2026 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Fulacik Mahallesi, G23.d ¢evre diizeni, G23.d.4 nazim, G23.d.17.c nazim
imar plani paftasi, 108 ada 10 ve 12 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni,
1/25000 olgekli nazim, 1/5000 nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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