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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No 06.03.2026 2026-4935918
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 y1l1 Mayzis ay1 1. birlesimi 14.05.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 276 sayili karardir.

KONU:
Gebze ve Dilovasi Belediyeleri, Cerkesli, Mimar Sinan, Koskliigesme ve Hacihalil Mahalleleri,
G22.b.24.b.1.a, G22.b.24.b.1.b, G22.b.24.a.1.c, G23.b.18.c.4.b, G22.b.18.c.1.c, G23.a.21.b.4b ve

(G23.a.21.b.3.a uygulama imar plan1 paftalari, 350 ada 107 parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alan,
2410 ada 1 ve 5 parseller, 3820 ada 1 parsel, 115 ada 2 ve 3 No’lu parseller ve arasinda kalan tescil harici
alana iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  16.04.2026 tarih ve 64. gindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Dilovasi Ilgesi, Cerkesli Mahallesi, G23.a.21.b.4.b, G23.a.21.b.3.a
uygulama imar plani paftalari, 115 ada 2 ve 3 No’lu parseller ile bu parsellerin arasinda kalan tescil harici
alan, Gebze ilgesi, Mimar Sinan Mahallesi, G22.b.18.c.1.c ve G22.b.18.c.4.b uygulama imar plan1 paftalari,
3820 ada 1 No’lu parsel, Koskliigesme Mahallesi, G22.b.24.a.1.c uygulama imar plani paftasi, 2410 ada 1
ve 5 No’lu parseller, Hacihalil mahallesi, G22.b.24.b.1.a ve G22.b.24.b.1.b uygulama imar plan1 paftalar
350 ada 21 No’lu parsele iligkin hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi

Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Dilovas:t Ilgesi, Dilovast Belediyesi, Cerkesli Mahallesi,
G23.a.21.b.4.b, G23.a.21.b.3.a uygulama imar plan paftalari, 115 ada 2 ve 3 No’lu parseller ile bu
parsellerin arasinda kalan tescil harici alanin, meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda tiim cephelerden
3 metre cekme mesafesi ile E:1.50, Hmax:4 kat yapilasma kosullarina sahip ‘‘Tlkokul Alanr’* kullaniminda,
Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Mimar Sinan Mahallesi, G22.b.18.c.1.c ve G22.b.18.c.4.b uygulama imar
plani paftalari, 3820 ada 1 No’lu parselin, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tiim cephelerden 10
metre cekme mesafesi ile E:1.00 Hmax:4 kat yapilasma kosullarina sahip “Ilkokul Alani” ve ‘‘Ortaokul
Alanit”’ kullaniminda, Koskliicesme Mabhallesi, G22.b.24.a.1.c uygulama imar plan1 paftas1 2410 ada 1 ve
5 No’lu parsellerin, meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda tiim cephelerden 5 metre ¢ekme mesafesi
ile E:1.00 Yengok:12.50m yapilagsma kosullarina sahip “Ortaokul Alani” kullaniminda, G22.b.24.b.1.a ve
(G22.b.24.b.1.b uygulama imar plani paftalarr, 350 ada 21 No’lu parselin meri 1/1000 6Olcekli uygulama
imar planinda E:1.00 Yengok:4 kat yapilasma kosullarma sahip “Iflkokul Alan:” kullaniminda oldugu tespit
edilmistir.

Kocaeli Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii tarafindan yapimi karara baglanan okul projelerinde;

bdlgenin gocler sebebi ile artan niifus artigina paralel 6grenci sayisinda karsilik ihtiyag durumlarina
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yaklasma mesafelerinin tiim cephelerden 3 metre yapilasma kosullarinin ise E:2.00 Yengok=5Kat
(Hmax:21.50 m) kat olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

S6z konusu talebe binaen mevcut yapilagmalar, egitim tiirli dikkate alinmak suretiyle;

- Dilovast Ilgesi, Dilovas1 Belediyesi, Cerkesli Mahallesi, G23.a.21.b.4.b, G23.a.21.b.3.a uygulama
imar plani paftalari, 115 ada 2 ve 3 No’lu parseller ile bu parsellerin arasinda kalan tescil harici alanin tim
cephelerden 3 metre gekme mesafesi ile ‘‘E:2.00 ve Yenc¢ok:4Kat’’ yapilasma kosullarma sahip “‘Ilkokul
Alan1’’ olarak diizenlenmesi,

- Gebze Ilgesi, Mimar Sinan Mahallesi, G22.b.18.c.1.c ve G22.b.18.c.4.b uygulama imar plani
paftalari, 3820 ada 1 No’lu parselin tiim cephelerden 5 metre ¢ekme mesafesi ile ‘‘E:2.00 ve Yengok:5Kat’
yapilagsma kosullarina sahip ‘‘Egitim Alan1’’ kullanimi olarak diizenlenmesi,

- Gebze Ilgesi, Koskliigesme Mahallesi, G22.b.24.a.1.c uygulama imar plani paftas1, 2410 ada 1 ve 5
No’lu parsellerin tiim cephelerden 5 metre ¢ekme mesafesi ile “‘E:2.00 ve Yencgok:5Kat’’ yapilagsma
kosullarina sahip ‘‘Ortaokul Alan1’’ olarak diizenlenmesi,

- Gebze Ilgesi, Hacihalil mahallesi, G22.b.24.b.1.a ve G22.b.24.b.1.b uygulama imar plan1 paftalar:
350 ada 21 No’lu parselin 15 metrelik imar yoluna cephesinden 5 metre diger tiim cephelerden 3 metre
cekme mesafesi ile ““E:2.00 ve Yencok:4Kat’’ yapilasma kosullarma sahip ‘‘Ilkokul Alanr’’ olarak
diizenlenmesine yonelik 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Belediyemiz ile Kocaeli
Valiligi arasinda 11.09.2009 tarihinde imzalanan protokol kapsaminda Belediyemiz Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlandig1 anlagilmastir.

Sonug olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-411134422 Seklinde
Teklif islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz ~ Meclisinde  goriisiilerek  karar  verilmek tiizere i3 bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.04.05.2026

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 14.05.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze ve Dilovasi Belediyeleri, Cerkesli, Mimar Sinan, Koskliigesme ve Hacihalil Mahalleleri,
G22.b.24.b.1.a, G22.b.24.b.1.b, G22.b.24.a.1l.c, G23.b.18.c4b, G22.b.18.c.l.c, G23.a.21.b.4b ve
G23.a.21.b.3.a uygulama imar plani paftalari, 350 ada 107 parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alan,
2410 ada 1 ve 5 parseller, 3820 ada 1 parsel, 115 ada 2 ve 3 No’lu parseller ve arasinda kalan tescil harici
alana iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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