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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yili Haziran ay1 1. birlesimi 11.06.2026 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 350 sayili karardir.

KONU:
Darica Ilcesi, Pirireis Mahallesi, G22.b.23.a nazim ve G22.b.23.a.4.a uygulama imar plani paftasi, 1240 ada 3
No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢cekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.05.2026 tarih ve 112. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan Belediyemiz, Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, Piri Reis (tapuda Darica S.) Mahallesi, G22-b-23-a
nazim ve G22-b-23-a-4-a uygulama imar plani paftasi, 1240 ada 3 No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli
nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Darica ilgesi, Darica Belediyesi, Piri Reis (tapuda Darica S.)
Mahallesi, 1240 ada 3 No’lu parsele iliskin planlama siireci incelendiginde;

Ulasim Dairesi Baskanligi ve Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin talepleri
dogrultusunda G22-b-23-a nazim ve G22-b-23-a-4-a/4-b/4-d uygulama imar plani paftalarinda yer alan su yiizeyi ve
otopark projesinin iglenmesi ile birlikte alanda ”Spor Alan1”, “Park Alan1” kullanimlari ve ulasim yollariin yeniden
diizenlemesine yonelik 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu,

Bununla birlikte komisyonumuz goriismeleri esnasinda Darica Belediye Baskanhigi imar ve Sehircilik
Miidiirliigii tarafindan 01.08.2025 tarih ve 3058609 sayili yaz1 ile Darica lgesi, Piri Reis Mahallesi, ‘‘Kapali Spor
Tesis Alan1’’ kullaniminda kalan 1236 ada 2 No’lu parsel {izerinde yapilmasi planlanan tesisin kiy1 ile baglantisinin
saglanmas1 amaciyla maliye hazinesi miilkiyetindeki 1240 ada 3 No’lu parselinde Kapali Spor Tesisi Alani olarak
diizenlenmesi talep edildigi ve nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi, 1/5000
6l¢ekli nazim imar planinda ‘Turizm Alan1’” kullanimda kalan 1240 ada 3 parselin ‘‘Spor Alan1’’ kullanimi olarak,
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise “3/A-2/3, 0.15/0.30” yapilagsma kosuluna sahip Turizm Alani kullaniminin
“E=0.30" yapilasma kosuluna sahip Kapali Spor Tesis Alami kullammmi olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilen plan degisikligi Belediyemiz Meclisi’nin 14.08.2025 tarih ve 449 sayili
karar1 ile karara baglanmis, yasal aski siiresi olan 12.11.2025-12.12.2025 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilmis olup
aski siirecinde herhangi bir itiraz gelmedigi anlasilmistir.

Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 29.04.2026 tarihli ve E-52109338-401-
15499608 sayili yazisi ile, s6z konusu taginmazin 163,78 m? lik kisminin kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kaldig:
anlasildigindan kiyiya terk islemi tamamlanarak Hazine adina tescil edildigi ve tasinmaza yonelik satin alma talepleri
dogrultusunda ilgili idare tarafindan 2886 sayil1 Devlet Ihale Kanunu’nun 45. Maddesine gore A¢ik Teklif Usulii ile
18.02.2026 tarihinde satisa ¢ikarilmasinin uygun goriildiigii ancak ihale esnasinda ilgili tasinmazin imar plan
degisikligi sonrasi kullamim kararmin Kapali spor Alam olarak diizenlendigi anlasildigindan ihaleden cekilmesi
istendigi dolayisiyla Belediyemiz Meclisinin 14.08.2025 tarih ve 449 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikliginin Hazine aleyhine alan kaybina yol agtig1 ifade edilmis
olup bu sebeplerle;

o FEkonomiye kazandirimasi miimkiin olan hazineye ait tasinmazlarda plan degisikligi yapilmast durumunda
hazine zararimin olusup olusmayacagimin belirlenmesi, ekonomiye kazandirilabilecek bir amaca ayrilmis iken
esdeger alan olarak kullnilacak bir amaca ayrildiginin tespiti halinde kullamim alanlarimin onceki maliklerinin
dikkate alinmast ve iigiincii kisilerin yararina ve hazinenin zararina bir degisiklik olup olmadiginin
degerlendirilmesi,

e [mar plan: ile kamu hizmetlerine veya umuma mahsus amaglara Gzgiilenen Hazinetasinmazlarinin birb
irlerine doniistiiriilmesine iligkin imar plam: degisikliklerinde, 6ncelikLe tasinmazlarinimar plamnda ayrildigr amag
la dzgulenen kurumliarin ve tahsisli ise tahsisli oldugu idarenin géoriisleri esasolup, yapilacak itirazlarda ve ag:llaca
k davalarda bu kurum ve kuruluslarin goriislerinin dikkate alinmasz, 7
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e Kamu hizmetleri veya umuma mahsus amaglara 06zgull iken ekonomiye kazandirilacak bir amaca
doniistiiriilen tasinmazlara iliskin plan degisikliklerinde, Hazineye ait tasinmazlarin imar planinda ayrildigi amagla
ozgiilenen kurumlarin ve tahsisli ise tahsisli oldugu idarenin gériisleri ile birlikte Hazine menfaatinin de dikkate
alinmasi,

o Tasinmazlarin fiili ve hukuki durumunun milli emlak mevzuati geregince incelenerek, kira, satis, tahsis ve iist
hakki vb. islemlerin yapilip yapilmadiginin dikkate

e Ayrica, plan degisikligine konu Hazine taginmazimin imar plaminda kamu hizmetlerine 6zgiilenmesinin
istenilmesi halinde, s6z konusu amag¢ dogrultusunda yatirumct idare tarafindan bu amagla kullamilabilecek ve/veya
ayrilabilecek tasinmaz bulunup bulunmadigi, bulunmuyor ise tasinmazin imar plaminda ayrilacagi amaca gore
tahsisinde sakinca bulunup bulunmadigi ile soz konusu tasinmazin baska bir tasinmazin kamu hizmetlerinden
¢tkariimast amaciyla bu tasinmaz yerine esdeger alan olarak onerilip onerilmediginin de degerlendirmede dikkate
alinmasi,

® Resmi kurum ve kuruluslarca kullaniimak tizere kamulastirilan veya mera vasfindan ¢ikartilarak Hazine adina
tescil edilen taginmazlarda alana iligkin imar planmmin ilgili kurum tarafindan hazirlamp hazirlanmadigr veya
ilgili kurumun plana iliskin gériisiiniin veya talebinin bulunup bulunmadigimin da degerlendirmede dikkate
alinmast gerektigi” gerekgeleriyle yapilan plan degisikliginin iptal edilmesi veyahut eski kullanim kararina
dondiiriilmesinin talep edildigi anlagilmstir.

S6z konusu talebe istinaden hazirlanan plan degisikligi ile; Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, Piri Reis (tapuda
Darica $.) Mahallesi, G22-b-23-a nazim ve G22-b-23-a-4-a uygulama imar plani paftasi, 1240 ada 3 No’lu parselin
tamaminin,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Spor Alani kullaniminin Turizm Alani kullanimi olarak,

Meri 1/1000 o6lgekli nazim imar planinda E=0.30 yapilagma kosuluna sahip Kapali Spor Tesisi Alam
kullaniminin, “3/A-2/3, 0.15/0.30” yapilasma kosuna sahip Otel Alan1 kullanim1 olacak sekilde diizenlenerek eski
kullanim kararina dondiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig tarafindan sunuldugu anlasilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil
etmedigi belirlenen 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411135888 ve UIP-411135884
seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 5216 say1li Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 21.05.2026

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 11.06.2026 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica Ilgesi, Pirireis Mahallesi, G22.b.23.a nazim ve G22.b.23.a.4.a uygulama imar plam paftas1, 1240 ada 3
No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plan degisikligi ile ilgili Imar
ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Habibe CIRAK, Aykut
BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail
RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirm SEZER, Mehmet OLHAN, Berna ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan
CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Biinyamin
CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER,
Ali KARAKAS, Mehmet Yasin OZLU, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC,
Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Sertan KULAC, Ramazan OMEROGLU,
Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan
KAVAK, Mustafa YAGIZ 1 KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Muhammet ERTURK, Mehmet
Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazzm GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK,
Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet
Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine
OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, Hkay KAYA ile DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER,
Ayhan ERKAN “in RET ve IY1 Parti Meclis Uyesi {lhami BAYRAK’1in CEKIMSER oylarina karsin oycoklugu ile
kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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