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Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2026 y1il1 Subat ay1 1. birlesimi 12.02.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 98 sayili karardir.

KONU:

Basiskele, Golciik ve Kartepe Belediyeleri dahilinde yer alan Giiney Alternatif Ulagim Projesinin
imar planlarina aktarilmasini iceren ve Belediyemiz Meclisinin 16.01.2025 tarih ve 13 sayili karar ile
onaylanan 1/50000 6lcekli ¢cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani1 degisikliklerine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan 2. itirazlar.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  15.01.2026 tarih ve 92. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Golciik, Basiskele ve Kartepe Ilgeleri sinirlar1 dahilinde
hazirlanan, “Giiney Alternatif Projesi’nin imar planlarina islenmesini igeren 1/50000 6l¢ekli ¢cevre diizeni
plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliklerine
yasal aski siiresi igerisinde yapilan 2. itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Konu komisyonumuzca incelenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu plan
degisikliklerinin Belediyemiz Meclisi’nin 16.01.2025 tarih ve 13 sayili karar ile onaylanarak 03.03.2025
tarihinden itibaren 30 giin siire ile askiya cikartildigi, yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin
Belediyemiz Meclisi’nin 11.09.2025 tarih ve 512 sayili karar1 ile onaylanarak 13.11.2025 tarihinden
itibaren 30 giin siire ile askiya ¢ikartildig: tespit edilmistir. Aski siiresi igerisinde yapilan itiraz dilekgeleri
incelendiginde;

1- Zeynep DALMAN, 06.11.2025 tarihli dilekgesi ile, Golciik ilgesi, Topgular Mahallesi, 359 ada 18
ve 19 No’lu parsellerdeki terk miktarinin %45'in iizerinde oldugunu belirterek magduriyetin
giderilmesi i¢in gerekli diizenlemelerin yapilmasini talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde “Gliney Alternatif Projesi’nin imar planlarina islenmesini igeren

plan degisiklikleri kapsaminda parselde olusan terk miktar1 kadar “Konut Alani”nin arttirildigi,

parsellerin dogusunda yer alan “Park Alani”nin alanin egiminden dolayr “Konut Alan1” olarak
diizenlenemeyecegi  ve  kaldirilmasinin  plan  bitlinliigline  aykirilik  teskil  edecegi
degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2- Oguzhan BASYIGIT, 14.11.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele Ilgesi, Ovacik Mahallesi, 1278 ada
1 No’lu parsel, 1298 ada 1 ve 2 No’lu parseller ile 1294 ada 19, 20 ve 21 No’lu parsellerde yer alan,
1973'ten bugiine faaliyetini siirdiirmekte olan 6.500 m? kapali alana sahip Ahsap Ambalaj liretim
tesisinin bilyiik bir boliimiiniin yol ve kavsak alani i¢inde kaldigini, s6z konusu plan degisikliginin
mevcut sanayi faaliyetini siirdiirmesini imkansiz hale getirdigini, ancak yapilan incelemeler
sonucunda mevcut yesil alan ve park terklerinin, yol ve kavsak alaninin gectigi bolgeye kaydirilmasi
halinde ve mevcut kavsagin kiigiik 6l¢iide kaydirilmasi durumunda fabrika ve "Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanmi" nitelikli arsanin kavsak disinda kalacagini ve miilkiyet biitiinliigiiniin korunacagini
belirterek plan degisikliginin bu yonde revize edilerek magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde, Basiskele Ilgesi, Ovacik Mahallesi, 1278 ada 1 No’lu parsel, 1298
ada 1 ve 2 No’lu parseller ile 1294 ada 19 20 ve 21 No’lu parsellerin toplamda 22. 784 m? bﬁyﬁklﬁge
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parsellerde yer alan iiretim tesisinin biiylik bir kisminin kavsak alaninda birakildigi, terk miktarinin
bliyiik oranda arttirilarak mevcut imar planinda 14.273 m? biiytikliige sahip olan “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” kullaniminin 5.500 m?’ye disiirtildiigli, ayn1 zamanda proje kapsaminda alanda
olusturulan donel kavsak yapisinin Cuhane Caddesi’ne baglant1 kolunun Tarim Alani kullanimlarinda
kalan kisimlart ile ilgili slirecin devam etmesi sebebiyle imar planlarina islenmedigi ve bu kolun imar
planlarina islenmesi ile parsellerdeki “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” miktarinin daha da azalarak
magduriyetin artacagi tespit edilmistir. Bu baglamda s6z konusu parsellerde yasanan magduriyetin
giderilmesi amaciyla, proje kapsamindaki bagvuru siireci devam eden Cuhane Caddesi baglantisinin
stire¢ tamamlanincaya kadar “Park Alani” olarak diizenlenmesini, mevcutta parsellerde yer alan
“Resmi Kurum Alanm1”, “Park Alan1”, “Otopark Alan1” ve imar yolu kullanimlarinin yeniden
diizenlenerek yaklasik 9.400 m? biiyiikliige sahip “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” olusturuldugu
degerlendirilmis olup yapilan diizenleme Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3- Ege Duru Pazarlama Loj. Tas. Tic. A.S, 17.11.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele Ilgesi, Kullar

Mahallesi, 593 ada 4, 5 ve 6 No’lu parseller ile 594 ada 1 ve 2 No’lu parsellere iliskin, "Giiney
Alternatif Projesi"nin s6z konusu parsellerin bulundugu alandan gegtigini belirterek magduriyetin
giderilmesi i¢in ekli krokideki gibi yolun dogusunda kalan 593, 594 ve 595 adalarin arasindaki 7
metrelik yolun kapatilarak tek bir ada haline doniistiiriilmesini, olusan bu yeni adanin "Ticaret Alan1"
olarak diizenlenmesini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu parsellerin 18.madde uygulamasi yapilmis imar
parselleri oldugu, proje kapsaminda alanda olusturulan yol aksi ile yeniden yola terkler olustugu tespit
edilmis olup yasanan magduriyetin giderilmesi amaciyla 593 ve 595 No’lu imar adalarinin arasinda
yer alan imar yolunun kapatilmasi, olusan yeni imar adasinda 595 ada 2 No’lu parselin “Konut Alan1”
kullaniminin korunarak imar adasinin diger kisimlariin yapilasma kosullari degismeden “Ticaret
Alan1” olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

4- Miimin YILDIZ, 19.11.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele ilcesi, Yenikdy Mahallesi, 578 ada 1

No’lu parselin "Konut Alan1" olan kullaniminin Giiney Alternatif Projesi ile biiylik oranda park ve
yol olarak diizenlendigini belirterek magduriyetin giderilmesi i¢in parselinin "Giiney Alternatif
Projesi" kapsaminda belirlenen imar yolunun kuzeyinde yer alan 571 ada iizerindeki "Otopark
Alani"na taginmasini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu parselin projede yer alan kamulastirma maliyetlerinin
giderilmesi amaciyla 579 ada 1 ve 8 No’lu parsellerin kuzeyinde “Konut Alan1” fonksiyonuna sahip
alan olusturuldugu, gelinen noktada 579 ada 1 No’lu parsellerde ruhsatli binalar yapildigindan bu
adada imar uygulamasi yapilamayacag1 ve itiraza konu parselin bu alana tasinamayacagi tespit
edilmis olup parselde yasanan magduriyetin giderilmesi amaciyla s6z konusu parselin 571 ada 1 ve
2 No’lu parsellerin kuzeyinde yer alan “Otopark Alan1” kullanimmin “Konut Alani” olarak
diizenlenmesi, ayrica 579 ada 1 ve 8 No’lu parsellerin kuzeyinde yer alan “Konut Alan1”
kullanimlarinin imar yolu olarak diizenlenmesi ile 582 ada 1 ve 5 No’lu parsellerin bulundugu imar
adasinin miilkiyet sinirlarina gore diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5- Mustafa AKTURKOGLU, 11.11.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele Ilgesi, Pasadag Mahallesi,

2913 ada 5 No’lu parselin askiya ¢ikan imar planinda 0.15/0.30 olan yapilagsma kosullarinin gevre
yapilagsma kosullarina uygun olacak sekilde degistirilmesini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu parselin yapilasma kosullarmin eski planlarda oldugu
gibi 5/A-2/3 Taks=0.15, Kaks=0.30 olarak diizenlendigi, bu yapilagsma kosullarinin kuzey-giiney
aksinda yiiksek egime sahip olan bu bolgedeki tiim parsellerle uyumlu oldugu degerlendirilmis olup
s0z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

6- Nida CIVELEK, 27.11.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele Ilgesi, Damlar Mahallesi, 347 ada 2
No’lu parselde yap1 kullanma izin belgesi alinmig bina bulundugunu, parselin altindan gececek tiinel
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planlandigini, plan degisikligine dair taraflarina higbir sekilde yazili, dijital veya fiziki tebligat
yapilmadigini, tasinmazin dogrudan etkilendigi bir degisiklige dair yalnizca ilan panosunda duyuru
yapilmasinin yeterli sayilmayacagini, bu durumun Anayasa ile giivence altina alinmig miilkiyet
hakkinin ihlaline yol agtigini, ayrica arsanin kamulastirilacagina dair duyumlar almakta olduklarini
ve bu konuda taraflarina herhangi bir resmi bildirim yapilmadigini belirterek tasinmazi dogrudan
etkileyen imar plan1 degisikliginin iptal edilmesini, bu plan degisikligine ve olas1 kamulastirmaya
iliskin detaylarin taraflarina resmi olarak yazili sekilde bildirilmesini talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu parselin bulundugu alanda projede yer alan tiinel
yapisinin yer alacagi, proje biitiinliigii acisindan farkli bir alana kaydirilmasimnin miimkiin olmadig,
kamulagtirma iglemlerinin projenin gegtigi glizergah ile ilgili uygulama projeleri tamamlanmasindan
sonra baslanacagi ve bu asamada parsel malikleri ile iletisim kurulacagi degerlendirilmis olup soz
konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7- Halime AKCA, 04.12.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele Ilgesi, Yenikdy Mahallesi, 599 ada 1 No’lu

parselden daha onceki yillarda suyulandirma yapilarak 546,33 m? olarak tescil edildigini, parselin
oniinden gegen ve fiziki olarak uzun yillardir kullanilan dort seritli yolun suyulandirma imar planina
gore acilmadigini, arsanin biiyiik bir kisminin yolu acan belediye tarafindan kullanilarak ac¢ildigini,
daha sonra gegen "Giiney Alternatif Projesi" ile planlanan yolun arsanin yaklasik olarak %30'unu
isgal ettigini, bu haliyle yapilacak yapmin maddi ve manevi kayiplara sebep olacagini belirterek
parselin yolda kalan kismi kadarinin arkada yer alan bos alana dogru kaydirilmasi ve hak kaybinin
Onlenmesini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu parselde yerinde agik olan imar yolu bulundugu tespit
edilmis olup parselde yasanan magduriyetin giderilmesi amaciyla 599 ada 1 No’lu parsel ile 599 ada
2 No’lu parsellerin yola terk miktari kadar giineyde yer alan “Park Alan1” kullaniminin “Konut Alan1”
olarak diizenlenmesine yonelik s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

8- Aysel BUYUKKAZAZ, 05.12.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele Ilcesi, Damlar Mahallesi, 348 ada

3 ve 8 No’lu parseller ile 351 ada 9 No’lu parsellerin altindan gececek tiinel planlandigini, 9 No’lu
parselin bir kisminda viyadiik ayagina denk geldigini, plan degisikligine dair taraflarina higbir sekilde
yazili, dijital veya fiziki tebligat yapilmadigini, tasinmazin dogrudan etkilendigi bir degisiklige dair
yalnizca ilan panosunda duyuru yapilmasinin yeterli sayilmayacagini, bu durumun Anayasa ile
giivence altina alinmis miilkiyet hakkinin ihlaline yol ac¢tigini, ayrica arsanin kamulastirilacagina dair
duyumlar almakta olduklarin1 ve bu konuda taraflarina herhangi bir resmi bildirim yapilmadigini
belirterek taginmazi dogrudan etkileyen imar plani degisikliginin iptal edilmesini, bu plan
degisikligine ve olast kamulastirmaya iliskin detaylarin taraflarina resmi olarak yazili sekilde
bildirilmesini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu parselin bulundugu alanda projede yer alan tiinel
yapisinin yer alacagi, proje biitiinliigli acisindan farkli bir alana kaydirilmasimin miimkiin olmadig;,
kamulagtirma iglemlerinin projenin gegtigi glizergah ile ilgili uygulama projeleri tamamlanmasindan
sonra baslanacagi ve bu asamada parsel malikleri ile iletisim kurulacagi degerlendirilmis olup soz
konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

9- Nebi CANPOLAT, 05.12.2025 tarihli dilekgesi ile, Basiskele Tlgesi, Damlar Mahallesi, 350 ada 7
parselin altindan tiinel gectigini, eski imar planlarinda parselin planli oldugunu, "Giiney Alternatif
Yolu" projesi amagh plan degisikligi ile ilgili taraflarina bildirim yapilmadigindan hak hayiplarinin
s0z konusu oldugunu belirterek eski imar planlarinda yerlesik konut alani olan parselin askidaki
planda yer alan "Tiinel Etki Alani"ndan ¢ikartilmasini, aksi takdirde miilkiyetteki konut hakkinin
diizeltilmesini, kamulagtirma ¢aligsmasia dahil edilmesini, ayr1 alanda esdeger parsel teklif edilerek
miilkiyet hak kaybinin giderilmesini talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu parselin bulundugu alanda projede yer alan tiinel
yapisinin yer alacagi, proje biitlinliigli acisindan farkli bir alana kaydirilmasinin miimkiin olmadig,
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kamulagtirma iglemlerinin projenin gegtigi glizergah ile ilgili uygulama projeleri tamamlanmasindan

sonra baslanacagi ve bu asamada parsel malikleri ile iletisim kurulacagi degerlendirilmis olup soz

konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Ayrica “Giiney Alternatif Projesi”nin imar planlarma islenmesi asamasinda Golciik Ilgesi, Topgular
Mahallesi, 360 ada 2, 3, 6 ve 7 No’lu parsellerin kamuya terk miktarinin parselin %45’ine denk gelecek
sekilde diizenleme yapildigi, fakat alandaki “Konut Alan1” kullaniminda daha 6nceden kamulastirma ile
kamuya kazandirilmis alanlarin bulundugu, bu alanlarin yasal diizenlemeler kapsaminda Maliye Hazinesi
adina ihdas edilmesi gerektigi ve bu baglamda parsellerde olusturulacak “Konut Alani1” kullaniminin
%45’°1n lizerine ¢ikarak magduriyete yol actigi tespit edilmis olup parsellerde yer alan terk miktarinin
azaltilmast amaciyla imar adasinda yer alan “Konut Alan1” kullaniminin kuzey ve glineyde Maliye
Hazinesine ihdas edilecek alan miktar1 kadar arttirilacak sekilde diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411079493 (1/50000
CDP), NiP-411079511 (GOLCUK 1/25000 NiP), NiP-411079497 (BASISKELE 1/25000 NiP), NiP-
411079505 (KARTEPE 1/25000 NiP), NiP-411079525 (GOLCUK 1/5000 NiP), NiP-411079513
(BASISKELE 1/5000 NiP), NiP-411079519 (KARTEPE 1/5000 NiP), UiP-411079518 (GOLCUK
1/1000 UiP), UiP-411079533 (BASISKELE 1/1000 UiP), UiP-411079543 (KARTEPE 1/1000 UiP)
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik tekliflerinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore incelenerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04.02.2026

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 12.02.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele, Golciik ve Kartepe Belediyeleri dahilinde yer alan Giiney Alternatif Ulagim Projesinin
imar planlarina aktarilmasini iceren ve Belediyemiz Meclisinin 16.01.2025 tarih ve 13 sayili karar ile
onaylanan 1/50000 6lcekli ¢cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikliklerine yasal aski siiresi igerisinde yapilan 2. itirazlar ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Meclis 1. Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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