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MECLIS KARARI
' Karar Tarihi 14.05.2026
—tt  BUYUKSEHIR
&@j' Seicoives: Karar No 275

Konu

Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No

10.04.2026

2026-5006982

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 y1l1 Mayzis ay1 1. birlesimi 14.05.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 275 sayili karardir.

KONU:

Dilovasi Belediyesi, Tepecik Mahallesi, G23.a 1/50.000 6lgekli ¢cevre diizeni plani, G23.a.4 1/25.000
Olcekli nazim, G23.a.13.d - 18.a 1/5000 6lgekli nazim, G23.a.13.d.3.c - 3.d - 4.c- 4.d ve G23.a.18.a.1.a -
1.b-2.a-2.b-2-d 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani paftalari, X: 4,523,184 - 4,524,532 ve Y:466,578 -
468,270 koordinatlar1 arasinda kalan alana iliskin hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni ve 1/25000
0lcekli nazim imar plani degisikligi ile 1/5000 6lgekli ilave nazim ve 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar

plani.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  16.04.2026 tarih ve 99. gindem maddesi olarak goriisilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovasi lgesi, Dilovas1 Belediyesi, Tepecik Mahallesi,
(G23.a 1/50.000 dlgekli ¢evre diizeni plani, G23.a.4 1/25.000 6lgekli nazim, G23.a.13.d - 18.a 1/5000 6l¢ekli
nazim, G23.a.13.d.3.c-3.d-4.c-4.dve G23.a.18.a.1.a- 1.b- 2.a- 2.b - 2-d 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani paftalari, X: 4,523,184 - 4,524,532 ve Y:466,578 - 468,270 koordinatlar1 arasinda kalan alana iliskin
hazirlanan 1/50000 &lgekli ¢evre diizeni ve 1/25000 6lgekli nazim imar plant degisikligi ile 1/5000 dlgekli
ilave nazim ve 1/1000 6lcekli ilave uygulama imar plan teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Dilovas1 Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Tepecik
Mahallesi, G23.a 1/50.000 6lcekli ¢evre diizeni plant ve G23.a.4 1/25.000 6lcekli nazim imar planinda
‘Orman Alan1’ kullaniminda kalan alanin, 1/50.000 6l¢ekli cevre diizeni planinda ‘Kentsel Spor Alant’,
1/25.000 6lgekli nazim imar planinda ‘Spor Alani’ olarak diizenlenmesine iliskin plan degisikligi ile birlikte
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plan onama sinirt disinda kalan s6z konusu
alanin ‘Spor Alan1’ olarak diizenlenmesi ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarina ‘Uygulama Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesince Onaylanacak Avan Proje Dogrultusunda Yapilacaktir.’ ifadesinin eklenmesine
iliskin 1/50.000 6l¢ekli ¢evre diizeni, 1/25.000 6lgekli nazim ve 1/5.000 6lgekli ilave nazim ve 1/1000
olgekli ilave uygulama imar plani teklifinin Imar ve Sehircilik Daire Baskanlhiginca hazirlandig

anlasilmistir.

S6z konusu ¢evre diizeni plan1 ve nazim imar plami degisikligi ile 1/5000 o6lgekli ilave nazim ve
1/1000 o6lgekli ilave uygulama imar plan teklifi ile ilgili olarak; ilgili kurumlara goriis sorulmus olup

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin 3202367 sayil1 yazisi ile

<

. proje alani dahilinde

Kurulugsumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmamaktadir...’

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 28/10/2025 tarih ve 4628139 sayili yazis1 ile “.. s6z

ey

maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii ... ”,

- Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii'niin E.83653971-604 sayili yazisi ile ‘...

mevcut ve yapilmasi

planlanan karayolu projemiz ve herhangi bir kamulastirma ¢alismamiz bulunmamaktadir...’,

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 31/10/2025 tarih ve 4621206 sayili yazisi ile ‘... otopark
ihtiyacinin “Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi ilke ve Esaslari” Madde 6.1."e gore
belirlenip ilgili parseller igerisinde karsilanmasi kosuluyla ulasim agisindan uygun goriilmekte B3 e
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- Ulastirma ve Altyap:1 Bakanligi Altyapr Yatirimlart Genel Midiirligi’niin 03/11/2025 tarih ve
3150882 sayili yazisi ile ‘... yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi bulunmamaktadir...’

- Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin 05/11/2025 tarih ve 21824539 sayil1 yazisi ile
‘... proje ile ilgili CED bagvurusu ve/veya belgesinin Miidiirliiglimiize gonderilmesine miiteakip
kurum goriisii talebiniz degerlendirilecektir...’

- Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 11/11/2025 tarih ve
14012508 sayil1 yazisi ile ‘... alanin tescilli dogal sit alan1 ve onayl kiy1 kenar ¢izgisi igerisinde
kalmadigr goriilmiis olup, parsel {lizerinde herhangi bir tescilli tabiat varligt anit agaca
rastlanilmamustir. ..’

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bo6lge Kurulu Miidiirligii’niin 7525910 sayili yazist ile ‘... s6z
konusu alana iliskin herhangi bir korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil kaydinin
bulunmadigi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma kanunu kapsaminda bagka herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanmilmadigr goriildiiglinden s6z konusu alanda imar plam1 calismasi
yapilmasinda Midiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir...’,

- Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin 20885824 say1l1 yazisi ile “... imar plani
degisikliginin yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...’,

- Gebze Orman Isletme Miidiirliigii'niin 25/11/2025 tarih ve 17775914 sayili yazsi ile ‘... amaci
dogrultusunda imara konu edilmesinde sakinca bulunmayacagi...’,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin 1514477 sayili yazisi ile ‘... bahse konu alanda imar plani
calismasi yapilmasinda sakinca bulunmadigi diisiintilmektedir...’,

- Sakarya Elektrik Dagitim A.$’nin E.2904 sayili yazisi ile ‘... s6z konusu alan iizerinde planlanan
ekli vaziyet planinda belirtilen ¢ember i¢indeki 6.00mx13.00m boyutunda trafo binalarinin uzun
kenar1 yola cephe olacak sekilde imar planlari lizerinde belirtilmesi ve emniyet mesafeleri ile ilgili
olarak Sirketimizden goriis alinarak uygulama yapilmasi, plan notlarina ‘yapilasma yiiksekligi ve
emniyet mesafeleri i¢in Sirketimizden goriis alinmasimin gerektigi’ ibaresinin eklenmesi sartiyla
belirtilen alan {izerinde imar plani ¢alismalarinin yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca
olmadigi...’

- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 07/01/2026 tarih ve 6688702 sayili yazist ile “... Bursa 2020
yili  1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 hiikiimleri cercevesinde sonuglandirilmasinda
Kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir...’

- TEIAS Bélge Miidiirliigiiniin 3649181 sayili yazisi ile ‘... Séz konusu yaris pistinin yapilacag
alanda bulunan enerji iletim hattimizin isletme, bakim ve ariza hallerinde miidahale imkanlarinin
kisitlanmamasi, hat alti emniyet mesafelerinin korunmasi ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla;

Hat bakim ekiplerinin direklere ulasiminin engellenmemesi ve aragla ulagimin saglanmasi,

Pist igerisinde kalan direklerin korunmasina yonelik gerekli fiziksel dnlemlerin (bariyer vb.) alinmasi,
Enerji iletim hatt1 altinda triblin yapilmamasi ve seyirci girisinin engellenmesi,

Hat altinda agag¢landirma yapilmamasi,

Enerji iletim hatt1 giivenlik alani ile pist i¢i yollarin kesismesi durumunda, iletkenlerin en biiyiik
salgili durumunda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen asgari 12 metre
emniyet mesafesinin saglanmasi,
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e Belirtilen hususlarin taraflar arasinda yapilacak protokol ile hiikiim altina alinmasi ve uygulama
projeleri hazirlanmasi1 agamasinda tarafimizdan yeniden goriis alinmasi sartlariyla s6z konusu yarig
pistinin yapilmasi tarafimizca uygun goriilmiistiir...” seklinde goriis bildirildigi belirlenmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/50000 6lcekli Cevre Diizeni, 1/25000 6lcekli Nazim ve 1/5000 Olgekli flave Nazim ve 1/1000 Olgekli
Ilave Uygulama Imar plam degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411134590
(1/50000), NiP-411134591 (/25000), NiP-411134593 (1/5000), UiP-411134595 (1/1000) seklinde Plan
Islem Numaras: almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-¢c ve 14. maddelerine gore
incelenerek karar verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.05.2026

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 14.05.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Tepecik Mahallesi, G23.a 1/50.000 6lcekli ¢evre diizeni plani, G23.a.4 1/25.000
Olgekli nazim, G23.a.13.d - 18.a 1/5000 6l¢ekli nazim, G23.a.13.d.3.c - 3.d - 4.c - 4.d ve G23.a.18.a.1.a -
1.b-2a-2.b-2-d 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalar1, X: 4,523,184 - 4,524,532 ve Y:466,578 -
468,270 koordinatlar1 arasinda kalan alana iliskin hazirlanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni ve 1/25000
0lcekli nazim imar plani degisikligi ile 1/5000 6lgekli ilave nazim ve 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar
plant ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi

ile kabul edildi.
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