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e e Karar No 279
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.04.2026 2026-5006846
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 y1l1 Mayzis ay1 1. birlesimi 14.05.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 279 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi, G23.a.11.b nazim imar plan1 paftasi, 459 No’lu imar adasi, 461
ada 6 No’lu parselin gilineyi, 455 ada 7 No’lu parselin giineyi ve 445 ada 1 No’lu parselin batisina iliskin
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.04.2026 tarth ve 102. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi, G23-
a-11-b nazim imar plani paftasi, 459 No’lu imar adasi, 157 ada 231 ve 362 No’lu parselin kuzeydogusu ve
189 ada 62 No’lu parselin giineyine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi, G23-
a-11-b nazim imar plani paftasi, meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Kirsal Konut Alani, Park Alani
ve imar yolu kullaniminda kalan 459 No’lu imar adasi, 461 ada 6 No’lu parselin giineyi, 455 ada 7 No’lu
parselin glineyi ve 445 ada 1 No’lu parselin batisinda “...planlama bolgesinde yapilan imar uygulamasinda,
459 adada olusturulan imar adasinin genis olmasi nedeniyle parsel derinlikleri fazla olustugu, fiili yolun bir
kisminin mevcut 459 ada icerisinde kaldig1, parsel derinliklerinin fazla olmasi ve arazi egimi sebebiyle atik
sularin desarj edilmesinde sorunlar olusabilecegi...” gerekcesiyle,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Mevcut Konut Alani (Kirsal Nitelikli) kullanimindaki 152
No’lu imar adasi igerisinde, fiiliyatta kismen agik olan yolun devam ettirilerek imar adasinin yeniden
diizenlenmesi igeren plan degisikliginin st Olgekli plan gosterim tekniklerinden kaynakli nazim imar
planina aktarilamadigi, bu teklifin konusu olmayan alt 6l¢ekli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 7
metre genislikte imar yolu kullanimi olarak diizenlenmesi ile ayn1 ada igerisinde yer alan Otopark Alan1 ve
Park Alani kullanimlarinin kaldirilmasi sonucu Park Alanina esdeger alan olusturulmasi gerektiginden,

Pasif Yesil Alan kullanimindaki 157 ada 231 ve 229 No’lu parsele cepheli 6 metrelik imar yolunun
da dahil edilerek Park Alani olarak,

Konut alan1 kullanimindaki 189 ada 62 No’lu parsel ile glineyinde yer alan Park Alani arasindaki 7
metrelik imar yolunun Park Alani kullanimina dahil edilmesi ile birlikte 189 ada 18 No’lu parselin batisinda
bulunan yol boslugunda Park Alani diizenlenerek karsilanmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifinin sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanlig1 ve Itfaiye Dairesi
Baskanligi’na goriis sorulmus olup, gelen cevabi yazilar ile;

Ulagim Dairesi Baskanligi’nin 13.04.2026 tarih ve 5003623 barkod sayili yazisi ile, “...S6z konusu
imar plani sonucunda olusacak otopark ihtiyacinin parsellerin kendi i¢inde ¢oziimlenmesi kosuluyla
hazirlanan imar plan degisikligi ulasim agisindan uygun gorulmektedir...” seklinde,

Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 07.05.2026 tarih ve 5061380 barkod sayili yazis1 ile, “...Binalarin
Yangindan Korunma Yénetmelik geregi plan degisikligi yapiimasinin uygun goriildiigii... ” seklinde goriis
bildirdikleri anlasilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca LEI o
goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411134323 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz  Meclisinde  goriisiilerek  karar  verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.28.04.2026

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 14.05.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi, G23.a.11.b nazim imar plan1 paftasi, 459 No’lu imar adasi, 461
ada 6 No’lu parselin glineyi, 455 ada 7 No’lu parselin giineyi ve 445 ada 1 No’lu parselin batisina iligskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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