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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.03.2026 2026-4935485
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 y1l1 Nisan ay1 1. birlesimi 16.04.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 218 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Yahyakaptan ve Yenisehir Mahalleleri sinirlar1 dahilinde, G23.b.25.a ve G23.b.25.d
nazim, G23.b.25.a.3.c, G23.b.25.a.3.d ve G23.b.25.d.2.b uygulama imar plan1 paftalarinda kalan, Kocaeli 2.
Idare Mahkemesinin 2025/66 esas 2026/74 sayil1 karari ile imar planlar iptal edilen alanda hazirlanan 1/5000
6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.03.2026 tarih ve 112. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit ilcesi, Yenisehir ve Yahyakaptan Mahalleleri
G23.b.25.a ve G23.b.25.d nazim, G23.b.25.a.3.c, G23.b.25.a.3.d ve G23.b.25.d.2.b uygulama imar plani
paftalari dahilinde “K-1 Kavsag: Diizenleme Projesi nin planlara aktarilmasi sonucu g¢evresinde hazirlanan,
1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit ilgesi, Yenisehir ve Yahyakaptan Mahalleleri sinirlart
dahilinde bulunan “K-1 Kavsagi Diizenleme Projesi’nin planlara aktarilmasi amaciyla hazirlanarak Kocaeli
Biiytiksehir Belediyesi Meclisi’nin 14.11.2024 tarih ve 585 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve
1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikliklerinin Kocaeli 2. idare Mahkemesinin 2025/66 esas, 2026/74
karar sayili, 28.01.2026 tarihli karar ile iptal edildigi anlagilmistir.

Dava konusu alana iligkin planlama siireci incelendiginde, Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin
02.03.2023 tarihli ve 2667649 sayili yazisi ile mevcut trafik sorunlarini ¢6zmek, gelecekteki trafik artiglarini
karsilamak, ulasim altyapisinin siirdiiriilebilirligini saglamak, seyir glivenligini artirmak ve bdlgenin ekonomik
ve sosyal gelisimini desteklemek icin Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Yenisehir ve Yahya Kaptan Mahalleleri
sinirlan igerisinde “K-I Kavsagi Diizenleme Projesi'nin yazi ekinde yer aldigimi belirterek séz konusu
projesinin yatirim programi dahilinde degerlendirilmesi ve imar planlarina islenmesi hususlarinda gereginin
yapilmasini talep ettigi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nca “K-1 Kavsagi Diizenleme Projesi”’nin imar
planlarma aktarilmasiyla birlikte, E: 1.00, H: 3 Kat yapilasma kosulu ile “Ilkégretim Tesis Alam”
kullanimindaki 1092 ada 14 No’lu parsel ile 536 ada 1 No’lu parselin 5/A-4//3, 0.35/1.40 yapilasma kosulu ile
“Ticaret Alami (TT3)” olarak dizenlenmesi ve “Park Alani” kullanimindaki 2517 ada 36 ile 37 parseller
arasindaki tescil harici alanin 5/A-3//3, 0.35/1.05 yapilasma kosulu ile “Konut Alani” olarak diizenlenmesine
yonelik 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisiklik teklifinin hazirlandigi, soz
konusu nazim ve uygulama imar plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Kocaeli Valiligi 11 Milli Egitim
Midiirligi’ne goriis soruldugu, 18.10.2024 tarihli, 117162001 sayili gelen cevabi yazida; “..séz konusu
degisikligin, 1092 ada 14 No’lu parselin etrafimin yollarla cevrili olmasi sebebiyle okul alanmi olarak
kullanilmast tehlike yaratacagi ayrica kamulastirmanin yiiksek maliyet getirecegi dolayisiyla parselin egitim
alamindan cikarilmast...” seklinde goriis bildirildigi belirlenmistir.

“K-1 Kavsagi Diizenleme Projesi”nin imar planlarina aktarilmasina iliskin hazirlanan, Belediyemiz
Meclisi’nin 14.11.2024 tarih ve 585 sayil1 karari ile onaylanan, 29.11.2024-29.12.2024 tarihleri arasinda askiya
cikarilan plan degisikliklerine yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlardan

- 2522 ada, 20 No’lu parsele iliskin yapilan itirazin, bélgedeki mevcut kullanimlara gére “Ozel Saglik Tesis
Alani” kullanimimin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 295 kisi‘ha yogunluklu “73 Ticaret Alani”™
kullanimina 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 5/A-3/3, 0.35/1.05 yapilasma kosullarina sahin
“Ticaret Alam” kullanimia doniistiiriilmesi ve parselin kuzeyinde yer alan yol hattinin y¢ ':z':'?'?'
duizenlenmesi :
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saglamak amaciyla kaldirilip 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda 5/A-4/3, 0.35/1.40 yapilagma
kosullarina sahip “Ticaret Alani” kullanimina doniistiiriilmesi seklinde yapilan itiraz da kismen kabul
edilmis olup, bahse konu plan degisikligi Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 180 sayili karar1
ile kesinlesmistir.

Dava konusu iptal gerek¢esinin de, donati eksilmesi ve eksilen donati i¢in esdeger alan ayrilmamasi, yeni
olusan yap1 adalarinin ihtiyaci olan ilave donati alanlarinin ayrilmamasi oldugu anlasilmaistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek 8 Maddesine ilave olarak, 05.12.2024 tarih ve 32750 sayili resmi gazetede
yaymmlanarak yiiriirliige giren, K&y Kanunu Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7.
Maddesinde “Tmar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu
eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriigii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayih Kanunun ek 1 inci maddesi
hiikiimlerine gore ve cevre yaplagsma kosullart ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon
degisikligi amach plan degisikligi yapilabilir.” hilkmiiniin yer aldig1 belirlenmistir.

Her ne kadar egitim alani i¢in es deger alan ayrilmadigi gerekgesiyle dava sonucu plan degisikligi iptal
edilmis olsa da dava konusu alanda, yukarida yer alan hiikiim geregi, K-1 Kavsak Projesi’nin planlara
aktarilmasiyla birlikte, cevresinin “Ticaret Alani” olarak diizenlenmesine iliskin, Belediyemiz, Izmit Ilgesi,
Izmit Belediyesi, Yenisehir ve Yahyakaptan Mahalleleri, G23.b.25.a ve G23.b.25.d nazim, G23.b.25.a.3.c,
G23.h.25.a.3.d ve G23.b.25.d.2.b uygulama imar plam paftalarinda kalan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisiklikleri teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nca hazirlandigi
anlasilmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5.000
6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar degisikligi teklifleri Komisyonumuzcea uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411131314(1/5000), UiP-
411131312 (1/1000) seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b,
7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 09.04.2026

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.04.2026 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Yahyakaptan ve Yenisehir Mahalleleri sinirlart dahilinde, G23.b.25.a ve G23.b.25.d
nazim, G23.b.25.a.3.c, G23.b.25.a.3.d ve G23.b.25.d.2.b uygulama imar plan1 paftalarinda kalan, Kocaeli 2.
Idare Mahkemesinin 2025/66 esas 2026/74 sayil1 karari ile imar planlari iptal edilen alanda hazirlanan 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlhik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan
OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU,
Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES,
Ali Yildirim SEZER, Mehmet OLHAN, Berna ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan
TUNA, fbrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI,
Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Murat KILIC,
Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, ismail AYSU, Sertan KULAC,
Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis Grubu Uyeleri;
Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’in KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet
KADI, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit ilker
ULUSOY, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif
GOKCE, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki
KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Ilkay KAYA, Ali KARA ile
DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN‘in RET ve IYI Parti Meclis Uyesi Ilhami
BAYRAK’in CEKIMSER oylarina karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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