Tarih: 17M302026
Say1: E-43116260-105.04-00004957495

T.C. 0004957495
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
,;E.ﬂ! oo AL Karar Tarihi 12.03.2026
é BUYUKSEHIR

AN 4 EE-EDIVES Karar No 174
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.02.2026 2026-4869765
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 12.03.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 174 sayili karardir.

KONU:
Kandira Belediyesi, Dalca Mahallesi, F.24.d.23.d nazim imar plan paftasi, 111 ada, 127 No’lu parsele
iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.02.2026 tarih ve 119. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kandira ilcesi, Kandira Belediyesi, Dalca Mahallesi
F.24.d.23.d nazim imar plan paftasinda yer alan, 111 ada 127 parsele iligskin hazirlanan 1/5.000 6lg¢ekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Dalca Mahallesi, F.24.d.23.d nazim
imar plan paftasinda 1/5000 6lgekli nazim imar planinda plan onama sinir1 disinda kalan 111 ada 127
parselin bir kisminin Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak diizenlenmesi ile birlikte Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’nce 30.01.2026 tarihinde onaylanan, Dalca Mahallesi igerisinde yer alan,
8686.51 m? alanin imar planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun planlara aktarilmasina iliskin
nazim imar plani degisikligi teklifi sunuldugu, teklif edilen akaryakit istasyonunun cephe, derinlik ve
yiizélgiimiiniin Kandira Ilgesi 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani plan notlari 3.2.72 maddesinde yer alan
“... parsel genisligi 40 .00 m’den, parsel derinligi 30 m'den, parsel biiyiikliigii 1500 m?’den az olamaz...”
hiikmii ile uyumlu oldugu tespit edilmistir.

Plan teklifine iliskin Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi, Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii, Dsi 1. Bolge Miidiirliigii, Kocaeli
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina- Maden ve Petrol
Isleri Genel Miidiirliigii, Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Kocaeli Valiligine (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii - Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Kandira Milli Emlak Sefligine) Kocaeli Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigii, Sakarya Elektrik Dagitim A.S.den goriis talep edilmis olup;

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii niin 24.11.2025 tarih
ve 4684417 sayili cevabi yazisi ile; “...meri mevzuat hiikiimlerine riayet edilmesi suretiyle herhangi
bir sakinca teskil etmedigi.”,

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 12.11.2025 tarih ve 4638715 sayili cevabi yazist ile;
“...Parselin servis aldigi yol Karayollar: 1. Bolge Miidiirliigii yetki ve sorumlulugunda olup, ilgili
kurumun uygun goriisiine istinaden ulasim agisindan uygun goriilmektedir...”

- Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin 12.11.2025 tarih ve 4658205 tarihli
yazist ile, “...Petrol Piyasasi Kanununun ilgili hiikiimlerine ve Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi,
Madde 45°e, Stvilastirilmig Petrol Gazlary(LPG) Piyasast Lisans Yonetmeligi Madde 37'ye, Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik Madde 27"ve ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ilgili
maddelerine, Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelikte "Ek-13 Akaryakit Servis
Istasyonlarinda Asgari Emniyet Mesafeleri"ne, Karayolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak T eﬁ“’ o
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12820 "Akaryakit Istasyonlari-Emniyet Kurallar” Standardinda belirtilen asgari emniyet
mesafelerine (Okul, Park Alani, Dini Tesis Alani, Hastane vb. alanlarin yerlesimine). TS 11939
"Swvilastirilmig Petrol Gazlari(LPG) lkmal Istasyonu-Karayolu Tagsitlar: Igin Emniyet Kurallart"”
standardinda belirtilen asgari emniyet mesafelerine uygun olmast ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir.

- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii- 15. Sube Miidiirliigii 'niin, 24.11.2025 tarih
ve 6557253 sayili yazist ile, “...Parsel iizerinde yapilabilecek faaliyetlerde insaat ve isletme
asamalarinda olusabilecek her tirlii atigin tabii zemin ile temasimin kesilerek sizdirmazlik
saglanmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun yontemlerle bertaraf edilmesi, yeralti suyu ve
yiizeysel sularin kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin alinmasi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin
saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen
herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi. "167
Sayili Yeralti Sulart Hakkinda Kanun", "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi"”, "Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kara Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelik ve Namazgah Baraj Golii
Havzasi Ozel Hiikiimleri" nde yer alan hususlara tam riayet edilmesi gerekmektedir. Yukarida
belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla Kandira Dalca Mahallesi 111 ada 127 parsele Nazim Imar
Plani degisikliginde Kurumumuz mevzuat yéniiyle herhangi bir sakinca bulunmadigr goriisiine
varumigtir...”

- Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 07.11.2025 tarih ve 3419558 sayili
yazisi ile, “...Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmemekle birlikte proje
alanimin degistirilmesi veya genisletilmesi durumunda Tesekkiiltimiiz goriistiniin yeniden alinmast
gerekmektedir. ...”

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina- Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii Ozel Alanlar ve
Harita Dairesi Bagkanligi’nin 06.11.2025 tarih ve 2025537899 sayili yazisi ile, “...Genel
Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 05.11.2025 tarihinde yapilan incelemede; goriis talep edilen
proje alanimin yiirtirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi ile girisimli olmadigi tespit edilmis
olup, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 2,05 hektar alanda Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alam projesinin gerceklesmesinde ve bu alanda imar plant ¢alismas: yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmadigina karar verilmistir....”

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina- Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S Etiit ve Proje Daire
Bagkanligi’nin 18.11.2025 tarih ve 3214854 sayili yazistile, “... Kurulusumuz tasarrufunda mevcut
yada planlanan boru hatti ve tesisi bulunmamaktadir...”

- Karayollar 1. Bélge Miidiirligii’niin 24.11.2025 tarih ve 1981374 sayil1 yazisi ile, “...Soz konusu
parsele ait kamulastirma plan 6rnegi yazimiz ekinde gonderilmekte olup anilan parselde "Akaryakit
ve Servis Istasyonu Alam" amac¢h alanda yapilar igin yapi ¢ekme mesafesinin karayollar:
kamulastirma sinirindan en az 25 metre olmasi, kamulastirma sahasinda herhangi bir plan karar
alinmamast, parselin 100 metre sag ve soluna imar yolu yapiimamasi, kamulastirma sinirimin plana
islenmesi sartlariyla imar plam yapimasinda Idaremizce sakinca goriilmemektedir. Ancak séz
konusu "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant" ile ilgili, 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanunu'nun
18. maddesi geregince, parsel bazinda uygulama yapilmak istenmesi halinde, 3 adet vaziyet plani
ile Bolge Miidiirliigiimiize tekrar uygun gériis icin miiracaat edilmesi gerekmektedir.....”"

- Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 25.01.2025 tarih ve 20885824 sayili
yazistile, ... Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak imar plam degisikligi konusunda herhangi
bir kisitlayict madde bulunmamakta olup yapilmasi planlanan Dalca Mahallesi, 111 ada 127
parselde yapilacak akaryakit ve servis istasyonunda olugmasi muhtemel atiklarin, atiksularin ve
yiizey-yagmur sularmmin havza disina ¢ikarilmasi, soz konusu parselde herhangi bir konut amagh
yvapi yapilmamasina dair plan notlarina serh diistilmesi, insaat asamasinda ve sonrasinda yapilacak
calismalar sirasinda su kirliligine neden olacak énlemlerin alinmasi, su kaynaklarinin kalitesi ve
miktarinin olumsuz yonde etkilenmesini onleyecek sekilde gerekli gevresel altyapi ve kirlenme
kontrolii tedbirlerinin alinmasi kayduiyla plan degisikligi Kurumumuzca uygun gériilmektedir. Plan
degisikligi ve Idarenin yapt ruhsati uygun goriisii sonrasi kurulmasi planlanan akaryakit ve servis
istasyonunun faaliyeti oncesinde olusmasi muhtemel atiklarin, atiksularin ve yiizey-yagmur
sularimin kontrollii sekilde havza disina ¢ikarilmasi maksadiyla Havza Atiksu Kontrol Belgesi
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gerekmektedir...”

- SEDAS Genel Miidiirliigii Kocaeli il Miidiirliigii 14.11.2025 tarih ve 1289 sayili yazisi ile, “...
bahse konu alan tizerinde Sirketimiz kullaniminda mevcut elektrik dagitim tesisi bulunmadig,
planlanan trafo tesisi oldugu tespit edilmis olup, elektrik dagitim tesisine ait sayisal veriler
(ITRF96-3-30) yazimiz ekinde sunulmaktadir. Yapilacak olan calismalarda séz konusu alan
tizerinde planlanan 6.00mX13.00m boyutunda trafo binalarinin imar planlart iizerinde belirtilmesi
ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden gériis alinarak uygulama yapilmasi, Plan
notlarina "Yapilasma yiiksekligi ve emniyet mesafeleri icin Sirketimizden Ruhsat goriisii
alinmasinin gerektigi" ibaresinin eklenmesi sart: ile belirtilen alan iizerinde 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani calismalarimin yapilamasinda Sirketimizce
herhangi bir sakinca olmadigi,,,”

- Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 18.11.2025 tarih ve 14057357 sayil1 yazisi
ile, “...yapilmasi planlanan Imar Plani Degisikligi calismasinin genel planlama esaslari ve ilgili
kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda, 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve meri mevzuat kapsaminda kamu yarart amaciyla ana plan kararlarini, siirekliligini
ve plan biitiinliigiinii bozmayacak sekilde Baskanliginizca yiiriitiilmesi hususunda...”

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 01.12.2025 tarih ve 7618318 sayil1 yazisi
ile, “... Miidiirliigiimiiz arsivinde kayitl olan Sit Alanlar: ve Koruma Alanlarimin disinda kaldig,
50z konusu alana iliskin herhangi bir Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescil
kaydinin bulunmadigi 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda baska
herhangi  bir kiiltiir varligina rastlaniimadig1  govriildiigiinden  yapilacak islemler igin
Miidiirliigtimiizce sakinca goriilmemektedir. Bununla birlikte alanda yapilacak uygulamalar
swrasmda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi
uyarinca "...en yakim miize miidiirliigiine veya kéyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirlerine bildirilmesi..." gerekmektedir...”

- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii 13.11.2025 tarih ve 14060899 sayil1 yazisi ile
“..planmin Dalca Mahallesinde bulunan 111 ada, 127, 62,67,68 ve 70 parsellerde yapilmak
istenildigi ve bahsi gecen tasinmazlarin Hazineye ait olmadigi belirlenmistir.;...” seklinde goriis
bildirilmigtir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411126475 seklinde
Teklif Islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
incelenerek karar verilmek iizere igsbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.04.03.2026

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 12.03.2026 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi, Dalca Mahallesi, F.24.d.23.d nazim imar plan paftasi, 111 ada, 127 No’lu parsele
iliskin hazirlanan 1/5000 &l¢ekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Muhammet Mustafa KOCAMAN Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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