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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
bm <ocamL: Karar Tarihi 12.03.2026
’;Eéj ?;*—E‘B_"%%EHR Karar No 166
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 19.01.2026 2026-4797100
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 12.03.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 166 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Tepekdy, Kabaoglu ve Giindogdu Mahalleleri, G23.b.24.b-19.¢-20.d-25.a nazim,
G23.b.24.b.1.a, G23.b.19.¢.3.c- G23.b.20.d.4c-3.c-3.d G.23b.25.a.1.c-1d uygulama imar plan paftalari, 386
ada, 2 parsel, 360 adanin batisindaki kadastral bosluk, 3337 parsel, 227 adanin kuzeyindeki kadastral
bosluk, 807 ada, 5 No’lu parsel ve 157 ada, 1 No’lu parsele iliskin hazirlanan Belediyemiz Meclisi'nin
11.09.2025 tarih ve 519 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  12.02.2026 tarih ve 84. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Tepekdy, Kabaoglu ve
Glindogdu Mahalleleri, 386 ada, 2 parsel, 337 ada, 1 parsel, 359 ada ile 360 ada arasinda kalan kadastral
bosluk, 3337 parsel, 227 adanin kuzeyindeki kadastral bosluk ile 807 ada, 5 nolu parsele iliskin hazirlanan
Belediyemiz Meclisinin 11.09.2025 tarih ve 519 sayili karari ile onaylanan ve 12.11.2025-12.12.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi i¢inde
yapilan itiraz Komisyonumuzca incelenmistir.

Itiraza konu alana iliskin planlama siireci incelendiginde, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeligin 17. Maddesinin 4'lincii ve 5'inci fikralarinda gegen donati alanlarina dikkat edilmesi, imar
plan degisikligi ile diizenleme ortaklik paymna konu alanlarin déniismesi sonucu, izmit Belediyesi adina
yapilacak ihdas islemlerine engel olusturmamasi i¢in, “Sosyal Tesis Alani” kullaniminin “Belediye Hizmet
Alani” olarak diizenlenmesi gerekliligi dogrultusunda,

- Kismen “Konut Alani” kismen ise “Sosyal Tesis Alan:” kullaniminda kalan Tepekdy
Mahallesi 227 nolu yap1 adas1 kuzeyinde yer alan tescil harici alanin bir kisminin “Belediye Hizmet Alant”,
bir kisminin ise “Park Alani” olarak planlanmasi,

- “Park Alan1” kullaniminda kalan Tepekdy Mabhallesi 157 ada 1 parselin “Belediye Hizmet Alan1™
olarak planlanmasi,

- “Ticaret Alani” kullaniminda kalan Kabaoglu Mahallesi 359 ve 360 arasinda kalan tescil harici
alanin bir kisminin “Belediye Hizmet Alan:” olarak planlanmasi,

- Kabaoglu 386 ada 2 parselin “Sosyal Tesis Alant” kullaniminda kalan bir kisminin “Konut Alan:”,
“Park Alam” kullaniminda kalan Kabaoglu 386/Park parselin bir kismimin ise “Konut Alani” olarak
planlanmasi,

- “Konut Alani” kullaniminda kalan Giindogdu Mabhallesi 807 ada 5 parselin bitisigindeki tescil harici

alanin bir kisminin “Park Alan:” olarak planlanmasini iceren 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant degisikligi
teklifinin Belediyemiz Meclisinin 11.09.2025 tarih ve 519 sayili karari ile onaylandigi tespit edilmistir.
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Sonrasinda yasal aski siiresi igerisinde, izmit Belediye Baskanligi’nin 12.12.2025 tarih ve 3884722
sayil1 yazisi ile, miilkiyeti izmit Belediyesi’ne ait, Kabaoglu Mahallesi, 386 ada 2 parselin éneri imar plan
tizerinde bitisiginde yer alan tescil harici alan ile birlikte toplam 3637 m? biiytikliiglinde “Konut Alan1”
olarak planlandig1, bu nedenle Izmit Belediyesi miilklerinin zarara ugratilmamas1 ve kamu kaynaklarmnimn
verimli kullanilabilmesi amaciyla s6z konusu konut alaninin toplam 4926 m? olacak sekilde biiyiitiilerek
yeniden diizenlenmesi, ilave gelen konut alaninin ihtiyaci olan donati alaninin ise Tepekdy Mahallesi 227
adanin kuzeyindeki tescil harici alanda planlanan "Belediye Hizmet Alani"nin kiigiiltiilerek "Park Alan1”
olarak planlanmasi seklinde yeniden diizenlenmesine iliskin itiraz ettigi anlasilmistir.

Sonug olarak; Izmit Belediye Baskanligi tarafindan yapilan itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiIP-411104983 (1/5000)
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili Kanun’un 8-b, 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek Uzere evrakin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim.06.03.2026

Seklindeki Imar ve Baymindirhk Komisyonu Raporu, 12.03.2026 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Tepekdy, Kabaoglu ve Giindogdu Mahalleleri, G23.b.24.b-19.¢-20.d-25.a nazim,
G23.b.24.b.1.a, G23.b.19.¢.3.c- G23.bh.20.d.4c-3.c-3.d G.23b.25.a.1.c-1d uygulama imar plan paftalari, 386
ada, 2 parsel, 360 adanin batisindaki kadastral bosluk, 3337 parsel, 227 adanin kuzeyindeki kadastral
bosluk, 807 ada, 5 No’lu parsel ve 157 ada, 1 No’lu parsele iliskin hazirlanan Belediyemiz Meclisi'nin
11.09.2025 tarih ve 519 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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