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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

B kocasLi Karar Tarihi 11.12.2025
s"“‘a BELEDIYES: ' Karar No 723
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.11.2025 2025-4648593
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Aralik ay1 1. birlesimi 11.12.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 723 sayil1 karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Camdibi Mabhallesi, G23.d ¢evre diizeni, G23.d.4 nazim, G23.d.17.d
nazim, G23.d.17.d.3.c / 4.d uygulama imar plani paftalari, 102 ada 375 No’lu parsele iliskin hazirlanan
1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 6lgekli nazim, 1/5000 nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.11.2025 tarih ve 104. giindem maddesi olarak goriislilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Camdibi
Mabhallesi, G23.d ¢evre diizeni, G23-d4 ve G23-d-17-d nazim imar plan1 paftasi102 ada 375 No’lu parsele
iligkin hazirlanan 1/50.000 ¢evre diizeni, 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ve ilave 1/5.000
olgekli nazim imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamiirsel ilcesi, Karamiirsel Belediyesi, Camdibi
Mahallesi, G23.d ¢evre diizeni, G23-d4 ve G23-d-17-d nazim imar plani paftalari dahilinde, 1/50.000
olcekli ¢gevre diizeni ve 1/25.000 6lgekli nazim imar planinda “Diger Tarim Alan1” kullaniminda kalan,
1/5.000 o6lgekli nazim imar planinda plan onama sinir1 diginda kaldigi tespit edilen 102 ada 375 No’lu
parselde, Karamiirsel Belediyesinin enerji giderlerini azaltmak iizere Giines Enerji Sistemi (GES)‘nin
kurulmasi amaciyla; 1/50.000 o6lgekli ¢evre diizeni, 1/25.000 olgekli ve 1/5.000 o6lgekli nazim imar
planlarinda “Enerji Uretim Alan1” olarak diizenlenmesiyle birlikte 1/50000 &lgekli gevre diizeni plani
gosterimlerine “Enerji Uretim Alani” lejandinin eklenmesine ve Kocaeli ili 1/50000 dlgekli gevre diizeni
plani, Karamiirsel Planlama Bélgesi 1/25000 6lgekli nazim imar plani ve Karamiirsel ilgesi Planlama
Bolgesi 1/5000 olgekli nazim imar plami plan hiikiimlerine Enerji Uretim Alanlari; “Bu alanlar
12.05.2019 tarih ve 30772 sayil Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Piyasasinda
Lisanssiz Elektrik Uretimine Iliskin Yonetmelik hiikiimleri 4. Maddesi v. Bendinde “Yenilenebilir
enerji kaynaklari: Hidrolik, riizgdr, giines, jeotermal, biyokiitle, dalga, akintive gel-git gibi fosil
olmayan enerji kaynaklarini, ifade eder.” hikmiiniin eklenmesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 09.05.2025 tarihinde onaylanan jeolojik — jeoteknik etiit raporu verilerinin planlara
aktarilmasina iligkin 1/50.000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25.000 6lgekli nazim ve ilave 1/5.000 6lgekli nazim
imar plan teklifi Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca hazirlandig: anlasilmustir.

S6z konusu ¢evre diizeni plant ve nazim imar plan1 degisikligi ile ilave 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi ile ilgili olarak; ilgili kurumlara goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 13.12.2024 tarih ve 134813
sayilli yazisi ile; “...plan teklifine konu alanda, tescilli tabiat varligi/anit aga¢ bulunmamakta olup 3621
sayilh Kyr Kanunu kapsaminda kiyi kenar ¢izgisi icerisinde tescilli dogal sit alaninda yer almadig
goriilmiistiir. Bahse konu imar planlart ¢alismalarinin,; ilgili kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda,
3194 sayil Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve diger meri mevzuat hiikiimleri
uyarinca kurumunuzca degerlendirilmesi hususunda ...”,

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 15.01.2025 tarih ve 136917
sayili yazisi ile; “...s6z konusu alana iligkin herhangi bir Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi
olarak tescil kaydinin bulunmadigi 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
baska herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi  goriildiigiinden yapilacak islemler i ElxiE
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Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir. Bununla birlikte alanda yapilacak uygulamalar sirasinda

herhangi bir kiiltiiv varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi uyarinca “...en yakin

miize  miidiirliigiine veya koyde muhtar veya diger yerlerde miilki idare amirlerine

bildirilmesi... ”gerekmektedir ...”,

- Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 12.12.2024 tarih ve 134761 sayili yazisi ile; sinirlar
belirtilen alanda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunamamaktadir...”,

- Altyapt Yatirnmlar Genel Miidiirligi’niin 20.12.2024 tarih ve 135329 sayili yazisi ile “...s6z
konusu alanda Altyapr Yatirimlar Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasinin
bulunmadigi...”,

- Karayollar1 14. Bolge Midiirliigi’niin 17.12.2024 tarih ve 135002 sayili yazisi ile; “...s6z konusu
alanda mevcut ve planlanan il ve devlet yolu giizergahlar: disinda kaldigi tespit edilmistir... "

- Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin 23.12.2024 tarih ve 135503 sayili yazis1 ile “...s6z
konusu proje alanimin yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahast ile girisimli olmadig tespit
edilmis olup, ekte belirlenen koordinatlar dahilindeki toplam 1,94 hektar alanda GES projesinin
gerceklesmesinde ve bu alanda imar plani ¢alismast yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigina
karar verilmistir. Soz konusu proje alani, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapali
alan haline getirilmeyerek ER:3516871 sayili GES projesi 6zel izin alani olarak iglenmistir ... ",

- Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii'niin 13.12.2024 tarih ve 134802 say1li
yazisi ile “...s0z konusu alanda Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmemekle
birlikte proje alanmimin degistirilmesi veya genisletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz goriisiiniin yeniden
alinmasi gerekmektedir...”,

- SEDAS Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Yatirim, Varlik ve Sebeke Yonetimi Dir. Kamulastirma
Birimi’nin 08.01.2025 tarih ve E.892 sayili yazistile “...s6z konusu alan iizerinde sirketimiz kullaniminda
mevcut elektrik dagitim tesisi bulunmadigi, planlanan trafo tesisi oldugu tespit edilmis olup, elektrik
dagitim tesisine ait sayisal veriler (ITRF96-3-30) yazimiz ekinde sunulmaktadir. Yapilacak olan
calismalarda soz konusu alan iizerinde planlanan 6.00mx13.00m boyutunda trafo binalarinin imar
planlart iizerinde belirtilmesi ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden goriis alinarak
uygulama yapilmasi, Plan notlarina “Yapilasma yiiksekligi ve emniyet mesafeleri icin Sirketimizden
Ruhsat goriisii alinmasinin gerektigi” ibaresinin eklenmesi sarti ile belirtilen alan tizerinde 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plant ¢alismalarinin yapilmasinda Sirketimizce
herhangi bir sakinca olmadigi hususunu...”,

- ISU’nun 20.11.2024 tarih ve 7309830 sayili yazisi ile “...s6z konusu proje sahasinda mevcut
attksu veya i¢me suyu alt yapi tesisimizin bulunmadigi ve Kurumumuzca herhangi bir altyap: tesisinin
planlanmadig tespit edilmistir...”,

- DSI 1. Bélge Miidiirliigii’niin 11.11.2024 tarih ve 131864 sayili yazist ile “...s6z konusu parselin
bulundugu alamn idaremiz uhdesinde yiiriitiilen herhangi bir Arazi Toplulastirma ve Tarla I¢i Gelistirme
Projesi ve sulama projesi kapsaminda olmadigi, séz konus parselin yamag arazisi oldugu, parsel
icerisinde kaynak bulundugu ve akarinin Dokular Deresine mensup oldugu, kaynak suyunun depolandig
ve yalak olarak kullanildigi, ayrica parselin Bélge Miidiirliigiimiiz planlama projesi olan “Cesmealtt
Baraji” yagis havzas ile Iznik Golii Yagis Havzasi Uzun Mesafeli Koruma Alaninda (ilk 3.0 Km dig1)
kaldig tespit edilmistir.

“...Proje alani ¢evresinde ¢ok sayida kaynak, cesme vb. su yapisimin varligi tespit edilmistir. Proje
alani igerisinde dogu: 718035- kuzey 4492385 (UTM ED 50 6 derece) koordinatlarinda bulunan ¢cesmeye
ait kaynagin tespit edilerek bu kaynak merkezde olacak sekilde 50m. lik dairesel sahanin koruma alani
olarak ayrilmas: gerekmektedir...”

Ayrica talep konusu proje alami ve etki alaminda i¢me suyu kaynaklarmmin temin yetki ve
sorumlulugu ISU Genel Miidiirliigii uhdesinde olup basvuruya esas projenin uygulanabilirliginin, icme
suyu kaynagimin islerlik, alternatif kaynak, koruma tedbirleri vb. nitelikler kapsaminda ISU Genel
Miidiirliigiiniin goriisii alinmasi gerekmektedir. ...”,

- ISU’nun 12.06.2025 tarih ve 7871267 sayil yazist ile “...séz konusu parsel sinmirlart icerisin yer
alan ¢esmenin kaynag ile ilgili olarak 14.05.2025 tarihinde Genel Miidiirliigiimiiz teknik ekipleri
tarafindan yapilan saha ¢alismalart esnasinda Camdibi Mahallesi sakinlerinden c¢esme kaynaginin
tizerinin toprakla kapali eski bir kuyu oldugu ve kuyunun konum bilgisi alinmistir. Soz konusu ¢esme ve

i

kuyuya ait sayisal veriler ve fotograflar yazimiz ekinde génderilmektedir ...”,
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- AFAD’1n 24.12.2024 tarih ve 135606 sayili yazisi ile “...s0z konusu alan igerisinde 7269 sayili
Kamimin 2. Maddesine gére alinmis Afete Maruz Bolge(Yap: ve Ikamete Yasakli Afet Bélgesi) Karar
bulunmamaktadir. ...”,

- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 13.01.2024 tarih ve 136780 sayili yazisi ile “...s6z konusu alan
icerisinde 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarmmca ilan edilmis herhangi bir kiiltiir ve turizm koruma
ve gelisim bolgesi veya turizm merkezi sumirlart icerisinde kalmamaktadiv. Anilan alanda Genel
Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen bir ¢caliyma bulunmamaktadir...”,

- Kocaeli Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin 16.12.2024 tarih ve 134867 sayili yazis1 ile “...s6z

konusu alan icerisinde yapilan inceleme neticesinde Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca gériilmemisti.

’»
. H

‘

- Kocaeli Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 22.05.2025 tarih ve 4261672 sayil yazist ile
“... Bakanhgimiz tarafindan "Giines Enerji Santrali” (GES) amaci ile 1,3120 ha olarak uygun bulunan
talep ile ilgili etiit raporunda istenen tedbirleri iceren ve Miidiirliigiimiize iletilen Toprak Koruma Projesi
incelenmis olup uygulanmasi i¢in imzalanip onaylanmis olavak yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Bakanligimiz tarafindan génderilen onay yazisi ve Bakan Oluru yazimiz ekinde gonderilmekte olup
verilen bu izin ekte yer alan Toprak Koruma Projesi ve DSI gériislerinde belirtilen hususlara ve tedbirlere
uyulmasi sartiyla; 09.12.2017 tarih ve 30265 sayuli Resmi Gazete' de yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12' nci maddesinin 8'inci
fikras1 geregi, verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli olup planlarin onaylanmamast veya
ruhsata baglanmamast durumunda gegersiz kabul edilecektir.. ...”, seklinde goriis bildirmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/50000 dlgekli Cevre Diizeni, 1/25000 dlcekli Nazim ve ilave 1/5000 Olgekli Nazim imar plani
degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411114672
(1/50000), NiP-4111146731 (/25000), NiP-411114671 (1/5000) seklinde Plan islem Numarasi almis
degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek tizere
isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 20.11.2025

Seklindeki Imar ve Baymdirik Komisyonu Raporu, 11.12.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Camdibi Mahallesi, G23.d g¢evre diizeni, G23.d.4 nazim, G23.d.17.d
nazim, G23.d.17.d.3.c / 4.d uygulama imar plani paftalari, 102 ada 375 No’lu parsele iliskin hazirlanan
1/50000 &lgekli gevre diizeni, 1/25000 6lgekli nazim, 1/5000 nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar
ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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