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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.01.2026 2026-4797009
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Subat ay1 1. birlesimi 12.02.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 107 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Tepekdy Mahallesi, 239 ada, 9 No’lu parselin bir kismina iliskin hazirlanan
Belediyemiz Meclisi'nin 13.11.2025 tarih ve 647 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligine yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.01.2026 tarth ve 103. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Karamiirsel ilcesi, Karamiirsel Belediyesi, Tepekdy
Mahallesi, G23.d.09.a nazim, G23.d.09.a.4.a uygulama imar plan paftalari, 239 ada, 9 No’lu parsele iliskin
hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 647 sayili karari ile onaylanan ve 01.12.2025-
31.12.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligine yasal aski siiresi i¢inde yapilan itiraz Komisyonumuzca incelenmistir.

Itiraza konu alana iliskin planlama siireci incelendiginde, Kocaeli Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Midiirligii- Plan Proje Daire Baskanligi- Emlak ve Kam. Sube Midirligi’niin 08.09.2025 tarih ve
20885824 sayil1 yazisi ile, bolgenin ihtiyact dogrultusunda su deposu yapilmasi amaciyla, Belediyemiz,
Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Tepekdy Mahallesi, G23.d.09.a nazim, G23.d.09.a.4.a
uygulama imar plan paftalari, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 165 kisi/ha yogunluklu "Meskun Konut
Alani” , 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda E:0.50, Yencok:2 kat yapilagsma kosullarina sahip, “Konut
Alani” kullaniminda kalan 239 ada, 9 No’lu parselin bir kisminin “Teknik Altyapr Alani” kullanimina
dontistiiriilmesine iliskin 1/5.000 6l¢ekli nazim, 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
Belediyemiz Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 647 sayili karari ile onaylandig: tespit edilmistir.

- Kemal KUCUK, 15.12.2025 tarih ve 4727309 kayit No’lu dilekgesi ile Karamiirsel ilcesi, Tepekdy
Mahallesi, 239 ada, 9 No’lu parselin hissedari oldugunu, imar uygulamasi ile yaklasik %33.5 kesinti
yapilarak parselin olusturuldugunu, Belediyemiz Meclisi’nin 13.11.2025 tarih ve 647 sayil ile
onaylanan plan degisikligi ile, ikinci kez kamusal alan ayrilarak kesintinin arttigini, bu hali ile
parselin kullanilmaz hale geldigi belirterek plan degisikliginin iptalini,

- Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Baskanligi’nin 31.12.2025
tarih ve 4777531 sayili yazisi ile de, Kemal KUCUK ’iin kurumlarina, su deposu yerinin, parselin
yola cepheli (kose) kismindan ayrilmasi, geriye kalan alan i¢in mevzuatta belirtilen asgari parsel
bliytikliigli ve yol cephesi sartlarini saglamayi son derece zorlastiracagi bu da hissedarlart ile birlikte
yapmay1 planladig: ifraz (parsel bdlme) iglemlerini hukuken imkansiz hale getirdigi gerekgesiyle
planda Teknik Altyap1 Alaninin iptal edilmesi seklinde bagvuruda bulundugu, bolgede yapilan teknik
inceleme ve arastirma neticesinde de, bolgenin st kotlarinda bulunan kaynak yerinin korunmasi ve
bu alana yeni bir 300 m?’liik igmesuyu deposu yapilmasi ve devreye alinmasi ile planlanan igmesuyu
deposuna ihtiya¢ duyulmayacag: belirtilerek, s6z konusu Karamiirsel Ilgesi, Tepekdy Mahallesi, 239
ada 9 No’lu parsel iizerinde planlanan Teknik Altyapt Alaninin iptal edilerek 1/5000 6lgekli nazim
ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda eski imar fonksiyonuna getirilerek “Konut Alan1” olarak
diizenlemesinin talep edildigi anlasilmigtir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Sonu¢ olarak; Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi
Baskanligi’nin yazisi ile arazide yapilan teknik incelemeler ve c¢alismalar neticesinde bahse konu teknik
altyap1 alanina ihtiya¢ kalmayacagi belirtildiginden planlarin eski haline doniistiiriilmesi talebini igeren s6z
konusu itirazlar temel planlama prensipleri ¢ercevesinde Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411111532 ve UiP-
411111530 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili Kanun’un 8-b, 5216
sayil1 Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine goére incelenerek karar verilmek iizere evrakin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. 19.01.2026

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 12.02.2026 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Tepekoy Mahallesi, 239 ada, 9 No’lu parselin bir kismina iliskin hazirlanan
Belediyemiz Meclisi'nin 13.11.2025 tarih ve 647 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligine yapilan itirazlarm degerlendirilmesiyle ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Meclis 1. Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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