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MECLIS KARARI 0004825140
pig soSABLL L Karar Tarihi 15.01.2026
T4 Bsines Karar No 21
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.12.2025 2025-4714349
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2026 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 15.01.2026 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 21 sayili karardir.

KONU:

[zmit Belediyesi, Kabaoglu Mahallesi, G23.b.24.a nazim G23.b.24.a.2.c ve G23.b.24.a.2.d uygulama imar
plani paftalari, 281 ile 282 numarali imar adalarinin arasinda kalan tescil harici alan, 283 ada 9 parsel ve ¢evresine
iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.12.2025 tarih ve 83. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Kabaoglu Mahallesi, G23.b.24.a nazim, G23.b.24.a.2.c ve
G23.b.24.a.2.d uygulama imar plan1 paftalari, 281 ve 282 No’lu imar adalarinin arasinda kalan tescil harici alan, 283
ada 9 No’lu parsel ve ¢evresine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Kabaoglu Mahallesi, G23.b.24.a nazim,
G23.b.24.a.2.c ve G23.b.24.a.2.d uygulama imar plani paftalari, 268 ada 7 No’lu parsele cephe 17 metrelik imar
yolunun bir kisminin diisey geometrik sartlari saglamamasi sebebiyle yolun fiziki olarak agilamayacagi
anlasildigindan herhangi bir magduriyet olusturmamak igin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 110 kisi/ha
yogunluga sahip ‘‘Konut Alani’’ kullanimda kalan sahis miilkiyetine ait 283 ada 9 No’lu parselin ‘‘Park Alani”
kullanimi olarak diizenlenmesi ve ‘‘Park Alan1’’ kullaniminda kalan 281 ve 282 numarali imar adalarinin arasinda
kalan tescil harici alanin bir kisminin ‘‘Gelisme Konut Alan1’’ olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi teklifi ile Gliney cepheden 5 metre diger tiim cephelerden 3 metre cekme mesafesi ile ‘‘E:0:40
Hmax:6.50mt, min.ifraz 500 m*’’ yapilasma kosullarina sahip 283 ada 9 No’lu parselin ‘‘Gelisme Konut Alan1”’
kullanimindan ‘‘Park Alan1’’ kullanimu olarak diizenlemesi ile 281 ve 282 numarali imar adalarinin arasinda kalan
“‘Park Alan1’’ kullaniminda bulunan tescil harici alanin bir kisminin giiney cepheden 3 metre diger tiim cephelerden
5 metre ¢cekme mesafesi ile ‘‘E:0:40 Hmax:6.50mt, min.ifraz 500 m?**” yapilagma kosullarina sahip ‘‘Gelisme Konut
Alan1”’ olarak diizenlenmesi ile birlikte talep konusu imar yolu ve ¢evresinin ada kenar1 ve kaldirim diizenlemesine
iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Daire Baskanhig: tarafindan
hazirlandig1 belirlenmistir.

Sonug olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil
etmedigi belirlenen nazim ve uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin, talep konusu 17 metrelik imar yolunun diisey
geometrik sartlar1 saglamamasi sebebiyle devaminda da diizenleme yapilmasi gerektigi anlagildigindan G23-B3,
G23.b.23.b ve G23.b.24.a nazim imar plam paftalar1 ile G23.b.23.b.3.c, G23.b.24.a.4.d, G23.b.24.a.2.c ve
(G23.b.24.a.2.d uygulama imar plan1 paftalar1 sinirlart igerisinde, 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda 17 metrelik
imar yolunun kaldirilmasiyla birlikte alandaki fonksiyonlarin yeniden diizenlenmesi, 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda 17 metrelik imar yolunun kaldirilmasiyla birlikte alandaki fonksiyonlarin yeniden diizenlenmesi ile bir
kisminin ‘‘Park Alani’’ olarak diizenlenmesi, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise 17 metrelik imar yolunun
kaldirilip ““Park Alan1’’, “‘Otopark’” ve yaya yolu olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411119953 (1/5000) ve UIP-
411119954 (1/1000) seklinde Plan islem Numarasi almis degisiklik teklifinin 5216 sayih Kanunun 7-b, 7-c ve 14.
maddelerine gore incelenerek karar verilmek (izere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 07.01.2026

Seklindeki Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu, 15.01.2026 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Kabaoglu Mahallesi, G23.b.24.a nazim G23.b.24.a.2.c ve G23.b.24.a.2.d uygulama imar
plan1 paftalar, 281 ile 282 numarali imar adalarinin arasinda kalan tescil harici alan, 283 ada 9 parsel ve ¢evresine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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