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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KOCAELI Karar Tarihi 16.10.2025
@ BUYUKSEHIR
NS Karar No 565
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.08.2025 2025-4417654
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 y1l1 Ekim ay1 1. birlesimi 16.10.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 565 sayili karardir.

KONU:
Derince Belediyesi, Cinarl1 Mahallesi, G23.b.22.c nazim imar plan1 paftasi, 2723 ada 5 ve 8§ No’lu
parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.09.2025 tarih ve 61. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Derince Ilgesi, Cinarli Mahallesi, G23.b.22.c nazim imar plami paftast,
2723 ada 5 ve 8 No’lu parsellere iligskin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi,
G23.b.22.c nazim imar plam paftasi, ‘Ozel Saglik Tesisi Alan1’ kullaniminda kalan 2723 ada 5 ve 8 No’lu
parsellerin ‘Ticaret Alan1 (T1)’ olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi
teklifinin sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin; Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi ve Ulasim Dairesi
Baskanligma 22.07.2025 tarih ve 4377792; Kocaeli Valiligi 11 Saglik Miidiirliigii’ne 06.08.2025 tarih ve
4410903 sayili yazi ile goriis soruldugu, gelen cevabi yazilarda;

Belediyemiz 1tfaiye Dairesi Baskanligi’'nin 08.08. 2025 tarih ve 4416489 saylh yazisi ile “...s6z
maddelerinde ifade edzlen gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii...

Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 06.08.2025 tarih ve 4402623 say111 yazist ile ‘... bahse
konu alamin arag giris ¢ikislarinin kavsak noktasina en az 50 m mesafede konumlandirilmast énerilmekte
olup, alanda olusacak otopark ihtiyacinin ‘Kocaeli Biiyiiksehir Beldiyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve
Esaslart Madde 6.1° e gore belirlenip ilgili parseller igerisinde karsilanmasi kosuluyla ulagim agisindan
uygun goriilmektedir...” seklinde goriis bildirdigi belirlenmistir.

Bununla birlikte, Kocaeli Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’nden Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi
8. Madde 2. Bendinde belirtilen siirede cevap gelmedigi belirlenmis olup, kurumlardan ilave bir siire
istenmemesi sebebiyle de plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadig kabul edilmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5000
Olcekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi, Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Derince Planlama Bolgesi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmi Plan Hiikiimleri'ne ‘I. Derece Ticaret Alani (T1) Bu merkezler,
bolgesinde oncelikle konut, sanayi ve diger kentsel kullanimlara hizmet veren alanlardir. Bu alanlarda her
tiirlii ticari yapilar, ozel ya da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, idari ve
sosyal tesisler yer alabilir. Bu alanlarda ¢evre saglgi agisindan tehlike yada olumsuzluk arz eden, goriintii,
giiriiltii, hava, kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz. Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin
cevresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin yapisi vb. durumlar goz éniinde bulundurulmak suretiyle
1/1000 olgekli wygulama imar planinda belirlenecektir.” maddesinin eklenmesi ve plan degisikligine konu
alanin glineyinde yer alan ve ‘305 k/ha’ yogunluga sahip ‘Mevcut Konut Alan1 Orta (200-400 kisi/ha.)’

kullaniminda kalan 2723 ada 6 No’lu parselin, plan biitiinliigliniin saglanabilmesi adina ‘2“E’I\ wb‘?'“EEI
yogunluga sahip ‘Ticaret Alani (T3)” kullanimina dahil edilerek diizenlenmesi suretiyle Komisyor ; ETT

tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411109619 (1/5000)
seklinde Plan Islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. Maddelerine gore
incelenerek  karar  verilmek  {lizere isbu rapor tarafimizca  diizenlenmistir.08.10.2025

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 16.10.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi, G23.b.22.c nazim imar plani paftasi, 2723 ada 5 ve 8 No’lu

parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani ile ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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