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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.11.2025 2025-4648730
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 y1l1 Aralik ay1 1. birlesimi 11.12.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 729 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Uzuntarla Mahallesi, G.24.d.03.b.4.c-4.d, G.24.d.04.a.3.d-4.c uygulama imar
plan1 paftasi sinirlar1 igerisinde bulunan Ticaret, Sanayi, Tir Parki ve KDKCA kullanimlarinin bulundugu
eski K9 Planlama Bolgesine iliskin iligkin hazirlanan 1/5000 ve 1/25000 o6l¢ekli nazim imar plan
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.11.2025 tarth ve 112. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, ibrikdere ve
Uzuntarla Mahalleleri, G.24.d.03.b-04.a nazim imar plani paftasi ve G.24.d.03.b.4.c-4.d, G.24.d.04.a.3.d-
4.c uygulama imar plani paftasi sinirlar1 igerisinde bulunan Ticaret, Sanayi, Tir Parki ve KDKCA
kullanimlarinin bulundugu eski K9 Planlama Boélgesine iliskin hazirlanan 1/5000 ve 1/25000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisiklik teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi, Ibrikdere ve
Uzuntarla Mahalleleri, G.24.d.03.b-04.a nazim imar plani paftasi ve G.24.d.03.b.4.c-4.d, G.24.d.04.a.3.d-
4.c uygulama imar plan1 paftas: smirlar igerisinde bulunan eski K9 Planlama bélgesinde Imar Kanunun
18.Maddesine esas Imar Uygulamasi kapsaminda kamulastirma yiikiinii azaltmak amaciyla hazirlanan
1/5000 ve 1/25000 dlgekli nazim imar planmi degisikliginin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca
hazirlandig1 tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda;

e Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Ibrikdere Mahallesi 181 ada 163 No’lu parselde mevcut yapimnin
yer almasi sebebiyle kamulastirma maliyetini engellemek amaciyla “Otopark Alani” kullanimi “Sanayi
Alan1” kullanimi olarak diizenlendigi,

e Uzuntarla Mahallesi, 157 ada ve 158 adalar1 kapsayan alanda yer alan “Ticaret Alan1 (T2), Park
Alan1 ve Otopark Alan1” kullanimlarinda, mevcut arazide bulunan yapilar ve miilkiyet durumlar1 dikkate
alinarak diizenlemeler yapildigi,

e Uzuntarla Mahallesi, 157 ada 15 No’lu parselde bulunan “Belediye Hizmet Alan1” kullanimda daha
nitelikli yap1 yapilabilmesi adina “Belediye Hizmet Alan1 ve Otopark Alani” kullanim formlarinda
diizenlemeler yapildigi,

¢ 157 ada 219 parsel ile 157 ada 5 No’lu parsellerde yap1 yaklagsma mesafesi 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda, Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusagindan dolay1, 15.00 metre olarak diizenlendiginden,
daha nitelikli yapilar olusmasi adina Park Alani kullaniminin formunda diizenlemelerin yapildig:
anlasilmistir.

Bahse konu talebe iligkin Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi ile Ulasim Dairesi Baskanligi’ndan
gorls talep edilmis olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 24.10.2025 tarih ve
4621611 sayil1 yazisinda s6z konusu imar plant degisikligi teklifinin 'Binalarin Yangindan Korunma
Yonetmeligi 21 ve 22.maddeleri ile 119, 110-1 ve 121-2 de belirtilen gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla
uygun gorildigi",
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-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 03.10.2025 tarih ve 45 0004736349
otopark kullanmimumin alan biiyiikliigiiniin korunmast kosuluyla ulasim agisindan uygun goriilmektedir.”
olarak goriis bildirildigi belirlenmistir.
Sonug olarak temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifleri Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 411115711 (1/25000 NiP)
, NIP- 411115708 (1/5000 NiP) seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.04.12.2025

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 11.12.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Uzuntarla Mahallesi, G.24.d.03.b.4.c-4.d, G.24.d.04.a.3.d-4.c uygulama imar
plan1 paftasi sinirlar1 igerisinde bulunan Ticaret, Sanayi, Tir Parki ve KDKCA kullanimlarinin bulundugu
eski K9 Planlama Boélgesine iliskin iligkin hazirlanan 1/5000 ve 1/25000 6l¢ekli nazim imar plan
degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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