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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No 11.10.2025 2025-4581108

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 13.11.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 646 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Derekdy Mahallesi, G23.d.07.a nazim, G23.d.07.a.4.b, uygulama imar plan1
paftalarinda kalan Isimsiz Dere'nin planlara Su Yiizeyi olarak islenmesine ile 124, 125 ve 126 No’lu
adalarda yapilan diizenlemelere iliskin hazirlanan Belediyemiz Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 425 sayili
karari ile kabul edilen 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifine
yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2025 tarih ve 108. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Karamiirsel ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Derekdy
Mahallesi, G23.d.07.a nazim, G23.d.07.a.4.b, uygulama imar plan1 paftalar1 dahilinde bulunan Isimsiz
Derenin planlara islenmesi ile 119, 120, 121, 122, 124, 125 ve 126 No’lu adalarda bulunan alana iliskin
Belediyemiz Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 425 sayil1 karar1 ile onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunun
8-b maddesine istinaden 07.08.2025 - 07.09.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planmi degisikligine yasal aski siiresi i¢inde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan Inceleme neticesinde;

1. Serdar KURSUN’un 04.0.2025 tarih ve 4475566 barkod sayili bagvurusu ile; maliki oldugu
Belediyemiz, Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Derekdy Mahallesi, 125 ada 5 No’lu parselin A-2
olan mevcut imar durumunun A-4 olarak diizenlenmesini talep etmektedir.

S6z konusu alanda yapilasmanin daha diizenli yapilabilmesi adina 124, 125 ve 126 No’lu adalarda
bulunan “Turizm Alan1” kullanimlarinda “A-2, Hmax:6.00” yapilagsma kosullarinin “E=0.80, Hmax=4Kat”
yapilasma kosullar1 olarak diizenlendigi ve Karamiirsel Ilgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan
hiikiimlerine “2.11. Derekoy Mahallesi, E=0.80 Hmax=4 kat yapilasma kosullarina sahip TA lejantli ve
yvapilagsmamuis alanlarda ¢ati arasi piyesi yapilamaz” hitklimlerinin eklendigi, dolayistyla kat ytiksekliginin
zaten 4 kat oldugu belirlenmis olup parselin A-4 olarak diizenlenmesine iliskin itiraz, Komisyonumuzca
uygun gorillmemistir.

2. Onder Kagit San. Ve Tic. A.S.’nin 05.09.2025 tarih ve 4476910 barkod sayili basvurusu ile;
maliki oldugu Belediyemiz, Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Derekdy Mahallesi, 125 ada 2 No’lu
parsel 125 ada ile 126 adalar arasindan gecen ve planlara su yiizeyi olarak islenen derenin fiili duruma
uygunluk tasimadig, s6z konusu alanda ne kadastral haritalarda, ne dnceki donem imar planlarinda, ne de
iist 6lgekli imar planlarinda bulunmadigini belirterek, Karamiirsel Sehirlerarasi Otobiis Terminali’ni tagkin
sulardan korumak tizere Devlet Karayolu altindan gegirilen 60 cm ¢apindaki tahliye borusunun, Ahmet
Tasc1 sokak altindan kapali sekilde gegirilmesi yerine 3,00 metre genislik, 3,00 metre yiiksekliginde beton
tahliye deresi inga edilmis olmasi halinin kamu kaynaklarimin etkili ve verimli kullanilmas: ilkesiyle
ortiismedigi, insa edilen beton tahliye deresinin istiinlin kapatilarak, imar yolunun devamliliginin
saglanmasi talep edilmektedir

S6z konusu talebe iligkin 12.09.2025 tarih ve 449641 sayili yazi ile Kocaeli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii’nden gériis istenilmis olup, 11.10.2025 tarihli ve E-81439843-755.01-156925

say1li cevabi yazisinda; Dere yataklari ve tagkinlar ile ilgili kanun yonetmelik ve genelgeler dogrultu Bl iz

dere yataklar1 konusunda nihai goriis verme yetkisi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii uhdesinde olug L-'
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ikmal projesinin vatandaslarin talepler dogrultusunda kapatilp kapatilamayacagn DSI 1.Bélge
Miidiirliigiine soruldugu, konunun bélge miidiirliiklerince incelendigi, Isimsiz derenin yagis havza
Ozellikleri g6z oOniinde bulunduruldugunda konunun dere 1slah projesi kapsaminda zorunlu enine yol
gecisleri disinda kalan kisimlarin agik kanal olarak diizenlenmesi gerektigi cevabimnin alindigi ifade
edilerek, Taskin ve Riisubat Kontrol Yonetmenligi kriterlerine gore dere 1slah ikmal projesi hazirlanarak
ithale silirecinin tamamlanmis oldugu ve Kurumlan tarafindan Dere 1slah ikmal insaatina baglanildigi
belirtilmistir. Bu dogrultuda itiraz, Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Bununla birlikte; Harita Sube Miidiirliigi’'niin 04.11.2025 tarihli ve E-57057846-115.01.06-
00004639551 sayili talebi dogrultusunda; Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Derekdy
Mahallesinde bulunan “Karamiirsel Terminal Giris-¢ikis ve Baglant1 Yollar1 Projesi” kapsamindaki yollar
icin kamulastirma maliyeti olusmamas1 adina Karamiirsel Ilgesi, Derekdy Mahallesi, 118 ada 1-2-3-4
parseller, 119 ada 1 parsel, 120 ada 1-2-3-4 parseller, 121 ada 1-2-3-4-5 parseller ve 122 ada 1 parselde
yapilmasi gereken imar uygulamasi kapsaminda;

-Yapilasmalarin dikkate alinarak imar adalarinin yeniden diizenlenmesi,

-118 ada 3 parsel ile 119 ada 1 parsel arasinda yer alan “Park Alan1”nin kaldirilarak “Konut Alan1”
olarak planlanmasi, s6z konusu park alanina karsilik gelecek sekilde, kuzeyde yer alan park alaninin
biiyiitiilerek yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411098937, UiP-
411098936 seklinde Plan Islem Numarasi almis degisiklik teklifinin 3194 sayili imar Kanunun 8.b maddesi
ve 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 05.11.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.11.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Derekdy Mahallesi, G23.d.07.a nazim, G23.d.07.a.4.b, uygulama imar plani
paftalarinda kalan Isimsiz Dere'nin planlara Su Yiizeyi olarak islenmesine ile 124, 125 ve 126 No’lu
adalarda yapilan diizenlemelere iliskin hazirlanan Belediyemiz Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 425 sayili
karar1 ile kabul edilen 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifine
yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
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