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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.08.2025 2025-4417805
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Ekim ay1 1. birlesimi 16.10.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 576 sayili karardir.

KONU:
Golciik Belediye simirlar1 dahilinde muhtelif alanlarda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.09.2025 tarih ve 64. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Golciik Ilgesi smirlar1 dahilinde muhtelif alanlarda
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Golciik Belediye Bagkanligi, 10.07.2025 tarih ve 133298 sayili yazist
ile, Golciik ilgesi sinirlart dahilinde kamulastirmasiz el atma davalarmin devam ettigini, imar uygulamasi
ile imar planina uygun yapilasmanin temin edilebilmesi ve diizenleme ortaklik paymin yasal sinirin
tizerinde olmas1 sebebiyle umumi hizmet alanlarinin kamuya intikalini saglamak {izere biitce olanaklar
dahilinde imar uygulamasi yapilmasimin miimkiin olmadig1 alanlarin tespit edildigini, tespit edilen s6z
konusu alanlarda, plan kararlar1 nedeniyle olusan magduriyetlerin giderilmesi ve diizenleme ortaklik pay1
oraninin yasal sinira ¢ekilebilmesi amaciyla 1/1000 Slgekli uygulama imar plan degisikligi taslaginin
hazirlandigini ifade ederek s6z konusu plan degisikligine altlik olusturmak adina yazilari ekinde génderilen
alanlarin incelenmesi ve gerekli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginin yapilmasim talep ettigi
belirlenmistir.

Bahse konu talep dogrultusunda yazi ekinde iletilen teklif uygulama imar planina esas olmak tizere
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 tarafindan hazirlanan 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifinde;

1- Ulash Yali Mahallesi 1160 ada 9 No’lu parselde yer alan “Konut Alani” miktarinin parsel
biiyiikliigiiniin %55°1 kadar olacak sekilde arttirilarak terk miktarinin parsel biyiikligiiniin %45°1
olacak sekilde diizenlendigi,

2- Ulasli Yali Mabhallesi, 1191 ada 16, 17, 18 ve 19 No’lu parseller ile 1194 ada 2, 4 ve 5 No’lu
parsellerin “Park Alan1” olan kullaniminin “Ticari Rekreasyon Alan1” olarak diizenlendigi,

3- Halidere Yali Mahallesi, 123 ada 2 No’lu parselde yer alan “Resmi Kurum Alan1” kullaniminin
“Ticaret Alan1” olarak diizenlendigi,

4- Degirmendere Yali Mahallesi, 1651 ada 1 No’lu parsel, 1648 ada 13, 14, 25, 26, 29, 30 No’lu
parsellerin “Park Alan1” olan kullaniminin “Ticari Rekreasyon Alani” olarak diizenlendigi, ayrica
1648 ada 34 ve 48 No’lu parsellerde yer alan ve ilizerinde mevcut binalarin oldugu 7 metre
genisliginde imar yolunun “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

5- Degirmendere Yiizbasilar Mahallesi, 1601 ada 8 No’lu parselin “Park Alan1” olan kullaniminin
“Ticari Rekreasyon Alan1” olarak diizenlendigi,

6- Sehitler Mahallesi, 1797 ada 2 No’lu parseldeki terk miktarinin azaltilmasi1 amaciyla “Park alan1”
olan bir kisminin “Konut Alan1” olarak diizenlendigi, ayn1 zamanda parsel igerisinde yer alan ve
yerinde ac¢ilmasi miimkiin olmayan 7 metre genisligindeki imar yollarinin kapatilarak “Park Alan1”
olarak diizenlendigi,
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7- Piyalepasa Mahallesi, 338 ada 14 No’lu parselin “Park Alan1” olan kul ”I"I"“Il!)lololrll!!lsl9|5l4|"””|| i
Alan1” olarak diizenlendigi,

8- lhsaniye Mabhallesi, 877 ada 65 No’lu parselde yer alan “Konut Alani” miktarmin parsel
biiylikliigiiniin %55°1 kadar, terk miktarinin parsel biiytlikliigiiniin %45°1 kadar olacak sekilde
diizenlenmesi amaciyla “Park Alan1” kullaniminin bir kisminin “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

- Thsaniye Mahallesi 834 ada 3 No’lu parsel ile 830 ada 7 ve 8 No’lu parsellerde yer alan “Belediye
Hizmet Alan1” kullaniminin 830 ada 7 No’lu parsel sinirina ¢ekildigi, 830 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve
14 No’lu parseller ile 835 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 8 No’lu parseller arasinda yer alan su kanalinin
korunmasi1 amaciyla “Park Alan1” kullanimi olusturularak 7 metre genisligindeki imar yolunun
kapatilarak “Konut Alan1” kullaniminin parsel sinirlarina oturacak sekilde diizenlendigi,

10- Thsaniye Mahallesi 893 ada 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerdeki terk miktarmin diizenlenmesi ve parsel
magduriyetlerinin giderilmesi amaciyla “Park Alan1” ve “Konut Alan1” kullanimlarinin diizenlendigi,

11- thsaniye Mahallesi, 890 ada 2 No’lu parsel ile 891 ada 9 ve 10 No’lu parsellerin bulundugu alanda
18.madde uygulamasi yapilarak parsellerde olusan magduriyetlerin giderilmesi amactyla parsellerin
ortasinda yer alan 12 metre genisligindeki imar yolunun istikametinin diizenlendigi, 890 ada 2 No’lu
parselin bir kismii ile 891 ada 10 No’lu parselin bir kisminin “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

12- Thsaniye Ciftlik Mahallesi 1088 ada 13 No’lu parselde yer alan “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”
miktarinin parsel biiyiikliigiiniin %55°1 kadar, terk miktarmin parsel biiylikliiglinin %45°1 kadar
olacak sekilde diizenlenmesi amaciyla “Otopark Alani” kullaniminin bir kismu ile imar yolu
kullanimlarinin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” olarak diizenlendigi,

13- Hisareyn Mabhallesi, 310 ada 12 No’lu parselde yer alan “Konut Alan1” miktarinin parsel
biiyiikliigiiniin %55°1 kadar, terk miktarinin parsel biliylkligiiniin %45°1 kadar olacak sekilde
diizenlenmesi amaciyla “Park Alan1” kullaniminin bir kisminin “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

14- ihsaniye Mahallesi, 890 ada 33, 36 ve 37 No’lu parsellerin bulundugu alanda 18.madde uygulamasi
yapilarak parsellerde olusan magduriyetlerin giderilmesi amaciyla s6z konusu parsellerin “Dogal
Karakteri Korunacak Alan” ve “Park Alan1” olan kullanimlarinin bir kisminin “Konut Alan1” olarak
diizenlendigi,

15- Sirinkdy Mabhallesi, 466 ada 1 No’lu parselde yapilacak olan imar uygulamasi sonucunda olusacak
yeni sinirlara gore “Konut Alan1” kullaniminin yeni olusacak parsel sinirlarina gore diizenlendigi,
16- Piyalepasa Mahallesi, 2010 ada 3 No’lu parselde yapim1 tamamlanan Otobiis Terminali’nde olusacak
otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 2011 ada 1 No’lu parselde yer alan “Park Alan1”

kullaniminin “Otopark Alan1” olarak diizenlendigi,

17-Degirmendere Topgular Mahallesi, 404 ada 1 No’lu parselde yer alan “Teknik Altyap1 Alan1”
kullaniminin daha 6ncesinden “Konut Alan1” fonksiyonuna sahipken igerisinde bulunan trafo ve baz
istasyonu yapilar1 nedeniyle “Teknik Altyap:r Alan1” olarak diizenlendigi, halihazirda s6z konusu
yapilarin islevini yitirmesi ve alandan kaldirilacak olmasi sebebiyle parselde yasanacak magduriyetin
onlenmesi amaciyla parselin kullaniminin eski kullanimi olan “Konut Alan1” olarak diizenlendigi

tespit edilmis olup, yapilan incelemeler neticesinde 1 No’lu teklifte yapilan Mikrobolgeleme etiit raporu
sonrasinda parselin mevcut imar plani ile teklif planda “Konut Alan1” olan kisminin bir béliimiiniin “Uygun
Olmayan Alan” kullaniminda kaldig: belirlendiginden 1160 ada 8 ve 9 No’lu parsellerin “Uygun Olmayan
Alan” kullaniminda kalan kisimlarinin “Park Alan1” olarak diizenlenmesi ile 18.madde uygulamasi
yapilarak parsel magduriyetinin giderilmesi amaciyla parsellerin dogusunda yer alan 217 ile 218 No’lu imar
adalarinin arasindaki “Park Alan1” ve imar yollarinin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi, 4 No’lu teklifte
ise “Ilkokul Alan1” ile “Konut Alan1” arasindaki hattin okulun mevcuttaki duvarma gére diizenlenmesi, s6z
konusu plan degisikliklerinin 1/25000 6lgekli nazim imar planini da etkiledigi tespit edildiginden 1/25000
Olgekli nazim imar planinda gerekli diizenlemelerin yapilmasi suretiyle s6z konusu plan degisiklikleri
teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y®&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411110073 (1/5000 NiP),
NiP-411110085 (1/25000 NiP) seklinde PIN Numarasi almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-
b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek {iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
23.09.2025
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Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 16.10.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Golciik Belediye simirlar1 dahilinde muhtelif alanlarda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK
Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK,
Mustata DEMIRHAN, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, K6ksal GUMUS, Muzaffer
BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirim SEZER,
Mehmet OLHAN, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN,
Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay
UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Murat KILIC,
Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU, Ramazan
OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis Grubu Uyeleri;
Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’ m KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet
KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet
Nazim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI,
Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA,
Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine
OZKAR, Ahmet CALIK, ilkay KAYA, Ali KARA ile DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER,
Ayhan ERKAN’m RET ve IYI Parti Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK’in CEKIMSER oylarma karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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