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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 11.10.2025 2025-4581079
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 13.11.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 621 sayili karardir.

KONU:

Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi,G23.b.22.¢c nazim, G23.b.22.c.2.a uygulama imar plani paftasi,
3998 ada 5 No’lu parsele yonelik hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  16.10.2025 tarih ve 87. giindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Derince Ilgesi, Cinarli Mahallesi, G23.b.22.c nazim,
G23.b.22.c.2.a uygulama imar plan1 paftalart sinirlar1 dahilinde, 3998 ada 5 No’lu parsele yonelik
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde Belediyemiz, Derince Ilgesi, Cinarli Mahallesi sinirlar1 dahilinde,
Belediyemiz Meclisi’nin 16.05.2024 tarih ve 217 sayili karar1 ile 3998 ada 9 No’lu parselde faaliyet
gosteren Cemevi kullaniminin sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerini gerceklestirebilecek alaninin yetersiz olmasi
gerekcesiyle 1/5000 olgekli nazim imar planinda; 315 k/ha yogunlugundaki “Konut Alan1” kullaniminda
kalan 3998 ada 9 ve 5 No’lu parselin “Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlendigi, sonrasinda Belediyemiz
Meclisi’nin 14.08.2025 tarih ve 450 sayili karari ile de 3998 ada 5 No’lu parselin plan degisikligi siirecinde
miilkiyet sahibinin degismesi ve Cemevi’'ne iligkin miilkiyet devri konusunda anlagsma saglanamadigi
gerekgesiyle itirazda bulundugu ve “...S6z konusu kiiltiirel tesis alani ihtiyacimin devam ettigi ve
kamulastirma ¢alismalarimin baslayacagi...” gerekgesiyle ‘Dairesine iade’ edildigi anlagilmistir.

Sn. Av. Enes COMAKLI’'nin 09.10.2025 tarihli ve 4506898 sayil1 dilekgesi ile 3998 ada 5 No’lu
parsele iliskin;

e llgili imar plan1 degisikligi isleminin yeniden degerlendirilerek eski haline doniistiiriilmesini,

e Har¢ 6demeleri sonrasi yapilasma hakki ihlali nedeniyle magduriyetin giderilmesini,

e Kamu yarar1 bulunmadigindan kamulastirma siirecinin durdurulmasini ve siirece iliskin bilgi ve
belgelerin taraflarina iletilmesini,

e Aksi halde idari yargi mercileri nezdinde iptal, yiiriitmenin durdurulmasi ve tazminat davasi agilacagi
belirtilmistir.

Bu kapsamda bahse konu parsel sahibinin hukuki yollara bagvuracagi ve bu durumun Belediyemizi
ve vatandasimizi zor durumda birakacagi anlasildigindan ;

- “Sosyal Tesis Alant” kullaniminda kalan 3998 ada 5 No’lu parselin eski kullanim karar1 olan 315
k/ha yogunlugundaki “Konut Alan:” kullanimi olarak diizenlenmesine iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 ve “5/A-2/3, 0,30/0,60” yapilasma kosuluna sahip “Konut Alani” olarak diizenlenmesini i¢eren
1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklik tekliflerinin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 tarafindan
hazirlandig1 belirlenmistir.

Sonug olarak; 3998 ada 5 No’lu parsele yonelik ruhsatla ilgili har¢larin 6dendigi anlasildigindan,
vatandas1 magdur etmemek adina ve gereksiz kamulastirma yiikiinii ortadan kaldirmak amaciyla 1/5000
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6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisik 0004671642
uygun gorillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411112656 ve UIP-
411112659 Plan Islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine
gore incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 03.11.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.11.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi,G23.b.22.c nazim, G23.b.22.c.2.a uygulama imar plan1 paftasi,
3998 ada 5 No’lu parsele yonelik hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili iImar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK
Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK,
Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koéksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet
ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildinm SEZER, TOPUZBerna
ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat
GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN,
Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, irfan ALTINTAS, Mehmet USTAOGLU, Faruk
KELES, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, ismail AYSU, Sertan
KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis
Grubu Uyeleri; Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’1n KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet
KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet
Nazim GENCTURK, Hamit flker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ,
Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan
KOREL, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, ilkay
KAYA, Ali KARA ile DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’in RET ve [Y1] Parti
Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK’1in CEKIMSER oylarma karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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