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T.C. 

KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 

MECLİS KARARI 

 

Karar Tarihi 13.11.2025 

Karar No 608 

Konu İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 

Evrak Tarih ve No 08.08.2025 2025-4417958 

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2025 yılı Kasım ayı 1. birleşimi 13.11.2025 Perşembe günü saat 

15:00 'da yaptığı toplantısında alınan 608 sayılı karardır. 

 

KONU: 

Başiskele Belediyesi, Doğantepe Mahallesi, 172, 181, 182 ve 183 No’lu imar adaları ile Kullar 

Tepecik Mahallesi 950 No’lu imar adası ve 392 ada 8 ve 18 No’lu parsellere ilişkin hazırlanan ve 

Belediyemiz Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayılı kararı ile onaylanan 1/50000 ölçekli çevre düzeni 

planı ile 1/25000 ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliklerine yasal askı süresi içerisinde yapılan 

itirazların değerlendirilmesi. 

 

KOMİSYON GÖRÜŞÜ: 

Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2025 tarih ve 61. gündem maddesi olarak görüşülen ve 

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Başiskele İlçesi, Doğantepe Mahallesi, 172, 181, 182 ve 

183 No’lu imar adaları ile Kullar Tepecik Mahalesi 950 No’lu imar adası ve 392 ada 8 ve 18 No’lu 

parsellere ilişkin hazırlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayılı kararı ile onaylanan 

1/50000 ölçekli çevre düzeni planı ile 1/25000 ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliklerine yasal 

askı süresi içerisinde yapılan itirazlar Komisyonumuzca incelenmiştir. 

Konu komisyonumuzca incelenmiştir. Yapılan incelemeler neticesinde söz konusu plan 

değişikliklerinin Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayılı kararı ile onaylanarak 20.05.2025 

tarihinden itibaren 30 gün süre ile askıya çıkartıldığı tespit edilmiştir. Askı süresi içerisinde yapılan itiraz 

dilekçeleri incelendiğinde; 

 Ferhan DÖNERKAYA 07.05.2025 tarihli dilekçesi ile, Menekşe BAŞER 12.05.2025 

tarihli dilekçesi ile, Hayrunisa ÖZDEMİR 12.05.2025 tarihli dilekçesi ile, Kemal 

KALKAN 12.05.2025 tarihli dilekçesi ile, Güzin DÖNERKAYA 12.05.2025 tarihli 

dilekçesi ile, Levent DÖNERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekçesi ile, Bülent Gökçe 

DÖNERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekçesi ile, Yasemin BAYRAKTAR 26.05.2025 

tarihli dilekçesi ile, Kamil DÖNERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekçesi ile, Emine 

DÖNERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekçesi ile, Kocaeli İli, Başiskele İlçesi, Kullar Tepecik 

Mahallesi, 794 ada 35 No’lu parselin yaklaşık 24.000 m² olduğunu, sadece 5.224 m²’lik 

kısmının konut alanına dönüştürüldüğünü, hak kaybına uğradıklarını belirterek hak 

kayıplarının giderilmesini talep etmektedir. 

Yapılan incelemeler neticesinde Kullar Tepecik Mahallesi, 794 ada 35 No’lu parselin bir 

kısmının E=0.75 yapılaşma koşulu ile “Konut Alanı” kullanımında kaldığı, yapılan plan 

değişiklikleri kapsamında parselin güneyinde bir kısmının da E=0.15 Hmax=2 kat yapılaşma 

koşulları ile “Konut Alanı” olarak düzenlendiği, söz konusu parselin plan değişikliği yapılan 

alanın tamamında yapılacak olan 18.madde uygulamasına dahil edileceği ve böylece söz 

konusu parselde yaşanan mağduriyetin imar uygulaması ile giderileceği tespit edilmiş olup 

söz konusu itirazlar Komisyonumuzca uygun görülmemiştir. 
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 Milli Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü İzmit İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığı 26.05.2025 tarih ve 4822936 sayılı yazısında, Genel Kurmay Başkanlığı’nın 

06.06.2021 tarih ve E-47741811-340.01-789038 sayılı oluru ile onaylanan  Mühimmat 

Bakım ve Ana Depo Komutanlığı’nın çevresinde tesis edilen Askeri Güvenlik Bölgesi 

içerisinde alanın bir kısmında imar planı çalışması yapıldığı, söz konusu imar planı 

çalışmasına yönelik yetkili Komutanlık olan Gölcük Deniz Ana Üs Komutanlığı’ndan 

kurum görüşü alınmadığı, Mühimmat Bakım ve Ana Depo Komutanlığı’nın 

fonksiyonlarının yerine getirilmesi esnasında patlayıcıların cins ve miktarına bağlı olarak 

depo ve atölyelerden itibaren belirli emniyet mesafelerinin muhafaza edilmesinin önem arz 

ettiğini belirterek bu kapsamda söz konusu planın iptal edilerek Başkanlığa bilgi verilmesini 

talep etmektedir. 

Yapılan incelemeler neticesinde söz konusu Mühimmat Bakım ve Ana Depo 

Komutanlığının batısında bulunan 20 metre genişliğinde imar yolundan itibaren “Konut 

Alanı” kullanımına sahip imar adaları oluşturulduğu, birlikle olan emniyet mesafesinin 

arttırılması amacıyla 1/1000 ölçekli uygulama imar planı onayı aşamasında 20 metre 

genişliğindeki imar yolundan itibaren 30 metre yapı yaklaşma mesafesi belirlenmesinin 

uygun olacağı, böylece alanda yapılacak yapıların birlik sınırı ile mesafesinin 50 metre, 

birlik içerisinde halihazırda yer alan en yakın birlik binası ile mesafesinin ise yaklaşık 150 

metre olacağı tespit edilmiştir. Alanda yer alan Mühimmat Bakım ve Ana Depo Komutanlığı 

ile emniyet mesafesinin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı aşamasında sağlanacağı 

değerlendirildiğinden imar planının iptaline yönelik söz konusu itiraz Komisyonumuzca 

uygun görülmemiştir. 

Bu bağlamda 1/1000 ölçekli uygulama imar planı aşamasında 20 metre genişliğindeki imar yoluna 

cepheli imar adalarında 30 metre yapı yaklaşma mesafesi oluşturulduğunda imar adalarında yapılaşmanın 

sağlanabilmesi amacıyla alandaki imar yolları ile donatı alanlarında düzenlemeler yapılması gerekliliği 

ortaya çıktığından İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı tarafından yapılan bu düzenlemeler 

Komisyonumuzca uygun görülmüştür. 
 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği ÇDP-411085804 (1/500000 

ÇDP), NİP-411085793 (1/25000 NİP), NİP-411085790 (1/5000 NİP) şeklinde Plan İşlem Numarası (PİN) 

almış değişiklik tekliflerinin 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 18-c maddesi, 5302 sayılı İl Özel İdaresi 

Kanunu’nun 6.maddesi, b bendi, 2.fıkrası ile 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. 

Maddesi gereği incelenerek karar verilmek üzere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir.05.11.2025                                                                                              

                                                                    

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, 13.11.2025 tarihli meclis toplantısında 

görüşülerek müzakere edilmiştir. 

KARAR: 

Başiskele Belediyesi, Doğantepe Mahallesi, 172, 181, 182 ve 183 No’lu imar adaları ile Kullar 

Tepecik Mahallesi 950 No’lu imar adası ve 392 ada 8 ve 18 No’lu parsellere ilişkin hazırlanan ve 

Belediyemiz Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayılı kararı ile onaylanan 1/50000 ölçekli çevre düzeni 

planı ile 1/25000 ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliklerine yasal askı süresi içerisinde yapılan 

itirazların değerlendirilmesi ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle 

oylandı ve AK Parti Meclis Grubu Üyeleri; Zinnur BÜYÜKGÖZ, Hasan ÖZDEMİR, Hasan SOBA, 

Mahmut YANDIK, Habibe ÇIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin ÜNLÜ, Köksal GÜMÜŞ, Muzaffer 

BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, İsmail RAMAZANOĞLU, Engin GÜNEŞ, Ali Yıldırım SEZER, 

TOPUZBerna ABİŞ, Sedat KUL, Ali Ruhan ÇELİK, Şener SÖĞÜT, Ramazan TUNA, İbrahim ÇIRPAN, 

Murat GÜLBİÇİM, Niyazi YAĞIZ, Mehmet AKBULAK, Bünyamin ÇİFTÇİ, Seyhan DÜNMEZ, Günay 

UZUN, Nizamettin GÜNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet ÖZÜER, Ali 

KARAKAŞ, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin ÖZLÜ, İrfan ALTINTAŞ, Mehmet USTAOĞLU, Faruk 
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KELEŞ, Recep DEMİREL, Hatice AKKAYA, Erol ÖLMEZ, Fehmi Evren DİNÇ, İsmail AYSU, Sertan 

KULAÇ, Ramazan ÖMEROĞLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAŞ, Fatih MERAL ve MHP Meclis 

Grubu Üyeleri; Ömer Cihan KAVAK, Mustafa YAĞIZ’ın KABUL, CHP Meclis Grubu Üyeleri; Ahmet 

KADI, Fatma KAPLAN HÜRRİYET, Muhammet ERTÜRK, Mehmet Ümit KÜÇÜKKAYA, Mehmet 

Nazım GENÇTÜRK, Hamit İlker ULUSOY, Erhan BALIKCİ, Gülcan GÜÇ DENİZCİ, Ozan YILMAZ, 

Erkan UYGUN, Tuğman KAYALI, Sertif GÖKÇE, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PAŞA, Hakan 

KOREL,  Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ÖNAL ÇETİNKAYA, Emine ÖZKAR, Ahmet ÇALIK, İlkay 

KAYA, Ali KARA ile DEM Parti Meclis Üyeleri; Eylem GÜLESER, Ayhan ERKAN’ın RET ve İYİ Parti 

Meclis Üyesi İlhami BAYRAK’ın ÇEKİMSER oylarına karşın oyçokluğu ile kabul edildi. 

 

 

 

Tahir BÜYÜKAKIN  

Başkan 

Köksal GÜMÜŞ  

Katip Üye  

Ali Ruhan ÇELİK  

Katip Üye 
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