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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

ﬁé”} SRRAS s e Karar Tarihi 13.11.2025
WA = Karar No 608
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.08.2025 2025-4417958
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili1 Kasim ayi 1. birlesimi 13.11.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 608 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mahallesi, 172, 181, 182 ve 183 No’lu imar adalar1 ile Kullar
Tepecik Mahallesi 950 No’lu imar adas1 ve 392 ada 8 ve 18 No’lu parsellere iliskin hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni
plani ile 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plan1 degisikliklerine yasal aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2025 tarih ve 61. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele Il¢esi, Dogantepe Mahallesi, 172, 181, 182 ve
183 No’lu imar adalar1 ile Kullar Tepecik Mahalesi 950 No’lu imar adas1 ve 392 ada 8 ve 18 No’lu
parsellere iligkin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karar1 ile onaylanan
1/50000 6lgekli gevre diizeni plani ile 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikliklerine yasal
aski stiresi igerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Konu komisyonumuzca incelenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde soz konusu plan
degisikliklerinin Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karar ile onaylanarak 20.05.2025
tarihinden itibaren 30 giin siire ile askiya ¢ikartildig: tespit edilmistir. Aski siiresi i¢erisinde yapilan itiraz
dilekceleri incelendiginde;

e Ferhan DONERKAYA 07.05.2025 tarihli dilekgesi ile, Menekse BASER 12.05.2025
tarihli dilekgesi ile, Hayrunisa OZDEMIR 12.05.2025 tarihli dilekgesi ile, Kemal
KALKAN 12.05.2025 tarihli dilekgesi ile, Giizin DONERKAYA 12.05.2025 tarihli
dilekgesi ile, Levent DONERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekgesi ile, Biilent Gokge
DONERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekgesi ile, Yasemin BAYRAKTAR 26.05.2025
tarihli dilekgesi ile, Kamil DONERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekgesi ile, Emine
DONERKAYA 26.05.2025 tarihli dilekgesi ile, Kocaeli ili, Basiskele ilgesi, Kullar Tepecik
Mahallesi, 794 ada 35 No’lu parselin yaklasik 24.000 m? oldugunu, sadece 5.224 m?’lik
kismmnin konut alanina dontstiiriildiigiinii, hak kaybina ugradiklarmi belirterek hak
kayiplarinin giderilmesini talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde Kullar Tepecik Mahallesi, 794 ada 35 No’lu parselin bir
kisminin E=0.75 yapilasma kosulu ile “Konut Alan1” kullaniminda kaldigi, yapilan plan
degisiklikleri kapsaminda parselin giineyinde bir kisminin da E=0.15 Hmax=2 kat yapilasma
kosullari ile “Konut Alan1” olarak diizenlendigi, s6z konusu parselin plan degisikligi yapilan
alanin tamaminda yapilacak olan 18.madde uygulamasina dahil edilecegi ve bdylece s6z
konusu parselde yasanan magduriyetin imar uygulamasi ile giderilecegi tespit edilmis olup
s0z konusu itirazlar Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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e Milli Savunma Bakanh@ Lojistik Genel Miidiirliigii Izmit insaat Emlak Bolge
Baskanhg 26.05.2025 tarih ve 4822936 sayili yazisinda, Genel Kurmay Baskanligi’nin
06.06.2021 tarih ve E-47741811-340.01-789038 sayili oluru ile onaylanan Miihimmat
Bakim ve Ana Depo Komutanligi’nin ¢evresinde tesis edilen Askeri Giivenlik Bolgesi
icerisinde alanin bir kisminda imar plani ¢aligmasi yapildigi, s6z konusu imar plani
calismasma yonelik yetkili Komutanlik olan Golciik Deniz Ana Us Komutanligi’ndan
kurum goriisii  alinmadigi, Mihimmat Bakim ve Ana Depo Komutanligi’nin
fonksiyonlarin yerine getirilmesi esnasinda patlayicilarin cins ve miktarina bagli olarak
depo ve atdlyelerden itibaren belirli emniyet mesafelerinin muhafaza edilmesinin 6nem arz
ettigini belirterek bu kapsamda s6z konusu planin iptal edilerek Bagkanliga bilgi verilmesini
talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu Miihimmat Bakim ve Ana Depo
Komutanligmin batisinda bulunan 20 metre genisliginde imar yolundan itibaren “Konut
Alan1” kullanimina sahip imar adalar1 olusturuldugu, birlikle olan emniyet mesafesinin
arttirtlmas1 amaciyla 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani onayr asamasinda 20 metre
genigligindeki imar yolundan itibaren 30 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlenmesinin
uygun olacagi, boylece alanda yapilacak yapilarin birlik sinir1 ile mesafesinin 50 metre,
birlik icerisinde halihazirda yer alan en yakin birlik binasi ile mesafesinin ise yaklasik 150
metre olacagi tespit edilmistir. Alanda yer alan Mithimmat Bakim ve Ana Depo Komutanligi
ile emniyet mesafesinin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam1 asamasinda saglanacagi
degerlendirildiginden imar planinin iptaline yonelik s6z konusu itiraz Komisyonumuzca
uygun gorillmemistir.

Bu baglamda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani asamasinda 20 metre genisligindeki imar yoluna
cepheli imar adalarinda 30 metre yap1 yaklasma mesafesi olusturuldugunda imar adalarinda yapilagsmanin
saglanabilmesi amaciyla alandaki imar yollar1 ile donati alanlarinda diizenlemeler yapilmasi gerekliligi
ortaya ciktigindan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi tarafindan yapilan bu diizenlemeler
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411085804 (1/500000
CDP), NiP-411085793 (1/25000 NiP), NiP-411085790 (1/5000 NiP) scklinde Plan islem Numaras1 (PIN)
almus degisiklik tekliflerinin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-c¢ maddesi, 5302 sayili il Ozel Idaresi
Kanunu’nun 6.maddesi, b bendi, 2.fikras1 ile 5216 sayili Biiyiikksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14.
Maddesi geregi incelenerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.05.11.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.11.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorlstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Dogantepe Mabhallesi, 172, 181, 182 ve 183 No’lu imar adalan ile Kullar
Tepecik Mahallesi 950 No’lu imar adas1 ve 392 ada 8 ve 18 No’lu parsellere iliskin hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 159 sayili karar1 ile onaylanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni
plan1 ile 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliklerine yasal aski siiresi icerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA,
Mahmut YANDIK, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Kéksal GUMUS, Muzaffer
BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirim SEZER,
TOPUZBerna ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN,
Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay
UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustatfa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Irfan ALTINTAS, Mehmet USTAOGLU, Faruk
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KELES, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU, Sertan
KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis
Grubu Uyeleri; Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’in KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet
KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet
Nazim GENCTURK, Hamit Ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ,
Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan
KOREL, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Ilkay
KAYA, Ali KARA ile DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’1n RET ve IYI Parti
Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK’m CEKIMSER oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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