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T.C. 

KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 

MECLİS KARARI 

 

Karar Tarihi 11.09.2025 

Karar No 511 

Konu İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 

Evrak Tarih ve No 08.08.2025 2025-4417954 

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2025 yılı Eylül ayı 1. birleşimi 11.09.2025 Perşembe günü saat 

15:00 'da yaptığı toplantısında alınan 511 sayılı karardır. 

 

KONU: 

Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, G.22.b.14.a nazım imar plan paftaları, 297 ada, 1 parsel ve 

çevresine ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği. 

 

KOMİSYON GÖRÜŞÜ: 

Belediyemiz Meclisi’nin 14.08.2025 tarih ve 65. gündem maddesi olarak görüşülen ve 

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, 

G.22.b.14.a nazım imar plan paftası, 297 ada, 1 parsel ve yakın çevresine ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli 

nazım imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir.  

Yapılan inceleme neticesinde, İstanbul Tuzla Organize Sanayi Bölgesi’nin 31.07.2025 tarih ve 

2025/480 sayılı yazısı ile, Gebze İlçesi, Balçık Mahallesi, 297 ada, ve çevresine ilişkin Belediyemiz 

Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 172 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım, 19.06.2025 tarih ve 

326 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinde İstanbul Tuzla Organize 

Sanayi Bölgesi içinde yer alan ve iç yol olarak kullanılan alanın OSB sınırları içinde yer aldığı belirtilerek, 

söz konusu sınıra göre planlarda gerekli düzenlemelerin yapılmasının talep edildiği anlaşılmıştır. 

Bölgeye ilişkin planlama süreci incelendiğinde;  

          -Gebze Belediye Başkanlığı’nın 08.10.2024 tarih ve 210965 sayılı yazısı ile Gebze Belediyesince, 

Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, 297 ada, 1 parsel ve yakın çevresine ilişkin 

hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişiklik teklifinin hazırlandığı belirtilerek, 1/5000 ölçekli 

nazım imar plan değişikliğinin Belediyemiz Meclisi’ne sunulması talep edildiği,  

          -Çayırova ve Tuzla Belediyeleri sınırları içinde bulunan imar planlarıyla çakıştırıldığında Balçık 

Mahallesi 297 adanın batısında tanımsız alanların bulunduğu, ulaşım bağlantılarının eksik olması sebebiyle, 

alanda mevcuttaki ulaşım bağlantıları ve kullanım kararları ile fiiliyattaki durum da göz önünde 

bulundurularak fonksiyon getirmek suretiyle düzenlenmesine ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar değişikliği 

ile ilgili olarak, Belediyemiz İtfaiye Dairesi Başkanlığı, Ulaşım Dairesi Başkanlığı, Tuzla Belediye 

Başkanlığı, İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Birlik Organize Sanayi Müdürlüğü, Karayolları 1. 

Bölge Müdürlüğü, Dsi 1. Bölge Müdürlüğü, Kocaeli Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Çevre 

Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı Havza Koruma ve Ruhsatlandırma Şube Müdürlüğü, Boru Hatları 

İle Petrol Taşıma Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü, Türkiye Elektrik 

İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü, Kocaeli Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü, 

Kocaeli Valiliğine Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü,  Sakarya Orman Bölge Müdürlüğü, Sakarya Elektrik 

Dağıtım A.Ş./ Proje Tesis ve Planlama Başmühendisliği,  Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Maden İşleri 

Genel Müdürlüğünden görüş talep edildiği, 

          -SEDAŞ Genel Müdürlüğü Kocaeli İl Müdürlüğü / Proje Tesis ve Planlama Başmühendisliği, 

Sakarya Orman Müdürlüğü, Kocaeli Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu, DSİ 1. Bölge Müdürlüğü 

ve Birlik Organize Sanayi Bölgesi Müdürlüğü’nden Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8. Madde 2. 

Bendinde belirtilen sürede cevap gelmediği ve kurumlardan ilave bir süre istenmemesi hasebiyle plan 

hakkında olumsuz bir görüşün bulunmadığının kabul edildiği,  

          -1/5.000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin, gelen görüşler doğrultusunda, 297 ada, 5 

No’lu parselden mevcutta geçen yolun planlara aktarılması ve kuzey güney hattında devam eden 15.00  
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metrelik yolun mevcuttaki kullanımına göre donatıların düzenlenmesi suretiyle, Belediyemiz Meclisi’nin 

13.03.2025 tarih ve 172 sayılı kararı ile tadilen uygun görüldüğü, 1/1000 ölçekli uygulama imar plan 

değişikliği ise Belediyemiz Meclisi’nin 19.06.2025 tarih ve 326 sayılı kararı ile onaylandığı belirlenmiştir.  

          Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı, Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü’nün onaylı imar planındaki OSB 

sınırlarına göre plan onama sınır ile birlikte, “İmar Yolu”, “Park Alanı”, “İbadet Alanı” ve “Eğitim Alanı” 

kullanımlarının yeniden düzenlenmesine ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğinin İmar ve 

Şehircilik Dairesi Başkanlığı’nca hazırlandığı tespit edilmiştir.  

Sonuç olarak; nazım imar planı ana kararları, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykırılık 

teşkil etmediği belirlenen 1/5.000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun 

görülmüştür. 
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-001105769 şeklinde PİN 

(Plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifinin 5216 sayılı Kanunun 7-b ve 14. maddelerine göre 

Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar verilmek üzere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir. 

18.08.2025    

   

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, 11.09.2025 tarihli meclis toplantısında 

görüşülerek müzakere edilmiştir. 

KARAR: 

Gebze Belediyesi, Balçık Mahallesi, G.22.b.14.a nazım imar plan paftaları, 297 ada, 1 parsel ve 

çevresine ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık 

Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.  

 

Tahir BÜYÜKAKIN  

Başkan 

Köksal GÜMÜŞ  

Katip Üye  

Ali Ruhan ÇELİK  

Katip Üye 
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