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e Karar No 511
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.08.2025 2025-4417954
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Eyliil ay1 1. birlesimi 11.09.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 511 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G.22.b.14.a nazim imar plan paftalari, 297 ada, 1 parsel ve
cevresine iligskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  14.08.2025 tarih ve 65. gindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Balcik Mahallesi,
(G.22.b.14.a nazim imar plan paftasi, 297 ada, 1 parsel ve yakin ¢evresine iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Istanbul Tuzla Organize Sanayi Bélgesi’nin 31.07.2025 tarih ve
2025/480 sayili yazisi ile, Gebze Ilgesi, Balgik Mahallesi, 297 ada, ve gevresine iliskin Belediyemiz
Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 172 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim, 19.06.2025 tarih ve
326 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginde Istanbul Tuzla Organize
Sanayi Bolgesi i¢inde yer alan ve i¢ yol olarak kullanilan alanin OSB sinirlar1 i¢inde yer aldig: belirtilerek,
s0z konusu sinira gore planlarda gerekli diizenlemelerin yapilmasinin talep edildigi anlagilmistir.

Bolgeye iliskin planlama siireci incelendiginde;

-Gebze Belediye Baskanligi’nin 08.10.2024 tarih ve 210965 sayili yazisi ile Gebze Belediyesince,
Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, 297 ada, 1 parsel ve yakin ¢evresine iliskin
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisiklik teklifinin hazirlandig belirtilerek, 1/5000 6lcekli
nazim imar plan degisikliginin Belediyemiz Meclisi’ne sunulmasi talep edildigi,

-Cayirova ve Tuzla Belediyeleri sinirlari iginde bulunan imar planlarniyla ¢akistirildiginda Balgik
Mabhallesi 297 adanin batisinda tanimsiz alanlarin bulundugu, ulasim baglantilarinin eksik olmasi sebebiyle,
alanda mevcuttaki ulagim baglantilar1 ve kullanim kararlar1 ile fiiliyattaki durum da g6z Oniinde
bulundurularak fonksiyon getirmek suretiyle diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar degisikligi
ile ilgili olarak, Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Tuzla Belediye
Bagkanlig, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Birlik Organize Sanayi Miidiirliigii, Karayollar1 1.
Bolge Miidiirliigii, Dsi 1. Bolge Miidiirliigii, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi Havza Koruma ve Ruhsatlandirma Sube Miidiirliigii, Boru Hatlar1
[le Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Altyap1 Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik
Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii,
Kocaeli Valiligine Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii, Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii, Sakarya Elektrik
Dagitim A.S./ Proje Tesis ve Planlama Bagmiihendisligi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri
Genel Midiirliigiinden goriis talep edildigi,

-SEDAS Genel Miidiirliigii Kocaeli 11 Miidiirliigii / Proje Tesis ve Planlama Basmiihendisligi,
Sakarya Orman Miidiirliigii, Kocaeli Kiiltiir Varliklarm1 Koruma Bolge Kurulu, DSI 1. Bélge Miidiirliigii
ve Birlik Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigli’'nden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8. Madde 2.
Bendinde belirtilen siirede cevap gelmedigi ve kurumlardan ilave bir siire istenmemesi hasebiyle plan
hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadiginin kabul edildigi,
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metrelik yolun mevcuttaki kullanimina gore donatilarin diizenlenmesi suretiyle, Belediyemiz Meclisi’nin
13.03.2025 tarih ve 172 sayili karari ile tadilen uygun goriildigii, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
degisikligi ise Belediyemiz Meclisi’nin 19.06.2025 tarih ve 326 sayili karari ile onaylandigi belirlenmistir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii’niin onayli imar planindaki OSB
sinirlaria gore plan onama sinir ile birlikte, “fmar Yolu”, “Park Alani”, “Ibadet Alani”’ ve “Egitim Alani”
kullanimlarinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikliginin Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nca hazirlandig: tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5.000 6lgekli nazim imar plami degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-001105769 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gére

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
18.08.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 11.09.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G.22.b.14.a nazim imar plan paftalari, 297 ada, 1 parsel ve

cevresine iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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