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_n BELEDIYES Karar No 610
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 11.10.2025 2025-4581142
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili1 Kasim ay1 1. birlesimi 13.11.2025 Persembe giinii saat 15:00
'da yaptig1 toplantisinda alian 610 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Kullar Mahallesi, G23.c.05.a nazim, G23.c.05.a.4.b uygulama imar plani paftalari, 6294
No’lu parsele iliskin hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 6lgekli nazim ve Koruma Amaglh 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2025 tarih ve 76. giindem maddesi olarak goriisillen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele flgesi, Basiskele Belediyesi, Kullar Mahallesi, G23.c.05.a nazim ve
G23.¢.05.a.4.b uygulama imar plani paftalari, 6294 No’lu parsele yonelik hazirlanan Koruma Amacli 1/5000 Olgekli
Nazim ve Koruma Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele flgesi, Basiskele Belediyesi, Kullar Mahallesi,
G23.c.05.a nazzim ve G23.c.05.2.4.b uygulama imar plan1 paftalar1 Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu’nun 24.09.2024 tarih ve 7386 sayili karar1 dogrultusunda, 6294 No’lu parselin meri 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlart dahilinde herhangi bir kullanim karari
bulunmadigi, eski planlar incelendiginde s6z konusu parsellerin “E=80" yapilagsma kosuluna sahip “Sanayi Alan1”
kullaniminda kaldig: tespit edilmekle beraber;

Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’'nun 24.09.2024 tarih ve 7386 sayili karar1 ile koruma
amagli imar plani hazirlanmasina karar verilen 6294 No’lu parselin eski kullanim karar1 g6z 6niinde bulundurularak,
1/5000 olgekli koruma amagli nazim imar planinda 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlar1 déhilinde 6294 No’lu
parselin “Sanayi Alami” olarak, 1/1000 dl¢ekli koruma amagli uygulama imar planinda ise 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani sinirlart dahilinde 6294 No’lu parselin “E=80 Yencok=Serbest” yapilagsma kosuluna sahip “Sanayi Alam”
olarak diizenlenmesiyle birlikte plana iligkin,

““Plan Hiikiimleri (1/5000-1/1000)

1- Genel Hiikiimler

a) Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore yiiriirliikte
bulunan kanun, st 6l¢ekli plan hiikiimleri, tiiziik, teblig, yonetmelik, standartlar ve Kiiltiir Varliklarini Koruma
Yiiksek Kurulu ilke kararlari ile Basiskele Ilgesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plani hiikiimleri gegerlidir. Bu plan
ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda, bu planin onay tarihinden sonra kanun, iist 6l¢ekli plan
hiikiimleri, tiiziik, yonetmelikler, teblig, standartlar ve ilke kararlarinda olan degisiklikler ve yeni hukuki metinler de
plan veya plan hiikkmii degisikligine gerek kalmaksizin planlama alaninda gegerli olacaktir. Plan ve plan
hiikiimlerinde belirtilen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

b) Bu plan notlari, Kocaeli Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu’nun 24.09.2024 tarih ve 7386 sayili
karart ile “III. derece arkeolojik sit alan1” ilan edilen 6294 No’lu parselde gegerlidir.

¢) Bu plan smirlar1 ierisinde yapilacak yapilar, Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii
tarafindan 13.04.2007 tarihinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar1 ile dngdriilen yerlesime uygunluk
haritalarinda belirtilen hususlara gore yapilacaktir.

2- Ozel Hiikiimler

2.1- II1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda

a) Bu planda uygulama Bagiskele Ilgesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ile biitiinlesecek sekilde
yapilacaktir.

b) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde belirlenen kosullarin saglanmasi ve Koruma Kurulu’ndan izin
alimmasi kosuluyla tevhid ve ifraz konusunda belediyesi yetkilidir.
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¢) Belediye tarafindan insaat izni verilmeden once, ilgili miize miidiirligii uzmanlar1 tarafindan sondaj kazisi
gerceklestirilerek, sondaj sonuclarinin varsa kazi bagkaninin goriisleriyle birlikte miize miidiirliigiince Koruma
Kurulu’na iletilip, kurul karar1 alindiktan sonra uygulamaya gegilir.

d) Temel kazis1 ve mevcut yapilardaki giiclendirme ¢aligmalari sirasinda herhangi bir kalintiya rastlanmasi
halinde; insaat belediyesince durdurularak, miize miidiirliigii ve Koruma Kurulu uzmanlarinca gerekli ¢alismalar
yapildiktan sonra ilgili Koruma Kurulu’nca uygun goriildiigii takdirde insaata devamina belediyesince izin verilebilir.

e) Tas, toprak, kum vb. alinamaz. Kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar1 agilamaz. Toprak, ciiruf,
¢Op, sanayi artig1 ve benzeri malzeme dokiilemez.

f) Yiiriirliikte bulunan planlara uygun olarak 3194 sayili Imar Kanunu’nun 15, 16 ve 18. madde uygulamasi
yapilarak elde edilmis parsellerin bulundugu alanda, parsel sahiplerinin bilgisi disinda idarelerin tasarrufu ile yapilan
plan degisikligi sonrasi, yolun geniglemesi ve bedelsiz kamuya terk ettirilmesi durumunda s6z konusu parsel i¢in
emsal/ KAKS ve TAKS imar yolundan dolay1 terkten dnce sahip oldugu alan iizerinden verilir.

g) KAIP simirlar1 igindeki alanin genelini etkileyen biitiinciil altyap: uygulamalar1 dncesi ilgili Koruma Bolge
Kurulu izni alinmasi zorunludur. Biitiinciil altyap1 ¢alismalar1 disinda acil miidahale gerektiren hususlarin dogmasi
halinde (su patlamasi, kanalizasyon tikanikligi vb.) miize miidiirliigii denetiminde belediyesi tarafindan gerekli
miidahale yapilabilir. Caligma sonrasinda miize miidiirliigiince hazirlanacak rapor bilgi amach ilgili Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii'ne iletilecektir. Ancak bu miidahalede kiiltiir varligina rastlanilmas1 durumunda kazi durdurularak
ilgili Koruma Bolge Kurulu kararina gore islem yapilacaktir.

h) Biitlinciil altyapt uygulamalari disinda bu hatlardan mevcut yapilara baglantiy1r saglayan altyapi
uygulamalar1 ise bu plan hiikiimlerine uygun olarak miize miidiirliigi denetiminde ilgili kurum ve kuruluslarca
gerceklestirilecek, calisma sonrasinda miize miidiirliiglince hazirlanacak rapor bilgi amach ilgili Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigi’ne iletilecektir. Bu ¢alismalar esnasinda kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda kazi ¢aligmalari
durdurularak ilgili Koruma Bélge Kurulu kararina gore igslem yapilacaktir.

2.2- Sanayi Alanlar

2.2.1. Bu planda her tiirlii sanayi tesisleri i¢in ayrilmis olan alanlardir. Bu alan igerisinde amaca gdre hizmet
gorecek diger yap1 ve tesisler de yer alabilir.

2.2.2. Imar planinda sanayi alami olarak ayrilmis alanlarda idari binalarda ve sosyal tesis binalarinda Hmax:
9,50 m olacaktir.”

Seklinde hazirlanan plan, lejant ve plan hiikmii teklifi Belediyemiz Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 162 sayili
karar1 ile uygun goriilerek Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kuruluna gonderildigi ve Kocaeli Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 28.08.2025 tarih ve 8155 sayili karari ile uygun goriildiigii belirlenmistir.

Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginca hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 28.08.2025 tarih ve 8155 sayili karari ile uygun goriilen koruma amagl 1/5.000 6lgekli nazim ve
koruma amagcli 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi KNIP-411083734 seklinde PIN (Plan
Islem Numaras1) almis koruma amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve KUIP-411083735 seklinde PIN (Plan
Islem Numarasi) almis koruma amagli 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere
is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 21.10.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.11.2025 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:
Bagiskele Belediyesi, Kullar Mahallesi, G23.¢.05.a nazim, G23.¢.05.a.4.b uygulama imar plani paftalari, 6294
No’lu parsele iliskin hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 6lgekli nazim ve Koruma Amacli 1/1000 6lcekli uygulama

imar plan ile ilgili Imar ve Bayimdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi.
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