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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.08.2025 2025-4417826
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2025 yil1 Eyliil ay1 1. birlesimi 11.09.2025 Persembe giinii saat 15:00
'da yaptig1 toplantisinda alinan 504 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Seymen Mahallesi, G23c¢.04.d nazim imar plan paftalari, 491 ada, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 No’lu parsellere
iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.08.2025 tarih ve 56. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun tetkikine
sunulan Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Seymen Mahallesi, G23¢.04.d nazim imar plan paftasi, 491 ada, 2, 3, 4, 5, 6
ve 7 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Seymen Mahallesi, G23.c.04.d
nazim imar plani paftasi dahilinde, meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda “Ibadet Alami” ve 150 kisi/ ha yogunluga sahip
“T3 Ticaret Alam” kullanimlarinda kalan ve miilkiyeti Bagiskele Belediyesine ait 491 ada, 2, 3, 4, 5, 7 No’lu parseller ve
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 04.06.2025 tarih ve 12695126 sayili oluru ile Basiskele Belediyesine
tahsisi gergeklesen 491 ada 6 No’lu parselin bulundugu bolgede hazirlanacak proje ile daha etkin degerlendirilebilmesi ve
Seymen Kavsagi tizerinde karayoluna ¢ok yakin konumda yer alan caminin daha verimli bir sekilde kullanilabilmesi adina
491 ada 3, 4 ve 5 No’lu parseller ile 2 ve 7 No’lu parsellerin bir kisminin Meydan olarak, 491 ada 6 No’lu parsel ile 491 ada
2 ve 7 No’lu parsellerin bir kisminin Ibadet Alani olarak, yine 491 ada 6 No’lu parselin kalan kismu ile 7 No’lu parselin bir
kisminin Park Alani olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lcekli nazim imar plam degisikligi teklifi Imar ve Sehircilik Daire
Baskanliginca hazirlanmstir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak ilgili kurumlardan goriis talep edilmis olup;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 08.11.2024 tarih ve 3855916 sayili cevabi yazisi ile “..séz konusu
degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma Yénetmeligi 'nin 21, 22, 110, 119 ve 121. maddelerinde ifade edilen gereklerin
saglanmast kosulu ile uygun goriildiigii...”,

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 23.12.2024 tarih ve 3940408 sayili cevabi yazisi ile “...S0z konusu talep
tarafimizca incelenmis olup Trafik Etki Degerlendirme raporunda ‘Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke
Ve Esaslart Madde 6.1 de belirtilen kullanimlar dogrultusunda parseller igerisinde otopark ihtiyacimin karsilanmasi ve
Hiirriyet Caddesi ve D130 Karayolu Yanyol iizerinde yol kenart parklanmaya izin verilmemesi onerilmektedir.’...”

-Kocaeli Valiligi 11 Miiftiiliigii 13.11.2024 tarih ve 5685972 sayili yazisi ile “...anilan parsellerde yapilacak olan imar
plam  degisikliginde miiftiiliigiimiize tahsisi diistiniilen parselin eni dar olmasi haricinde herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir...” ,

-Izmit Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 4192629 sayili yazisi ile “... sz konusu imar plam degisiklik teklifinin,
Ek protokoliin hayata gegirilmesi hitaninda degerlendirilmeye alinmasiin uygun olacagi degerlendirilmistir...” seklinde
goriis bildirdigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; bahse konu parseller lizerinde Basiskele Belediyesi tarafindan hazirlanan projede yer alan fonksiyonlarin
hizmet amacinin, Meydan kullanimindan ziyade T1 Ticaret Alani kullanimina uygun olacagi hasebiyle 491 ada 3, 4 ve 5 No’lu
parseller ile 2 ve 7 No’lu parsellerin bir kisminin “T1 Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesiyle birlikte teklif edilen planda
giincellenen Askeri Alan siirinin 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda da revize edilmesi suretiyle sz konusu nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411105651 (25000), NiP-411105509
(5000), seklinde Plan islem Numarasi almis degisiklik teklifinin 5216 say1li Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek
karar verilmek {izere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.04.09.2025

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 11.09.2025 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek miizakere
edilmistir.

KARAR:

Bagiskele Belediyesi, Seymen Mahallesi, G23¢.04.d nazim imar plan paftalari, 491 ada, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 No’lu parsellere
iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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