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ihtiyaclarina yonelik yap1 ve tesisler ile birlikte konaklama tesisleri yapilabilir.

3.19. Yalova Askeri Havaalani sinirlart dahilindeki planlama alaninda 06.10.2023 tarihli
Yalova Askeri Havaalani mania planina uyulacaktir.

3.20. G22B18CI1D pafta, 6364 ada ve G22B18C4A-18D3B pafta, 6365 adada toplam
ingaat alaninin %60"'mna kadar konut amagl yap1 yapilabilir.

3.21. “Bal¢ik Mabhallesi 323 adada bulunan Kiiciik Sanayi Alani’nda kotlandirma,
hazirlanacak mimari avan projeye gore belirlenecektir.”

4. KULLANIMLARA ILiSKIN HUKUMLER

4.1.KONUT ALANLARI.

4.1.1.Konut alanlarinda zemin katta ticaret olarak belirtilmeyen alanlarda ticaret
tesislerini en az 10 metrelik yoldan cephe almak veya kentsel sosyal altyap1 alanlarindan birine
komsu olmak ve bagimsiz giris olusturmak kosulu ile belirli bolgelerde ruhsatlandirmaya
belediyesi yetkilidir. Ancak bu alanlarda higbir sekilde yanici, parlayici, patlayici ve benzeri
gibi ¢evre saglig1 acisindan olumsuz faaliyet gosterecek ticari tesis depolama ve imalathaneler
yer alamaz.

4.1.2. Imar planinda 6n ve yan bahge mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemis konut
adalarinda; Mevcutta planina gore yapilmis yapilar ada genelinde yada adanin bir yola cepheli
kesiminde %350 oraninda ruhsatli yapilagmasini tamamlamis ise, 6n cephe hattin1 ilgili
cephedeki ruhsatli yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda 6n yan
ve arka bahgeleri ¢ekildikten sonra kalan alan da TAKS %0.40’dan ¢ikmalar 1.20m’den fazla
olamaz.

4.1.3. Ayrik nizaml yap1 adalarinda parsellerin cephesinin 14.00 metre ve iistii olmasi
durumunda muvafakat alinarak, parsellerden herhangi birinin cephesinin 14.00 metrenin altinda
olmas1 durumunda, komsu parsellerin cephesine bakilmaksizin resen yan komsu parsel ya da
parsellerine birlesik yap1 yapilmasina belediyesince izin verilebilir. Bu diizenlemelerde imar
mevzuatina uygun yapilar dikkate alinarak uygulama yapilir.

4.1.4.Parsel derinligi ve genisligi agisindan yonetmelik hiikiimlerine uymayan imar
parsellerinde; parsellerin birlestirme olanagi bulunmadiglr durumlarda, adada 6n cephe hatti
mevcut yapilasmaya uydurularak imar plani {izerinde belirtilmemisse bah¢e mesafelerini 3
m.ye kadar diistirmeye belediyesi yetkilidir.

4.1.5. Mahalleye Doniisen Koylerin Meskun Konut Alanlar

4.1.5.1. Yeni parsel olusturmamak kosulu ile mevcut parsellerde daha uygun sartlar
saglamak ve uygulamay1 kolaylastirmak amaci ile yapilacak sinir diizeltmesine yonelik ifraz ve
tevhit islemlerinde minimum parsel biiyiikliigii ve minimum parsel cephesi sart1 aranmaz.

4.1.5.2. Planda belirlenmis olan insaat emsalinin korunmas sart1 ile bir parsele birden
fazla yap1 yapilabilir. Ayni1 parsele ikinci yap1 yapilacagi zaman emsal dahilinde kalmasi kosulu
ile mevcut yapinin ruhsatli olmasi sart1 aranmaz.

4.1.5.3. Meskun alanlarda yap1 nizami serbest olup, Oneri kiitleleri ve c¢ekme

mesafelerini, mevcut kdy dokusunu gozeterek ayrik ya da blok diizenlemeye belediyesi
yetkilidir.

4.1.5.4. Koy tiizel kisiligin miilkiyetinde veya tescilsiz meydan alanlarinda geleneksel
olan ortak kullaniml1 kdy firinlar1 muhtarligin talebi ile projesi belediye tarafindan



