










 
ihtiyaçlarına yönelik yapı ve tesisler ile birlikte konaklama tesisleri yapılabilir. 

 
3.19. Yalova Askeri Havaalanı sınırları dahilindeki planlama alanında 06.10.2023 tarihli 

Yalova Askeri Havaalanı mania planına uyulacaktır. 
            3.20. G22B18C1D pafta, 6364 ada ve G22B18C4A-18D3B pafta, 6365 adada toplam 
inşaat alanının %60'ına kadar konut amaçlı yapı yapılabilir. 
 
            3.21. “Balçık Mahallesi 323 adada bulunan Küçük Sanayi Alanı’nda kotlandırma, 
hazırlanacak mimari avan projeye göre belirlenecektir.” 
 

 
4.KULLANIMLARA İLİŞKİN HÜKÜMLER 
4.1.KONUT ALANLARI. 
4.1.1.Konut alanlarında zemin katta ticaret olarak belirtilmeyen alanlarda ticaret 

tesislerini en az 10 metrelik yoldan cephe almak veya kentsel sosyal altyapı alanlarından birine 
komşu olmak ve bağımsız giriş oluşturmak koşulu ile belirli bölgelerde ruhsatlandırmaya 
belediyesi yetkilidir.  Ancak bu alanlarda hiçbir şekilde yanıcı,  parlayıcı,  patlayıcı ve benzeri 
gibi çevre sağlığı açısından olumsuz faaliyet gösterecek ticari tesis depolama ve imalathaneler 
yer alamaz. 
 4.1.2. İmar planında ön ve yan bahçe mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemiş konut 
adalarında; Mevcutta planına göre yapılmış yapılar ada genelinde yada adanın bir yola cepheli 
kesiminde %50 oranında ruhsatlı yapılaşmasını tamamlamış ise, ön cephe hattını ilgili 
cephedeki ruhsatlı yapılara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda ön yan 
ve arka bahçeleri çekildikten sonra kalan alan da TAKS %0.40’dan çıkmalar 1.20m’den fazla 
olamaz. 

4.1.3. Ayrık nizamlı yapı adalarında parsellerin cephesinin 14.00 metre ve üstü olması 
durumunda muvafakat alınarak, parsellerden herhangi birinin cephesinin 14.00 metrenin altında 
olması durumunda, komşu parsellerin cephesine bakılmaksızın resen yan komşu parsel ya da 
parsellerine birleşik yapı yapılmasına belediyesince izin verilebilir. Bu düzenlemelerde imar 
mevzuatına uygun yapılar dikkate alınarak uygulama yapılır.                                                                               

4.1.4.Parsel derinliği ve genişliği açısından yönetmelik hükümlerine uymayan imar 
parsellerinde; parsellerin birleştirme olanağı bulunmadığı durumlarda, adada ön cephe hattı 
mevcut yapılaşmaya uydurularak imar planı üzerinde belirtilmemişse bahçe mesafelerini 3 
m.ye kadar düşürmeye belediyesi yetkilidir.  

4.1.5. Mahalleye Dönüşen Köylerin Meskun Konut Alanları 
4.1.5.1. Yeni parsel oluşturmamak koşulu ile mevcut parsellerde daha uygun şartlar 

sağlamak ve uygulamayı kolaylaştırmak amacı ile yapılacak sınır düzeltmesine yönelik ifraz ve 
tevhit işlemlerinde minimum parsel büyüklüğü ve minimum parsel cephesi şartı aranmaz.                                                                                   

4.1.5.2. Planda belirlenmiş olan inşaat emsalinin korunması şartı ile bir parsele birden 
fazla yapı yapılabilir. Aynı parsele ikinci yapı yapılacağı zaman emsal dahilinde kalması koşulu 
ile mevcut yapının ruhsatlı olması şartı aranmaz. 

4.1.5.3. Meskun alanlarda yapı nizamı serbest olup, öneri kütleleri ve çekme 
mesafelerini, mevcut köy dokusunu gözeterek ayrık ya da blok düzenlemeye belediyesi 
yetkilidir. 

4.1.5.4. Köy tüzel kişiliğin mülkiyetinde veya tescilsiz meydan alanlarında geleneksel 
olan ortak kullanımlı köy fırınları muhtarlığın talebi ile projesi belediye tarafından 

 
 


