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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KOCAELIS Karar Tarihi 14.08.2025

—: BUYUKSEHIR
A8 4 EELEDIVES Karar No 478

Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Dontigiim Dairesi Bagkanligt

Evrak Tarih ve No

16.06.2025

2025-4303054

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2025 yil1 Agustos ay1 1. birlesimi 14.08.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 478 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Korfez, Barbaros ve Seymen Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G23.c Cevre Diizeni,

1/25000 olgekli G23.c.2 ve 1/5000 6lgekli G23.¢.04.d-09.a nazim ile G23.¢.04.d.3.a-3.b-3.c-3.d-4.a-4.b-4.c-4.d
ve G23.¢.09.a.2.b uygulama imar plan paftalari, 491550- 494194 yatay, 4508652-4506565 dikey koordinatlari
arasinda kalan bolgede hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni, 1/25000, 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
6l¢ekli uygulama imar plani ile plan notu degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 68. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun

tetkikine sunulan; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Korfez, Barbaros ve Seymen Mahalleri,
1/50000 olgekli G23.c gevre diizeni, 1/25000 o6lgekli G23.c.2 ve 1/5000 ol¢ekli G23.¢.04.d-09.a nazim ile
G23.c.04.d.3.a-3.b-3.c-3.d-4.a-4.b-4.c-4.d ve G23.c.09.a.2.b uygulama imar plan paftalari, 491550-494194
yatay, 4508652-4506565 dikey koordinatlar1 arasinda kalan bolgede hazirlanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani ile 1/5000 6l¢ekli nazim
ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani-plan notlar degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Korfez, Barbaros ve

Seymen Mabhalleri, 1/50000 6lgekli G23.c ¢evre diizeni, 1/25000 6lgekli G23.c.2 ve 1/5000 6l¢ekli G23.c.04.d-
09.a nazim ile G23.c.04.d.3.a-3.b-3.c-3.d-4.a-4.b-4.c-4.d ve G23.c.09.a.2.b uygulama imar plan paftalari,
491550-494194 yatay, 4508652-4506565 dikey koordinatlari arasinda kalan bolgede hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 13.07.2023 tarih ve 402 sayili karan ile onaylanip, yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlara
iliskin Belediyemiz Meclisinin 16.05.2024 tarih ve 245 sayili karar1 sonrasinda nihai halini alan 1/50000 6l¢ekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani-plan notlar1 degisikliginin Kocaeli 2. Idare Mahkemesinin
21.04.2025 tarihli ve 2025/537 sayili karariyla iptal edilmesiyle beraber alanin plansiz kalmasi ve gelen diger
talepler dogrultusunda iptal oncesi kararlarin da gozetilmesi suretiyle;

1-

493 ada 1 ve 492 ada 1 No’lu parsellerin bir kismi ile civarindaki tescil harici alanlarin bir kisminin
1/50000 olgekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama
imar planinda “Millet Bahgesi” olarak planlanmasi ve gdsteriminin uygulama imar plani lejantina
eklenmesi,

Alanda imalat1 devam eden yol ve kavsak projelerine iliskin yapilan diizenlemelerin planlara aktarilmasi,
718 ada 1 No’lu parselin batisindaki tescil harici alanin Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanliginin talebi
dogrultusunda 1/5000 dl¢ekli nazim imar planinda “Kamu Hizmet Alam™, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklagsma mesafesi ile E=1.50 ve Yencok=4 kat yapilagsma
kosuluna sahip “Resmi Kurum Alan1” olarak planlanmasi,

Basiskele Devlet Hastanesinin yapilabilmesine imkan taniyabilmek amaciyla, 492 ada 1 No’lu parselin
kuzeyinde ayrilan bir kisim alanin 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Kentsel ve Bolgesel Sosyal
Altyapr Alam”, 1/5000 6lcekli nazim imar planinda “Saghk Alam™, 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda ise tiim cephelerinden 10.00 metre yap1 yaklasma mesafesi, E=1.50 emsal ve Yencok=6 kat
yapilagma kosullarina sahip “Saghk Tesis Alan1” olarak planlanmasi,

Belediyemiz ile Milli Savunma Bakanlig1 arasinda 05.07.2022 tarihinde imzalanan isbirligi protokolii
kapsaminda belirtilen hususlara yonelik gerekli teknik diizenlemelerin yapilmasz,

i eties
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6- Uygulamada biitiinliikk saglanabilmesi amaciyla Basiskele 1/5000 dl ”I"I"“I|!)I{)lold!!f!lll9lllllllllllll "I Ill
hiikiimlerine ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 plan notlarina iligkin degisikliklerin Belediyemiz
Meclisinin 13.07.2023 tarith ve 402 sayili kararindaki sekliyle aynen ve mevcut plan notlarindaki
numaralandirmay1 gézetmek suretiyle aktarilmasini igeren 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000
ve 1/5000 6l¢cekli nazim imar plani, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planmi ile 1/5000 6lcekli nazim ve
1/1000 oSlgekli uygulama imar plani-plan notlar1 degisikligi teklifinin Kentsel Doniisiim Dairesi
Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlagilmstir.

S6z konusu 1/50000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 1/1000
Olcekli Uygulama imar plani ,1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama imar plani-plan notlari
degisikligi teklifi ile ilgili olarak Belediyemiz Ulasim ve Itfaiye Dairesi Baskanhigina goriis soruldugu ve
herhangi bir olumsuz goriisilin bildirilmedigi , ayrica Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 7. maddesinin
(K) bendinde yer alan “ Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulus goriisleri ile
birlikte yapilan analiz ve sentez ¢alismalar: yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.” hiikmi dogrultusunda daha once alinan goriislerin ve ¢aligmalarin plan degisikligi kapsaminda
degerlendirildigi anlasilmistir.

Ayrica Bagiskele bolgesine hizmet edecek 100 yatak kapasiteli “Basiskele Devlet Hastanesi” yatiriminin
yapilmasina imkan saglayacak diizenlemelerin yapildig1 anlagilmstir.

Bununla birlikte Komisyon ¢aligmalarimiz devam ederken, Kocaeli 11 Saglik Miidiirliigii tarafindan,
“bolgede yapilmast planlanan hastanenin yer seciminin degistirilmesine” ve Milli Savunma Bakanligi
tarafindan “yapilan ulasim diizenlemeleri sonrasinda ‘Askeri Alan’ kullanmiminda olusan alan kaybinin
giderilmesi ve yapilagsma kosullarimin plan iizerinde gosterilmesi” ile ilgili taleplerde bulunulmus olup s6z
konusu taleplerin olumlu oldugu hususu degerlendirilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plan1 ana kararlar ile temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plant,
1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim imar plani, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plani ile 1/5000 dlgekli Nazim ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar plani-plan notlari degisikligi teklifi; “Basiskele Devlet Hastanesi” alan se¢iminin
492 ada 1 No’lu parselin giineyinde konumlanacak sekilde yeniden diizenlenmesi, 491 ada 1 No’lu parselde yer
alan “Askeri Alan” kullaniminin Milli Savunma Bakanliginin talepleri dogrultusunda biiyiitiilmesi ve “Askeri
Alanin” uygulama imar planinda yapilasma kosullarinin tiim cephelerinden 10.00 metre yap1 yaklasma mesafesi
ile, E=0.50 ve Yencok= Z+6 kat olarak belirlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411098382, NiP-
411098383, NiP-411098384 ve UiP-411098386 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis 1/50000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani, 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani ile 1/5000
Ol¢ekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani-plan notlar1 degisikligi teklifinin 5393 sayili Belediye
Kanununun 18-c¢ maddesi, 5302 sayili Il Ozel idaresi Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fikras1 ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.08.2025

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.08.2025 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Korfez, Barbaros ve Seymen Mahalleleri, 1/50000 6l¢ekli G23.c Cevre Diizeni,
1/25000 6lgekli G23.¢.2 ve 1/5000 6lgekli G23.¢.04.d-09.a nazim ile G23.¢.04.d.3.a-3.b-3.c-3.d-4.a-4.b-4.c-4.d
ve G23.c.09.a.2.b uygulama imar plan paftalari, 491550- 494194 yatay, 4508652-4506565 dikey koordinatlar
arasinda kalan bolgede hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni, 1/25000, 1/5000 6lg¢ekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plam ile plan notu degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Muhammet Mustafa KOCAMAN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Meclis 1l. Bagkan Vekili Katip Uye Katip Uye
Sayfa2/2
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