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KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME,
PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHGESI, BUFE,
OTOPARK GIiBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GIiBi HER TURLU
SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI
(EMSAL) E=0,05' YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50'Y] GEGEMEZ.

2.9.3.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERI GERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER iGIN ILGILI BAKANLIGIN
ONAYI| ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI ISLETMESI TALEPLERINDE 2.8. MADDEDE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOY ISLERI IL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI” NDA iFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GEGCERLIDIR.

ORMAN KANUNUNUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKiI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MiLLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLI GEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLGEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE GCEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN iLGILI HUKUMLERI UYARINCA iSLEM YAPILIR.

2.9.3.2.FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI

ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HiZMETLERIN PERIYODIK
SURELI YADA SURESIiZ SERGILENDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS
MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBADET TESISLERI ILE ALANDA YER ALACAK FAALIYETLERIN
IHTIYACI OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.3.3. MEZARLIK ALANI

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GCERGEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN GASIL HANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN
TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 6.50M DIR.
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2.9.3.4. MILLET BAHGESI

YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE BOLGENIN COGRAFYASINA OzGU
DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE SEHIRLERIN KULTUREL PEYZAJ KIMLIGI ILE MARKASINI TEMSIL
EDECEK OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK VE EKOLOJIK
DEGERI YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR.
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2.10.KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI

2.10.1. EGITIM ALANLARI

KAMU YADA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI
VE TEKNIK OGRETIM ALANININ YAPILACAGI ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA
PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERIi BELIRTILEN EGITIM TESIS ALANLARININ
OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA,
ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE VARSA PLANLARIN
DEGISTIRILMESI ESNASINDA MIiLLI EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
GORUSUNUN ALINMAS| GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS
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3.9.3.Bu alanlarda parsel genisligi ve derinligi 40.00 m’den, biytikligi 2000 m?’den az olamaz.

3.9.4. Kentin girisinde olmas1 dolayisiyla ve bulundugu konum itibariyle 6zellik arz eden 242
ada 1, 14, 15 ve 17 parsel no.lu taginmazlarda en az 50.000 m? parsel biiyiikliigiinde uygulama yapmak
ve planda yer alan emsal degerin %10 Iuk kismin1 sosyo-kiiltiirel amach tesis (kongre merkezi,
sinema, tiyatro, konser salonu vb.) yapmak kosulu ile; emsal degerinde bir artis yapilmamak,
ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu yapilmak suretiyle hazirlanacak avan projenin Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan uygun goriillmesi sonrasi avan projede belirlenen ve uygun
goriilen kat yiiksekligi c¢ergevesinde yapi yapilmasma miisaade edilir. Bu alanlarda avan proje
Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan uygun goriilmedigi takdirde mevcut yapilasma kosullan
gercevesinde uygulama yapilir.

3.10. OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESiS ALANLARI

Bu alanlar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde tanimlanan Kentsel, Sosyal ve Teknik Alt
yapi alanlarina dahil degildir. Ancak bu alanlarin biiytikliikleri ad1 gecen Yonetmeligin “Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap: Alanlarma Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan
Biiyiikliikleri Tablosu”nda belirtilen alan biiyilikliiklerinin altina diisemez.

3.11. BELEDIYE HiZMET ALANI

Bu alanlarda Belediye Kanunu'nda tanimlanan Belediye Hizmetlerine yonelik her tiirlii idari,
sosyal, kiiltiirel tesisler ve miilkiyeti belediyede kalmak kaydi ile belediyeye gelir getirici nitelikte
0zel saglik tesisleri, toptanct ve perakendeci halleri, otobiis terminali, mezbaha, toptan ve
perakende satis yapan isyerleri, biiro, is hani, carsi gibi c¢ok katli magazalar, moteller ve
lokantalar, sosyal, eglence, kiiltiir ve kisisel hizmetler sunan igyerleri yapilabilir.

3.12.MILLET BAHCESI

|
Yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bdlgenin cografyasma 6zgii degerleri kapsayan ve |
gelecekte sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasimi temsil edecek ozgiinliikte dinlenme ve |
eglenme alanlarinin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek agik yesil alanlardir. Bu alanlarda I
Emsal: 0,03’tlir. Bu alan icerisinde millet kiraathanesi ile ibadethane, kiitiiphane, sergi alani, el

sanatlar1 merkezi, sanat atolyeleri ile cay bahgesi, biife, terapi, kafe ve restoran yapilari, yiiriiyiis, kosu I
ve bisiklet yollari, her yas ve yetenekte bireyler igin spor alanlar1 (okguluk, tenis, futbol, basketbol, |
voleybol... vb.), agik hava tarih parki, sebze bahgeleri (hobi), tematik bahceler, meydanlar, toplanma |
alanlar1, gesmeler, acik hava sinema ve gosteri alanlar1 yer alabilir. Bu yap1 ve tesisler, ilgili idaresince I
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Bu alanlarda, ibadet alan1 (cami vb.) hari¢ olmak iizere,

yapilacak yap1 ve tesislerde yiikseklik en fazla 6.50 metredir. Ayrica, emsale dahil olmamak iizere, I
tamamen zemin altinda kalmak ve higbir sekilde ag1ga cikmamak suretiyle kamu kullanimina ait olmak |
tizere otopark yapilabilir. |

4. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER
4.1. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN TANIMLAR

4.1.1.imar Plam Onceligi ve Istisnalar: Imar Plan1 ve Plan hiikiimleri 6ncelikli olup, burada yer
almayan hususlarda ilgili yonetmelikler gecerlidir.

4.1.2. Diigiin Salonlari: Biinyesinde diigiin, nisan vb. organizasyonlarin yapildigi ayn1 zamanda diger
sosyal etkinliklerinde diizenlenebildigi yapilardir. Imar planlarinda tamamu ticaret, turizm, toplu
igyerleri alani, konut dis1 kentsel ¢aligma alani ve sosyo kiiltiirel tesis alani olan ada ve parsellerde girig
katinda veya giris kati ile irtibatli en fazla bir kat asagida yapilabilir. Ust katlarda



