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T.C. 0004321885
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KOCAELS Karar Tarihi 19.06.2025

BUYUKSEHIR

4 SELEDIYES: Karar No 314
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.05.2025 2025-4233435
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Haziran ay1 1. birlesimi 19.06.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 314 sayili karardir.

KONU:
Cayirova Ilgesi, smirlar1 dahilinde muhtelif alanlarda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.05.2025 tarih ve 55. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Belediyeleri, Cumhuriyet, Sekerpinar,
Akse, Atatiirk, Emek, Ozgiirliik ve Yeni Mahalle, G22.b.3-b.4, G22.b.13.c-13.d-14.d-18.a-18.b-18.d-19.a-
19.d nazim imar plani paftalar1 dahilinde yer alan muhtelif parseller ile tescil harici alanlara iliskin
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Cayirova Belediye Baskanhigi - Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin
25.02.2025 tarih ve 1803 sayili yazisi ile Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Belediyeleri, Cumhuriyet,
Sekerpinar, Akse, Atatiirk, Emek, Ozgiirlik ve Yeni Mahalle, G22.b.3-b.4, G22.b.13.¢-13.d-14.d-18.a-
18.b-18.d-19.a-19.d nazim imar plani paftalar1 dahilinde imar plami kararlar1 ve fiili durum arasinda
farkliliklar ve plan kararlar1 dogrultusunda yapilasma problemi yasanmasi muhtemel parseller oldugunun
ve sanayi alanlar1 icerisinde erisimi gii¢ olan donati alanlar1 bulundugunun tespit edildigini ayrica bazi
mahkeme kararlari ile plani iptal edilen bolgeler bulundugunu ve uygulama imar planinin da meri durumda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olmamasi dolayisiyla etaplar halinde 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani revizyon yapilmasi gerektigini ifade ederek s6z konusu revizyona altlik olusturmak
adina ihtiya¢ duyulan diizenlemeleri i¢eren nazim imar plani degisikligi taleplerini tarafimiza ilettigi ve s6z
konusu taleplerden bazilarmi igeren 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginca hazirlanarak Komisyonumuza sunuldugu anlasilmistir.

Teklif edilen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile;

1) Sekerpinar Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plani paftas: dahilinde, meri 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda “Belediye Hizmet Alan1” kullaniminda yer alan 869 ada 3 ve “Ozel Sosyal Tesis
Alan1” kullaniminda yer alan 869 ada 2 No’lu parselin, alanda yer alan Spor Lisesinin biitiinligiinii
saglamak adina 834 ada 2 No’lu parselde yer alan “Egitim Alan1” kullanimina ilave edildigi,

2) Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.d nazim imar plan1 paftas1 dahilinde, meri nazim imar planinda
“Depolama Alan1”, kullaniminda yer alan 394 ada 7 No’lu parselin batisim1 teskil eden ada
kenarmin, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan ve agilmasinin elzem olmadigi ifade
edilen 7.00 m imar yolu kaldirilarak kismen “Depolama Alan1” kismen de tescil harici “Park
Alani”na ilave edilecek sekilde diizenlendigi,

3) Cumbhuriyet Mahallesi, G22.b.13.d-18.a nazim imar plani paftalar1 dahilinde, meri nazim imar
planinda “Depolama Alan1” kullaniminda yer alan 398 ada 3 No’lu parselin “Park Alan1” olarak,
karsiliginda ise alanin kuzeyinde yer alan “Park Alani”nin, plan biitlinligiinii saglamak adina
“Depolama Alam1” olarak diizenlendigi,
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4) Akse Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar plan1 paftas1 dahilinde “MesLI i !)Iolt!:!sl:!lllslsly HiHHmi
yer alan 2067 ada 2 No’lu parselde bulunan sosyal tesis nedeniyle parselin kismen alanin batisinda
bulunan “Park Alam”na ilave edildigi, kismen de “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlendigi,
buna karsilik, G22.b.19.a nazim imar plani paftasi dahilinde 2095 ada 1 No’lu parselin giineyinde
yer alan tescil harici “Park Alan1’nin “Meskun Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

5) Sekerpinar Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plani paftasi dahilinde, meri nazim imar planinda 573
adanin giineyinde yer alan tescil harici “Park Alani”nin bir kisminin alanda bulunan bilgi evi
dolayisiyla “Belediye Hizmet Alam1” olarak diizenlendigi, karsiliginda ise G22.b.18.d nazim imar
plan1 paftas1 dahilinde 5498 ada 5 No’lu parselde yer alan “Belediye Hizmet Alani” kullanimai ile
G22.b.19.d nazim imar plan1 paftasi dahilinde 1763 adanin dogusunda yer alan tescil harici
“Belediye Hizmet Alan1”nin “Park Alam1” olarak diizenlendigi,

6) Atatiirk Mabhallesi, G22.b.18.a nazim imar plan1 paftasi dahilinde yer alan ve Park Alam
kullannmindayken rezerv yapi alaninin iptali neticesinde plansiz kalan 1106 ada 2 ve 3 No’lu
parsellerin, meri 1/1000 dlgekli uygulama imar plan hiikiimlerine 2. Ozel Hiikiimler baslig1 altinda
“Atatiirk Mahallesi, G22.b.18.a.2c-3a uygulama imar plant paftalari, 1106 ada 2 ve 3 No’lu
parsellerin bulundugu alandan gecen Saz Deresi DSI tarafindan islah edilmeden yapilasmaya
miisaade edilmez.” seklinde plan hilkmii maddesi eklenmek {izere rezerv yapi alani ilam
oncesindeki kullanimlari olan “T3 Ticaret Alan1” olarak diizenlendigi,

7) Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.d nazim imar plani paftast dahilinde meri nazim imar planinda
“Depolama Alan1” kullaniminda ve Tuzla ilge simirinda yer alan 1716, 1717 ve 1718 No’lu
parsellerin batisinda yer alan 15.00 m imar yolu giizergahi ile dogusunda yer alan 24.00 m imar
yolunun, Tuzla Belediyesi imar plani dogrultusunda 24.00 m imar yolu 20.00 m olacak sekilde
yeniden diizenlendigi,

8) Sekerpinar Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plani paftasi dahilinde, Dini Tesis Alan1 kullaniminda
yer alan 814 ada 5 No’lu parselin bir kismi ile Park Alani kullaniminda yer alan 814 ada 7 No’lu
parselin bir kisminin alandaki imar uygulamasinin iptali neticesinde mahkeme karar1 dogrultusunda
kismen “T3 Ticaret Alam”, kismen de “Konut Alan1” olarak diizenlendigi, 814 ada 5 No’lu
parselin kalan kisminin Park Alanina ilave edildigi, alanin batisinda 624 ada 5 No’lu parselde yer
alan “Kiiltiirel Tesis Alanin” doguya dogru tescil harici “Park Alani”na kaydirildig: ve 624 ada 5
No’lu parsel ile “Park Alani”nin bir kisminin “Dini Tesis Alan1” olarak diizenlendigi,

9) Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.18.a nazim imar plan1 paftas1 dahilinde, 399 ada dogusunda yer alan
tescil harici Park Alaninin, bir onceki duruma gore doguya dogru daralan giincel karayolu
kamulastirma sinirma dogru genisletildigi, G22.b.13.c nazim imar planmi paftas1 dahilinde, meri
nazim imar planinda 200 ada 13 No’lu parselin dogusunda yer alan tescil harici Park alaninin
bir kismu ile, 771 ada 4 No’lu parselin giineyinde yer alan tescil harici Park alanimin bir
kisminin “T3 Ticaret Alan1” olarak diizenlendigi ve Sekerpinar Mahallesi sinirlar1 dahilinde Park
Alani kullaniminda yer alan yer alan 423 ada 9 No’lu parselin “Sanayi Alam1” olarak diizenlendigi,

10)  Ogzgiirlik Mahallesi, G22.b.18.b nazim imar plan1 paftas1 dahilinde, 1182 ada 6 ve 7 No’lu
parsellerin bitisiginde yer alan tescil harici Park Alammmin bir kisminin alanda yer alan bilgi evi
projesi dolayisiyla “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlendigi ve karsiliginda 1306 ada 2 No’lu
parselde yer alan “Kamu Hizmet Alant”nin “Park Alam” olarak diizenlendigi,

11)  Akse Mabhallesi, G22.b.18.b nazim imar plani paftas: dahilinde, meri nazim imar planinda Saglik
Tesis Alam kullaniminda yer alan 2061 ada 1 No’lu parselin 1240 m?’lik bir kismimin Cayirova
Kaymakamhig ilge Miiftiiliigiiniin 17.02.2025 tarih ve 6045048 sayili yazilari ile iletilen talebi ve
Kocaeli Valiligi 11 Saglik Miidiirliigiiniin 260666721 say1l1 uygun gériisii dogrultusunda “Kiiltiirel
Tesis Alam” olarak diizenlendigi belirlenmistir.
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S6z konusu nazim imar plant degisikliklerine iliskin Belediyeml ”I"I"I"|!)I0|(!:!s.:!|1|8|9!5"|"IIlI”I li
10.06.2025 tarih ve 4285983 sayili yazilari ile olusacak otopark ihtiyaglarinin parsellerin kendi i¢lerinde
cozlimlenmesi sartiyla uygun olduguna dair goriis belirtmistir.

Teklif edilen 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisikliginin, Cayirova Belediyesince yapilacak
1/1000 olgcekli uygulama imar plani revizyonu ve sonrasindaki imar uygulamasi ¢alismalarma altlik
olusturmakla birlikte, donat1 alanlarinin erisilebilirligini arttirmak ve fizik duruma uygun hale getirmek ve
kurum taleplerine cevap verebilmek adina hazirlandigi anlagilmis olup, 4 ve 6 No’lu degisikliklerin meri
1/25000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi de gerektirdigi tespit edilmistir.

Sonug olarak temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi, yogunluk artisi
ve donati eksilmesine yol agmadigi belirlenen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi, meri
1/25000 olgekli nazim imar planinda da gerekli diizenlemelerin yapilmasi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411096034 (1/25000) ve
NiP-411096033 (1/5000) (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8-b maddesi ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 11.06.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 19.06.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Ilgesi, smirlar1 dahilinde muhtelif alanlarda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK
Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK,
Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koéksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet
ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirim SEZER, Mehmet
OLHAN, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi
YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Fatmanur CELIK, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN,
Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment
YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC,
Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ ve CHP Meclis Grubu Uyeleri;
Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA,
Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC
DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSi, Mehmet
TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA,
Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, Ilkay KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis
Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’in KABUL ve YT Parti Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK
CEKIMSER oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur S;ELIK Ali Ruhan gELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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