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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 13.06.2025 2025-4299651
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Temmuz ayi 1. birlesimi 10.07.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 395 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Yenikoy Mahallesi G23.¢.08.b ve G23.¢.09.a nazim, G23.¢.08.b.2.b/2.c/3.b ile
G23.c.09.a.1.d/4.a uygulama imar plani paftalar1, Ozel Proje Alaninda kullanimlarin bir kisminin yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  19.06.2025 tarih ve 112. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Basiskele ilcesi, Merkez (Yenikdy) Mahallesi, G23.c.08.b ve
(G23.c.09.a nazim imar plant G23.¢.08.b.2.b/2.¢/3.b ile G23.c.09.a.1.d/4.a uygulama imar plan1 paftalari,
851 ada ile 852 ada ve civarinda hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Basiskele Belediyesi tarafindan yiiriitiillen imar uygulamasi
caligmalarina altlik olusturabilmek ama<:1y1a Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Merkez (Yenikdy) Mahallesi,
G23.c.2, G23.c.08.b ve G23.c.09.a nazim, G23.c.08.b.2.b/2.¢/3.b ile G23.c.09.a.1.d/4.a uygulama imar
plani paftalarmda ozel proje sinirlar1 dahilinde yer alan;

1/5000 6lgekli nazim imar planinda Gliniibirlik Tesis Alan1 kullaniminda kalan 851 ada 1,2, 3, 4, 5,
6, 7, 8 ve 30 No’lu parselin bir kismi ile 31,32, 33, 34, 35, 36 parseller lizerinde insaati devam eden Termal
Turizm Merkezinin yerinde yapilan insaatin sinirlarina gore yeniden diizenlenmesi amaciyla 1, 2, 3, 4, 34,
35 ve 36 No’lu parsellerin tamamu ile 33 No’lu parselin bir kisminin ¢evre kullanimlar ile uyumlu olacak
sekilde Rekreasyon Alani kullanimi olarak diizenlenmesi,

Giiniibirlik Tesis Alan1 kullaniminda kalan 851 ada 5, 6, 7, 8, 33 No’lu parsellerin bir kismu ile 31,
32 No’lu parsellerin tamaminin Turizm Alani kullanimi1 olarak diizenlenmesi,

Kaldirilan Giiniibirlik Tesis Alant kullanimini karsilamak amacryla 852 ada 1, 8, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16 ve 18 No’lu parsellerin bir kisminin Turizm Alan1 kullanimi olarak diizenlenmesi,

Bununla birlikte Rekreasyon Alani kullaniminda kalan 852 ada 24 No’lu parselin igerisinde yer alan
su degirmeni kalintisinin kamu yarar1 goz 6ntinde bulundurularak restore edilip kullanilabilmesi amaciyla
bir kisminin Belediye Hizmet Alan1 kullanimi olarak diizenlenmesi,

Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise

Tiim cephelerden 5 metre ¢ekme mesafeli “E=1.20" yapilasma kosuluna sahip Giliniibirlik Tesis
Alani kullaniminda kalan 1, 2, 3, 4, 34, 35 ve 36 No’lu parsellerin tamamu ile 33 No’lu parselin bir kisminin
cevre kullanimlar ile uyumlu olacak sekilde Rekreasyon Alani kullanimi olarak diizenlenmesi,

Tiim cephelerden 5 metre ¢ekme mesafeli “E=1.20" yapilasma kosuluna sahip Giiniibirlik Tesis
Alani kullaniminda kalan 851 ada 5, 6, 7, 8, 33 No’lu parsellerin bir kismu ile 31, 32 No’lu parsellerin
tamaminin tiim cephelerden 5 metre ¢ekme mesafeli “E=0.40, Hmax=2 Kat, Min. Ifraz=1500 m®>” Turizm
Alani kullanimi olarak diizenlenmesi,

Kaldirilan Giiniibirlik Tesis Alant kullanimini karsilamak amaciyla 852 ada 1, 8, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16 ve 18 No’lu parsellerin bir kisminin tiim cephelerden 5 metre ¢gekme mesafeli “E=0.40, Hmax=2
Kat, Min. Ifraz=1500 m®” Turizm Alan1 kullanimi olarak diizenlenmesi,

Rekreasyon Alani kullaniminda kalan 852 ada 24 No’lu parselin bir kisminin tiim cephelerden 5
metre ¢cekme mesafeli E=1.00, Hmax=3 Kat” yapilasma kosuluna sahip Belediye Hizmet Alan1 kullanim1
olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lcekli nazzim imar plani1 degisikligi teklifi ile 1/1000 6lgekli
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uygulama imar plani degisikligi teklifinin Belediyemiz Imar ve Sehircilikl ”I"I"“Il!)lt)lt!:!slls!l|7lolr!llllllll i
hazirlandig1 anlasilmastir.

Her ne kadar 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlense de kullanim degisiklikleri
sebebiyle iist dlgekli 1/25000 6lgekli nazim imar planini da etkiledigi ancak teklif planda 1/25000 6lgekli
nazim imar plani1 degisikliginin yer almadig tespit edilmistir.

Sonug olarak; s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi, bahse konu alanda kullanim degisikliklerine uygun olarak 1/25000 6lgekli nazim imar plani
degisikliginin de yapilmasi suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP (25000)-411099162
NIiP(5000)-411097811 ve UiP-411097814 seklinde Plan Islem Numarasi almis degisiklik teklifinin 5216
sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.27.06.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 10.07.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Yenikdy Mahallesi G23.c.08.b ve G23.c.09.a nazim, G23.¢.08.b.2.b/2.c/3.b ile
G23.c.09.a.1.d/4.a uygulama imar plani paftalar1, Ozel Proje Alaninda kullanimlarin bir kisminin yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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