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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2025 yil1 Agustos ay1 1. birlesimi 14.08.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 455 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22b.14a, G22b.14b nazim imar plani paftalar1 ig¢erisinde
hazirlanan 1/25000 6lgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 10.07.2025 tarih ve 90. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22.b.14.a,
G22.b.14.b nazim imar plani paftalari igerisinde bulunan alana iliskin hazirlanan 1/25000 6lgekli ve 1/5000
6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesinde sanayiye girdi saglayan veya iiretilen
mallarin depolanmasina iliskin taleplerin artmasi ile otoyol kuzeyinde bulunan depolama alanlari, konut
dis1 kentsel ¢aligma alanlari, toptan ticaret alanlar1 ve sanayi alanlarinin etki alanlarinin sinirlt kaldig: ve
mevcut kapasitenin yetersiz oldugu belirlenmistir.

Ote yandan plan degisikligine konu alanin Istanbul-Tuzla sinirinda yer aldig1, Kuzey Marmara Otoyol
Baglantisinin batisinda, dogrudan otoyol ¢ikisinda konumlandigi ve alanin ortasindan Hizli Tren Hatti
giizergahi gectigi ve 6nemli ulasim baglantilarina sahip oldugu, ayrica Tuzla OSB, Biyoteknoloji Ihtisas
OSB gibi 6nemli osb alanlariyla komsu olmasi, alana yonelik osb taleplerinin bulunmasi ve agirlikli olarak
sanayi alanlari ile ¢evrili olmas1 hususlar1 géz onilinde bulunduruldugunda, s6z konusu alanin bdlgenin
ithtiyact olan depolama fonksiyonuna uygun niteliklere sahip oldugu degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda Gk-1 Gelisme Alani bolgesinde bulunan “Ticaret-Konut Alani”, “Gelisme Konut
Alan1 Seyrek” ve “Ozel Saglik Alanr” kullanimlarinin “Depolama Alan” ve “Ticaret Alan1 (T)” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/25000 6lgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu
anlasilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanlig1 ve Itfaiye Dairesi Baskanligi’na goriis sorulmus olup,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin 10.02.2025 tarih ve 4062015 sayili cevabi yazisi ile;
“....bolgede kullamim fonksiyonlarimin depolamaya yéonelik degistirilmesine iliskin tarafimizca sakinca
bulunmadigi...” seklinde,

Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 17.02.2025 tarih ve 4069402 sayili cevabi yazisi ile; “...sinirlar:
belirtilen planlama bélgesi; Kuzey Marmara Otoyolu Bal¢ik Kavsagi, yeni planlanan Kuzey Marmara
Otoyolu-Gebze OSB Baglant: Yolu ve Kavsaklari, Eski Istanbul Yolu-Pelitli ve Bal¢ik Bolgesi Imar Yolu ve
Kavsak Baglantilari tizerinden hizmet alacaktir. Bahse konu plan degisikligi teklifi kapsaminda olusacak
talebin bolgedeki yukarida bahsedilen karayolu ve kavsak yatirimlarimin tamamlanmasiyla birlikte kentsel
trafige karigmadan tasinabilecegi ongoriilmektedir...” seklinde,

Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 18.02.2025 tarih ve 4078323 sayili cevabi yazisi ile; “...s6z konusu
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edilen gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii... ”’, seklinde goriis bildirdikleri anlagilmistir.
Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlarina ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/25000 olgekli ve 1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi teklifi Komisyonumuzca ..: it

goriilmiistiir. T u
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Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-001102317 (1/25000),
NiP-001102315 (1/5000) seklinde (PIN) Plan islem Numarasi almis degisiklik teklifinin 5216 sayili

Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 06.08.2025

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 14.08.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22b.14a, G22b.14b nazim imar plani paftalar1 igerisinde
hazirlanan 1/25000 &lgekli ve 1/5000 lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Hasan
OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Habbe CIRAK, Aykut BOZKURT,
Hayrettin UNLU, Koéksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail
RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirnm SEZER, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT,
Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin
CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet
OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Irfan ALTINTAS, Mehmet
USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA,
Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU, Sertan KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman
AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer
Cihan KAVAK ve Mustafa YAGIZ’1n KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Muhammet
ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Ozgiir
CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Unal EKSI, Mehmet
TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL
CETINKAYA, Emine OZKAR, Ilkay KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER
ile Ayhan ERKAN’m RET ve IYI Parti Meclis Uyesi ilhami BAYRAK’1m CEKIMSER oylarina karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Muhammet Mustafa KOCAMAN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Meclis 1. Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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