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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Haziran ay1 1. birlesimi 19.06.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 358 sayili karardir.

KONU:
Kartepe Ilgesi, Emekevler Mahallesi, G24.d.01.b nazim, G24.d.01.b.2.b uygulama imar plani paftasi,
810 ada 2, 3, 4, 5 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.05.2025 tarith ve 100. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Emekevler Mahallesi, G24.d.01.b
nazim, G24.d.01.b.2.b uygulama imar planm paftasi, 810 ada 2, 3 ve 4 No’lu parsellere iligkin hazirlanan
1/5.000 o6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Emekevler
Mahallesi, G24.d.01.b nazim, G24.d.01.b.2.b uygulama imar planm1 paftasi, meri planlarda “T2 Ticaret
Alam” , “Saglik Alam”, “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” ve “Teknik Altyapt Alan1” kullanimlarinda
kalan ve Kartepe Belediyesi ile Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi miilkiyetinde olan 810 ada 2, 3 ve 4
No’lu parsellerin, bolgede artan niifus dogrultusunda saglik hizmet talebinin yiiksek olmasi sebebiyle daha
nitelikli hizmet verilebilmesi agisindan s6z konusu tasinmazlar {izerinde Kartepe Devlet Hastanesi (150
Yatak) yapilmasi amaciyla 1/5000 6lgekli nazzim imar planinda "Saghk Alam" olarak, 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda ise ‘kuzey cepheden 10 mt, diger tiim cephelerden 5 mt’ yap1 yaklagma mesafesine,
‘E=2.00, Yengok=4 kat’ yapilasma kosullarina sahip “Saghk Tesisi Alam” olarak diizenlenmesine yonelik
imar plani degisikligi ile ilgili Belediyemiz ile Kocaeli Valiligi arasinda 11.09.2009 tarihinde imzalanan
protokol kapsaminda Belediyemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi tarafindan hazirlandig
anlagilmistir.

S6z konusu nazim ve uygulama imar plan1 degisiklikleri ile ilgili olarak cesitli kurumlara goriis
sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii 11.03.2025 tarih ve 176971 sayili yazisinda “...soz konusu 810 ada,
2, 3 ve 4 sayili parsellerde 2011/30 no.lu I¢ Genelgenin 6.Maddesi kapsaminda degerlendirilmesinde;
bahse konu parsellerde Adapazari-lzmit D100 Karayoluna cephe kisminin 10 metre ve yola cepheli
kistmlarimin ¢ekme mesafelerinin 5 metre olarak diizenlenmesi, parsellerden devlet yoluna arag girig ¢ikis
icin gegis yolu baglantisi yapilmamasi, parsele arag giris ¢ikislarin Sapanca Yolu Caddesinden saglanmast
sartlarryla bahse konu parsellerde “Hastane” kullanimi olarak imar plan degisikligi yapiimasinda Bélge
Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemigtir...” seklinde,

-Teiag 5. Bolge Midirliigii 3086905 sayili yazisinda “...soz konusu parseller iizerinde
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmemekle birlikte proje alanimin degistirilmesi
veya genigsletilmesi durumunda Tegekkiiliimiiz goriigiiniin yeniden alinmasi gerekmektedir...” seklinde,

-Belediyemiz Itfaiye Daire Baskanligi 03.03.2025 tarih ve 4103082 sayili yazisinda “...Binalarin
Yangindan Korunma Yonetmelik geregi plan degisikligi yapiimasinin uygun goriildiigii...” seklinde,

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi 17.03.2025 tarih ve 4128844 sayili yazisinda “...alanda
olusacak otopark ihtiyacinin “Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslar1” Madde
6.1.°e gore belirlenip ilgili parseller icerisinde kargilanmast kosuluyla ulasim agisindan uygun goriiELEEERE
ve bahse konu hastaneye iliskin vaziyet planinin tarafimiza gonderilmesi durumunda arag girig-¢gil; RE
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degerlendirilecektir. Ayrica bahse konu plan teklifi ile ilgili goriislerimiz el ”I"I"“Il!)lolt!:!sl:!lz!)!é!llllllll T
goris bildirdigi anlagiimistir.

Sonug olarak; kurum goriisleri dogrultusunda diizenlenen ve nazim imar plani ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzda gériismeleri devam
eden Nisan ay1 94. Giindem Maddesinde yer alan “Kérfez, Derince, Izmit ve Kartepe Belediyeleri sinirlar:
icerisinde bulunan Kocaeli Kuzey HRS Hatti Giizergdh ve Istasyon Yerlesim Plani” kapsaminda, 810 ada
3 No’lu parsele isabet eden istasyon alaninin da imar planlarina islenmesi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411095370 ve UiP-
411095374 seklinde Plan Islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayil1 Kanunun 7-b, 7-c ve 14.
maddelerine gore incelenerek karar verilmek tizere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 27.05.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 19.06.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Ilgesi, Emekevler Mahallesi, G24.d.01.b nazim, G24.d.01.b.2.b uygulama imar plani paftasi,
810 ada 2, 3, 4, 5 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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