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MECLIS KARARI
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—t l BUYUKSEHIR
a@;} SECEDIvES: Karar No 363
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.05.2025 2025-4232860
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Haziran ay1 1. birlesimi 19.06.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 363 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Ilgesi, Uzuntarla Mahallesi, G24.d, G24.d.1, G24.d.0l.c, G24.d.0l.c.1.b, G24.d.2,
(G24.d.03.b, G24.d.03.b.3.a ve G24.d.03.b.4.b 188 ada 10 No’lu parsel ile 60, 329, 2233, 2234, 2249, 2251
No’lu parseller ve civarina iliskin 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 6l¢ekli ve 1/5000 dlgekli nazim
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.05.2025 tarth ve 106. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe ilcesi, Sarimese ve Uzuntarla Mahallesi, G24.d
cevre diizeni, G24.d.1, G24.d.2, G24.d.01.b, G24.d.01.c, G24.d.03.b nazim imar plan1 paftalar1 sinirlar
icerisinde yer alan 188 ada 10 No’lu parsel, 60, 329, 2233, 2234, 2249 ve 2251 No’lu parseller ile tescil
harici alana iliskin 1/50000 &lcekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 olcekli Nazim Imar Planmi
Degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Sarimese Mahallesi,
G24.d, G24.d.1, G24.d.01.c ve G24.d.01.b nazim imar plani pafta sinirlari igerisinde 60, 329, 2233, 2234,
2249, 2251 No’lu parseller ve tescil harici alanin bulundugu imar adas1 1/50000 o6lcekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullanimi, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Mevcut Konut Alani
ve Rekreasyon Alanr” kullanimlari, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Egitim Alani, Spor Alani, Park
ve Yesil Alan ile Rekreasyon Alan1” kullaniminda Uzuntarla Mahallesi G24.d, G24.d.2, G24.d.03.b nazim
imar planmi pafta smurlar igerisinde yer alan 188 ada 10 No’lu parsel ve tescil harici alan meri imar
planlarinda mera vasifli “Diger Tarim Alan1” kullaniminda kaldig1 anlasilmis olup, “Miilkiyet sahiplerince
bolgeye iliskin yapilan ilk imar planlarindan itibaren soz konusu sosyal domati alanlarimin imar
planlarinda bulunmas: nedeniyle miilkiyetlerini uzun yillardir kullanamadiklarini sifahen belirterek
bolgede imar wuygulamasimin yapilmasini  veya tasinmazlarin  kamulastirmasimin  yapilarak
magduriyetlerinin giderilmesi talep edilmektedir. Soz konusu talepler dogrultusunda bolgenin etrafinda
bulunan kentsel yerlesik alanda 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde Imar Uygulamasi islemlerinin
tamamlanmis olmast nedeniyle konunun imar uygulamasi ile ¢oziilemeyecegi belirlenmistir. Bu kapsamda
kamulastiriimasi talebine iliskin ise s6z konusu sosyal donati alanlarimin biiyiik olmasi ve kamulagtirma
bedellerinin yiiksek olmasi nedenleriyle kamulastirma maliyeti ile ortaya cikacak GOSTERIM PLAN
DEGISIKLIGI SINIRI MALIYE HAZINESI KAMU ORTAK MALI(MERA) 4 olan kamu zararimn
engellenmesi adina imar planlarinda diizenleme yapilmasi gerekliligi... ” gerekceleriyle;

Sarimese Mahallesi G24.d.01.c ve G24.d.01.b nazim imar plan1 pafta sinirlar1 igerisinde yer alan 60,
329, 2233, 2234, 2249, 2251 No’lu parseller ve tescil harici alanin bulundugu imar adasinda bulunan
“Egitim Alani, Spor Alani, Park ve Yesil Alan ile Rekreasyon Alan1” kullanimlar diizenlenerek alanin
kuzey kismi1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda %45°lik DOP oranin1 gegmeyecek sekilde “90 kisi/ha
Yogunluklu Mevcut Konut Alan1” kullanimi giiney kismi ise “Egitim Alani, Spor Alani ve bdlgenin ihtiyaci
dogrultusunda Mezarlik Alan1” kullanimlar1 olarak,

Teklif ile kaldirilan “Rekreasyon Alani, Park ve Yesil Alan” kullanimlari ile artan konut alani ile
olusan niifusa karsilik eklenmesi gereken sosyal donati alan1 Uzuntarla Mahallesi G24.d.03.b nazinr ' T
plan1 pafta sinirlar igerisinde yer alan 188 ada 10 No’lu parselde “Diger Tarim Alan1” kullanimin S50
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kism1 es deger biiylikliikte olacak sekilde “Rekreasyon Alani” ve “Pa1| llllll"llll!)l{)l(!:!!‘_!lzll!! UL
diizenlenmesini igeren 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli Nazim ve 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi teklifinin imar Ve Sehircilik Daire Baskanlig1 tarafindan hazirlandig1 anlagilmistr.

S6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin;

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi / Botu Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S.2ne goriis sorulmus olup,
08.08.2024 tarih ve E.2966073 sayil1 gelen cevabi yazida; “...koordinatlart gonderilmis olan ve plan
degisiklikleri yapmak igin goriis talep edilen Kocaeli ili Kartepe ilgesi Uzuntarla Mahallesi 188 ada 10
parselde, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir...” seklinde,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 / Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’ne goriis sorulmus
olup, 02.08.2024 tarih ve 2024359690 sayili gelen cevabi yazisi ile; “...Genel Miidiirliigiimiiz sistem
kayitlarinda 01.08.2024 tarihinde yapilan sorgulamada talep edilen proje alani ile girisimli ve yiiriirliikte
olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin bulunmadigi tespit edildiginden, 9,25 hektarlik alan
sinwrlart iginde projenin gergeklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir... ” seklinde,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 / Strateji Gelistirme Baskanlifi’na goriis sorulmus olup,
27.08.2024 tarih ve 276736 sayili gelen cevabi yazisi ile; “...riizgar, giines, jeotermal ve biyokiitle
kaynaklarina dayali elektrik tiretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan énlisans veya lisanssiz elektrik
tiretim faaliyeti basvurulart icin 6446 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dordiincii ve yedinci fikralari
kapsaminda olusturulan goriislerimiz, basvuru sekline gore Enerji Piyasasit Diizenleme Kurumu (EPDK)
veya ilgili sebeke isletmecisine bildirildiginden, ilgi yazinizda belirtilen tesis yerinin goriis verdigimiz
elektrik iiretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden
alinacak nihai gériisler dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir...” seklinde,

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii / 5. Bélge Miidiirliigii’ne goriis sorulmus
olup, 13.08.2024 tarih ve 2613600 sayili gelen cevabi yazisi ile; “...Yapilan inceleme ve arastirma
neticesinde, soz konusu saha iizerine Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmemekle
birlikte proje alanimin degistirilmesi veya genisletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz goriisiiniin yeniden
alinmasi gerekmektedir...” seklinde,

Tarim ve Orman Bakanlig1 / Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’ne gériis sorulmus olup, 06.09.2024
tarih ve 4991544 sayili gelen cevabi yazisi ile; “... Yapilan incelemede, soz konusu parselin 1/25.000 6l¢ekli
G24-d2 ve 1/5.000 élcekli G24-D-03-B harita paftalarinda yer aldigi, DSI 1. Bélge Miidiirliigiimiize ait
herhangi bir proje sahasinda kalmadigi giineyinden Uzuntarla Deresinin gegtigi belirlenmistir...”
seklinde,

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 / Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii’ne goriis
sorulmus olup, 04.09.2024 tarih ve 5627704 sayili gelen cevabi yazisi ile; “...s6z konusu alana iliskin
herhangi bir Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir

Varligi olarak tescil kaydinin bulunmadigi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu
kapsaminda baska herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi goriildiigiinden soz konusu alanda imar
plani degisikligi yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir...” seklinde,

Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii / TCDD 1. Bolge Miidiirliigii’ne goriis sorulmus
olup, 20.08.2024 tarih ve 985368 sayil1 gelen cevabi yazisi ile; ... Tesekkiiliimiizce yapilan incelemede;
50z konusu planlama sinir1 igerisinde mevcut demiryolu hatti ve Tesekkiiliimiiz miilkiyetinde herhangi bir
tasinmaz bulunmadig tespit edilmistir. Su asamada yapilacak ¢calismalarda, Tesekkiiliimiiz agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir...” seklinde,

Belediyemiz, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'ne goriis sorulmus olup,
13.08.2024 tarith ve 20885824 sayili gelen cevabi yazisi ile; “... yapilacak tistyapt ¢alismalar: esnasinda
mevcut altyapt hatlarimizin zarar gérmemesi icin calismalara baslamadan once ISU Kartepe Sube
Miidiirliigii'nden teknik personel talep edilmesi sarti ile Imar Plan degisikligi Kurumumuza ait altyap:
tesisleri agisindan tarafimizca uygun goriilmektedir.... " seklinde,

Belediyemiz / Ulasim Dairesi Bagkanligi’na goriis sorulmus olup 08.05.2025 tarih ve 4220268 sayili
gelen cevabi yazisi ile; “...Yapilan degerlendirme neticesinde; ekte belirtilen egitim alanin kavsak
noktasina en az 50 metre mesafeden hizmet alacak sekilde erisimlerinin saglanmasi 6nerilmekte olup s6z
konusu alanda olusacak otopark ihtiyacinin “Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi ilke ve
Esaslar1” Madde 6.1.’e gore belirlenip ilgili parseller igerisinde karsilanmasi kosuluyla ulasim agisindan
uygun goriilmektedir...” seklinde,
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Belediyemiz / Park ve Bahgeler Dairesi Baskanligi’na goriis sorulr 0004322193
4212128 sayili gelen cevabi yazisi ile; ... Miidirliglimiiziin yapmis oldugu incelemeler neticesinde, bahse
konu planlarda yapilacak degisiklikler sonucunda ortaya ¢ikacak mezarlik alani, Kartepe Belediye'si
sinirlarinda mevcut mezarlik alani ihtiyaclarida goz Oniine alinarak tarafimizca uygun goriilmiistiir...”
seklinde goriis bildirdikleri tespit edilmistir.

Sonug olarak; meri mevzuat, temel planlama prensipleri ile nazim imar plami kararlarina aykirilik
teskil etmeyen 1/50.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 ve 1/5.000 6lcekli Nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411094664, NIiP
(1/25000)-411094660, NiP (1/5000)-411094657 Seklinde Teklif Islem Numarasi almis degisiklik
teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 27.05.2025

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 19.06.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Ilgesi, Uzuntarla Mahallesi, G24.d, G24.d.1, G24.d.0l.c, G24.d.01.c.1.b, G24.d.2,
(G24.d.03.b, G24.d.03.b.3.a ve G24.d.03.b.4.b 188 ada 10 No’lu parsel ile 60, 329, 2233, 2234, 2249, 2251
No’lu parseller ve civarina iliskin 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 6lgekli ve 1/5000 ol¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA,
Mahmut YANDIK, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koksal GUMUS, Muzaffer
BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirim SEZER,
Mehmet OLHAN, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM,
Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Fatmanur CELIK, Seyhan DUNMEZ, Giinay
UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment
YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC,
Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’1m KABUL, CHP Meclis Grubu
Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit
KUCUKKAYA, Mehmet Nazzim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK,
Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSI,
Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL
CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, Ilkay KAYA, Ali KARA ve
DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’mn RET ve IYI Parti Meclis Uyesi Ilhami
BAYRAK’ in CEKIMSER oylaria karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur S;ELIK Ali Ruhan gELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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