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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 11.11.2024 2024-3857632
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Ocak ayi 1. birlesimi 16.01.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 48 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Derbent Mahallesi, G24d.02.c-3d nazim, nazim, G24d.02.c.3¢c- G24d.03.d.4a-
4d uygulama imar plan paftalari, yer alan su yiizeyi ile birlikte ¢evresinin yeniden diizenlenmesine iliskin
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.12.2024 tarih ve 83. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi, Derbent Mahallesi,
G24d.02.c.3.c-3.c, G24d.03.d.4.a-4.b-4.c-4d, G24d.08a.1.a-1.b uygulama imar plan paftalarinda yer alan
su ylizeyinin glizergahi ile birlikte ¢evresinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Derbent Mahallesi, G24d.02.c-
03.d-08.a nazim, G24d.02.c.3.c-3.c, G24d.03.d.4.a-4.b-4.c-4d, G24d.08a.1.a-1.b uygulama imar plan
paftalarinda yer alan, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi
Baskanligi’'nca hazirlanan dere 1slahi projesinin, yliksek yagislar sonrasinda olusan su baskinlarini ve
kamulagtirma maliyetlerini nlemek amaciyla planlara iglenmesi hasil oldugundan;

- 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda mevcuttaki park, alani, diger
tarim alani, ve konut alanlar1 icerisinde yer alan dere glizergahinin yeni giizergaha gore yeniden
diizenlenmesiyle birlikte;

1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile,

e Derbent Mahallesi, G24d.02.c nazim imar plan paftasi, meri imar planlarinda “Kiiltiirel Tesis
Alani” kullaniminda olan, 105 ada, 4 No’lu parselden gegen dere hattinin, 105 ada, 4 No’lu parsel ile 114
ada, 5 No’lu parsel arasinda bulunan kadastral bosluktan gegecek sekilde diizenlenmesi,

e Derbent Mahallesi, G24d.02.c nazim imar plan paftasi, “T3 Ticaret Alan:” kullaniminda olan, 152
ada ile 107 adanin arasindan gegen dere hattinin diizenlenmesi,

e Derbent Mahallesi, G24d.02.c nazim imar plan paftasi, 112 ada, 2 ve 3 No’lu parsellere isabet eden
“Kamu Hizmet Alani”, 153 ada, 1 No’lu parsele isabet eden “Universite Alant”, “Park Alani”, “Kiiltiirel
Tesis Alani” ve 150 kisi/ha yogunluklu, “Meskun Konut Alani” kullanimlarinin yeniden diizenlenmesi,

- 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan degisikligi ile de,

e Derbent Mahallesi, G24d.02.c.3b-4a uygulama imar plan paftasi, meri imar planlarinda E:1.50,
Yengok: 5 kat yapilagsma kosullarina sahip, “Kiiltiirel Tesis Alan:” kullaniminda olan, 105 ada, 4 No’lu
parselden gecen dere hattinin, 105 ada, 4 No’lu parsel ile 114 ada, 5 No’lu parsel arasinda bulunan ve “Park
Alani” kullaniminda olan kadastral bosluktan gececek sekilde diizenlenmesi,
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e Derbent Mahallesi, G24d.02.c. 4a uygulama imar plan paftasi, E:0.60, Yengok: 3 kat yapilagsma
kosullarina sahip, “73 Ticaret Alant” kullaniminda olan, 152 ada ile 107 adanin arasindan gecen dere
hattinin diizenlenmesi,

e Derbent Mahallesi, G24d.02.c.4a uygulama imar plan paftasi, E:1.00, Yencok:4 kat yapilagsma
kosullarmsa sahip “Yiiksek Ogretim Tesis Alant” kullaniminda olan, 153 ada, 1 No’lu parselin bir kismina
isabet eden dere hattinin diizenlenmesiyle, kuzey giiney hattinda devam eden 7.00 metrelik imar yolu, 10.00
metre olacak sekilde planlanmasi ve 128 adanin giineyindeki “Park Alan:” na kadar devam ettirilmesi ve
bu yola gore E:1.00, Yencok 3 kat yapilasma kosullarina sahip “Belediye Hizmet Alani” kullanimi ile
“Park Alan:” kullaniminin formlarinin yeniden diizenlemesi,

e Derbent Mahallesi, G24d.02.c.4a uygulama imar plan paftasi, E:1.00, Yencok:4 kat yapilasma
kosullarinsa sahip “Yiiksek Ogretim Tesis Alani” kullanimi i¢inde halihazirda yer alan derenin planlarla
uyumlu hale getirilip ¢ekme mesafelerinin dere hattindan itibaren 5 metre olacak sekilde diizenlenmesi,

e Ayrica uygulamada yasanilan sorunlarin giderilmesi adina, Derbent Mahallesi, G24d.02.c.4a
uygulama imar plan paftasi, 5/A-2/3 0.25/0.50 yapilasma kosullarina sahip “Mevcut Konut Alani”
kullaniminda olan 154 ada ve 128 ada ile 128 adanin gilineyinde yer alan “Park Alan:” kullanimlari arasinda
kalan yer 7.00 metrelik yolun kapatilmasina iliskin imar plan1 degisiklik teklifleri imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginca hazirlanmistir.

Sonug olarak, meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ile nazim imar plam1 ana kararlarina
aykirilik teskil etmeyen nazim ve uygulama imar plan degisikligi teklifleri Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 411079103 (1/5000),
UIP- 411079107 (1/1000), UiP-411079116 (1/1000) seklinde teklif numaras1 almis degisiklik teklifinin
5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere evrakin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.02.01.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 16.01.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Derbent Mahallesi, G24d.02.c-3d nazim, nazim, G24d.02.c.3¢c- G24d.03.d.4a-
4d uygulama imar plan paftalari, yer alan su yiizeyi ile birlikte ¢evresinin yeniden diizenlenmesine iliskin
1/5000 blgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi
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