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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.02.2025 2025-4054298
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 y1l1 Mart ay1 1. birlesimi 13.03.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 196 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Bal¢ik Mahallesi, 1/25000 6l¢ekli G22.b.3 ve 1/5000 dlgekli G22.b.14.c nazim ile
1/1000 olgekli G22.b.14.c.2.a-2.b-2.c uygulama imar plani paftalari, 323 adanin dogusunda yer alan
parsellerin bir kismi ile 430 ada 1 ve 10 No’lu parseller ile ¢evresindeki alana iligkin hazirlanan 1/25000
ve 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 139. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi,
G22.b.3 ve G22.b.14.c nazim ile G22.b.14.c.2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan1 paftalari, kismen “Gebze
Balcik Rezerv Yapr Alam”, kismen “Gebze Planlama Bélgesi” sinirlart igerisinde yer alan 323 ve 430
nolu imar adalar1 ve civarinda hazirlanan 1/25000 ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi,
G22.b.3 ve G22.b.14.c nazim ile G22.b.14.c.2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan1 paftalari, kismen “Gebze
Balcik Rezerv Yapr Alam”, kismen “Gebze Planlama Boélgesi” sinirlar1 dahilinde kalan bolgede;

1- 323 nolu adanin dogusunda yer alan ve meri 1/25000 ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda "Kiiciik Sanayi Alan1" ve "Sanayi Tesisi Alan1" kullaniminda kalan
fonksiyonlar1 birbirinden ayiran ada ayrim hattinin, yapi istikametlerinin dogrusal olmasini ve
s6z konusu fonksiyonlarin sinirlarinin bigimsel olarak daha nitelikli hale getirilmesini
saglayacak sekilde diizenlenmesi,

2- Miilkiyeti Gebze Belediyesine kayitli 323 ada 11 nolu ve miilkiyeti Maliye Hazinesine kayitl
13 nolu parsellerde yer alan ve meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Saghk Alani”, meri
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise imar yolundan 15.00 metre diger cephelerinden 5.00
metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.00 ve Yencok=3 Kat yapilasma kosuluna sahip “Saghk
Tesisi Alan1”nin, 430 ada 10 numarali parselin batisinda yer alan tescil harici “Park Alanina”
kaydirilmasi,

3- Miilkiyeti Maliye hazinesine kayitli 430 ada 1 nolu parselde yer alan meri ve 1/25000 Slgekli
nazim imar planinda “Sosyal Altyapr Alam”, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Ibadet
Alam” ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklagsma
mesafesi ile E=1.00 ve Yengok=Serbest yapilagsma kosuluna sahip “Cami Alan1”nin, miilkiyeti
Gebze Belediyesine ait 430 ada 1 nolu parselde yer alan ve meri 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Depolama Alam” kullanimindaki
parselin 20.00 metrelik imar yoluna cephesi olan kismina dogru kaydirilarak Saglik Tesisi Alani,
Park Alan1 ve Cami Alan1 donatilarinin biitiinciil sekilde planlanmasi,
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4- Miilkiyeti Gebze Belediyesine kayith 430 ada 7-8 ve sahis miilkiyetine kayithh 430 ada 6
numarali parsellerde yer alan meri 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Toplu
Isyeri Alam1”, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise imar yolundan 15.00 metre diger
cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=0.80 ve Yen¢ok=12.5 m. yapilasma
kosuluna sahip “Toptan Ticaret Alam1” nin bigimsel olarak daha nitelikli hale getirilmesi
amaciyla, yapilagma sartlarinda ve biiytlikliigiinde herhangi bir degisiklige gidilmemek suretiyle
diizenlenmesini igceren 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifinin, Gebze Belediyesinin talebi dogrultusunda Kentsel Doniisiim
Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ile “Kiiclik Sanayi Alan1” bolgesinin daha nitelikli hale getirildigi, Saglik Tesisi Alanti,
Park Alan1 ve Cami Alan1 gibi donatilarin biitiinciil sekilde planlandig1 ve yapilan degisiklik sonrasinda
donati alan dengesinin bozulmadig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak; Nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi tespit edilen s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411083756, NIP-
411083759, UiP-411083760 seklinde PIN (Plan Islem Numarali) almis degisiklik teklifinin 2985 sayili
Kanunun 4. maddesine istinaden, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b, 7-c ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere isbu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 24.02.2025

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 13.03.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Bal¢ik Mahallesi, 1/25000 6lgekli G22.b.3 ve 1/5000 6lgekli G22.b.14.c nazim ile
1/1000 olgekli G22.b.14.c.2.a-2.b-2.c uygulama imar plani paftalari, 323 adanin dogusunda yer alan
parsellerin bir kismi ile 430 ada 1 ve 10 No’lu parseller ile ¢evresindeki alana iliskin hazirlanan 1/25000
ve 1/5000 &lgekli nazim ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Habibe
CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koksal GUMUS, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail
RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirm SEZER, Mehmet OLHAN, Berna ABIS, Sedat KUL, Ali
Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ,
Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Fatmanur CELIK, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI,
[rfan ALTINTAS, Faruk KELES, Recep DEMIREL, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU,
Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’1n KABUL, CHP Meclis Grubu
Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit
KUCUKKAYA, Mehmet Nazzim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK,
Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSI,
Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR,
Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Akin Bilge BASARAN, Ilkay KAYA, Ali KARA ve DEM
Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’in RET ve IYI Parti Meclis Uyesi ilhami
BAYRAK i CEKIMSER oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan gELiK Fatmanur g;ELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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