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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 13.01.2025 2025-3989834
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 13.03.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 180 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Yenisehir ve Yahya Kaptan Mahalleleri, "K-1 Kavsag Diizenleme Projesi"nin
imar planlarina islenmesine iligskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 14.11.2024 tarih ve 585 sayili
karar ile onaylanan plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’'nin  13.02.2025 tarih ve 97. glindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit ilcesi, izmit Belediyesi, Yenisehir ve Yahya Kaptan
Mabhalleleri sinirlart igerisinde “K-1 Kavsagi Diizenleme Projesi’nin planlara aktarilmasina yonelik
hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 14.11.2024 tarih ve 585 sayili karar1 ile onaylanan ve 29.11.2024-
29.12.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikliklerine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Itiraza konu alana iliskin planlama siireci incelendiginde; Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanlig1’nin
talebi dogrultusunda, Belediyemiz, izmit ilgesi, izmit Belediyesi, Yenisehir ve Yahya Kaptan Mahalleleri,
G23.b.25.a ve G23.b.25.d nazim, G23.b.25.a.3.c, G23.b.25.a.3.d ve G23.b.25.d.2.b uygulama imar plani
paftalarinda kalan “K-1 Kavsag: Diizenleme Projesi’nin imar planlarma aktarilmasiyla birlikte, E: 1.00,
H: 3 Kat yapilasma kosulu ile “Illkogretim Tesis Alan:” kullanimindaki 1092 ada 14 nolu parsel ile 536 ada
1 nolu parselin 5/A-4//3, 0.35/1.40 yapilasma kosulu ile “Ticaret Alani (TT3) olarak diizenlenmesi ve
“Park Alant” kullanimindaki 2517 ada 36 ile 37 parseller arasindaki tescil harici alanin 5/A-3/3, 0.35/1.05
yapilagma kosulu ile “Konut Alani1” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisikligi tekliflerinin Belediyemiz Meclisinin 14.11.2024 tarih ve 585 sayili karari
ile onaylandig: tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

- Semsi Angiin vekili Av. Faruk Ahmet Ozkaraaslan, 30.12.2024 tarihli dilekgesi ile, 2522 ada, 20

nolu parselin 6zel hastane alan1 kullaniminda oldugu, plan degisikligi ile parselin kullanilamaz hale
geldigini belirterek yolun parsel sinirina ¢ekilmesini ve parselin ticaret alani olarak planlanmasini
talep etmektedir.
Bolgedeki mevcut kullanimlara gore “Ozel Saghk Tesis Alani” kullaniminin 1/5000 &lgekli nazim
imar planinda 295 kisi/ha yogunluklu “73 Ticaret Alani” kullanimina 1/1000 6lcekli uygulama
imar planinda ise 5/A-3/3, 0.35/1.05 yapilagsma kosullarina sahip “Ticaret Alani” kullanimina
dontistiiriilmesi ve parselin kuzeyinde yer alan yol hattinin yeniden diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

- Hasan Yorgun, 30.12.2024 tarihli dilekgesi ile, 1092 ada, 14 nolu parselin kuzeybatisindan gecen
yolun 1092 ada, 14 nolu parsel ile 536 ada, 1 nolu parselin arasinda gecgirilmesinin alanda ulagim
acisindan daha dogru olacagi, eger bu durum gerceklesmezse 1092 ada, 14 nolu parselin
kuzeybatisindan gegen yolun bu parsele en az kesinti verecek sekilde gecirilmesi ayrica 109 ElyEena3
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14 parsel ile 536 ada, 1 nolu parsel arasinda yer alan yolun kaldirilmasinin ve emsalin artirilmasini,
536 ada, 1 nolu parselin giineydogusunda yer alan park alaninin biraz kiigtiltiilerek 17.00 metrelik
imar yolu ile arasinda 15.00 metrelik imar yolu arasinda yol baglantisinin saglanmasinin ve araglarin
geriye doniis saglamasi agisindan uygun olacagi, plan kapsaminda kalan Yenigehir Mahallesi, 2517
ada (sehven 2571 ada) 33, 34, 35, 36 ve bu parsellerin bitisiginde kalan tescil harici alanin da ayni
yola cepheli 1729 ada, 8 nolu parsellerin de ticaret alanina doniistiiriilmesini talep etmektedir.
1092 ada, 14 nolu parsel ile 536 ada, 1 nolu parselin arasinda planlanan yolun alandaki biitiinliigii
saglamak amaciyla kaldirilip 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 5/A-4/3, 0.35/1.40 yapilasma
kosullarina sahip “Ticaret Alani” kullanimina dontstiiriilmesi seklinde yapilan itiraz kismen
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411071702, UiP-
411071704 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik tekliflerinin, 3194 Sayili Kanun’un 8-b,
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-¢ maddesi ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve
14. maddeleri geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.05.03.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirllk Komisyonu Raporu, 13.03.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Yenisehir ve Yahya Kaptan Mahalleleri, "K-1 Kavsag Diizenleme Projesi"nin
imar planlarina islenmesine iligskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 14.11.2024 tarih ve 585 sayili
karar1 ile onaylanan plan1 degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile
ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve ve AK Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa
DEMIRHAN, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Kéksal GUMUS, Ahmet ORMAN,
Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirim SEZER, Mehmet OLHAN, Berna
ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat
GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Fatmanur CELIK, Giinay UZUN,
Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Irfan ALTINTAS, Faruk KELES, Recep DEMIREL, Erol OLMEZ, Fehmi
Evren DINC, Ismail AYSU, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih
MERAL ve MHP Parti Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ
KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet
ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit Ilker ULUSOY, Erhan
BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI,
Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih
Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Akin Bilge BASARAN, ilkay
KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’1n RET ve IYI Parti
Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK’1in CEKIMSER oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan gELiK Fatmanur SJELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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