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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.02.2025 2025-4057049
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Mart ay1 1. birlesimi 13.03.2025 Persembe giinii saat 15:00 'da
yaptig1 toplantisinda alinan 172 sayil karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G.22.b.14.a nazim imar plan paftasi, 297 ada, 1 parsel ve gevresine
iligkin hazirlanan 1/5000 nazim imar plan degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.02.2025 tarih ve 117. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze flgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G.22.b.14.a nazim imar plan
paftasi, 297 ada, 1 parsel ve yakin ¢evresine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Cayirova ve Tuzla Belediyeleri sinirlart i¢inde bulunan imar planlariyla
cakistirlldiginda Balgik Mahallesi 297 adanin batisinda tanimsiz alanlarin bulundugu, ulagim baglantilarinin eksik
oldugu belirlenmis olup, alanda mevcuttaki ulagim baglantilar1 ve kullanim kararlari ile fiiliyattaki durum da goz
oniinde bulundurularak fonksiyon getirmek suretiyle diizenlenmesine iligkin 1/5000 &lgekli nazim imar plan
degisiklik teklifi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig1 tarafindan hazirlanmistir.

S6z konusu nazim imar plami degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlig,
Ulasim Dairesi Baskanligi, Tuzla Belediye Baskanligi, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Birlik Organize
Sanayi Miidiirliigii, Karayollar1 1. Bélge Miidiirliigii, Dsi 1. Bolge Miidiirliigii, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig1 Havza Koruma ve Ruhsatlandirma Sube Miidiirligi,
Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Altyapr Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii, Tiirkiye
Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Kocaeli Kiiltiir Varliklarii1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii,
Kocaeli Valiligine Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii, Sakarya Elektrik Dagitim
A.S./ Proje Tesis ve Planlama Basmiihendisligi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden isleri Genel
Miidiirliigiinden goriis talep edildigi, gelen goriislerin,

o Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin 06.11.2024 tarih ve
3851766 sayili cevabi yazisi ile; “ 8’
21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii...”,

e Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 27.11.2024 tarih ve 3891420 sayili cevabi yazisi ile; “...Bahse
konu ile ilgili yol geometrisi ve trafik giivenligi acisindan ulasim gériislerimiz ekli dosyada aciklanmistir.

o Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 28.11.2024 tarih ve 2801859 say1l yazisi ile,
“caliyma alanina isabet eden mevcut ve yapim agamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi...”

e Karayollan 1. Bolge Miidiirliigii’niin 06.11.2024 tarih ve 1665053 sayili yazisi ile, “...Bahse konu kesimde,
herhangi bir proje ve kamulastirma ¢alismamiz bulunmamaktadir....”

e Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 10.08.2023 tarih ve 2956456 say1li yazisi ile, ...
plan degisikligi icin mevcut ve planlanan altyapi tesislerimiz agisindan herhangi bir sakinca goriilmemistir.”

o Tuzla Belediye Baskanligi’nin 18.11.2024 tarih ve 274344 sayili yazisi ile “...Planlama alan1 kuzeybatisinda
19.03.2013 tasdik tarihli Tuzla Orhanli Sanayi Bolgesi Uygulama imar Plan1 ve 01.06.2011 tasdik tarihli
Omerli Havzas1 Tuzla ilgesi Tepedren Bolgesi Uygulama imar Plan1 bulunmakta olup, teklif plan onama
sinir disinda bilgi amacli ¢izilen yol akslarinda uyumsuzluklar bulunmaktadir. Plan teklifinin yazimiz ekinde
bilgi paftasinda gosterilen meri imar planlarinda yer alan yol akslar1 ile uyumlu olacak sekilde diizenlenmesi
gerektigi ongoriilmekte...”
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o Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 13.12.2024 tarih ve 2258194 sayili yazisi ile ... “Gebze Ilcesi,
Bal¢ik Mahallesi, 297 ada, 1 parsel ve yakin ¢evresine iliskin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Plan Degisikligi ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi* tekliflerinin yazimizda belirtilen
hususlar ¢cer¢evesinde ve ilgili mevzuat, kurum-kurulus goriislerine, sehircilik ilkeleri, planlama esaslart ve
kamu yararina gore incelenerek hazirlanmasinin uygun olacagi degerlendirilmektedir....”

e Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Altyap: Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii niin
“...boru hatlarimiz ve ¢evre teknik emniyeti agisindan herhangi bir olumsuzluga neden olunmamasi ve yanlis
anlastimalarin onlenebilmesi maksadi ile yukarida belirtilen kriterlerin plan notlarina islenmesi, imar
durumlarinizin incelenerek revize edilmesi ve bu tarihten sonra yapilacak olan tiim plan ve calismalariniz
icin oncelikle Dogal Gaz Iletim II. Bolge Miidiirliigii ile irtibata gegilerek ve boru hatti tespitinin yapilarak
calismalarda kullanmak iizere koordinat verilerinin alinmasi, akabinde yukarida yer alan kriterler
dogrultusunda soz konusu lihkap projesi ve buna gore koordinatli vaziyet planimin hazirlanarak nihai
gortistimiiziin alinmasi gerekmektedir...."”

o  Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 28.11.2024 tarih ve 2801859 sayil1 yazisi ile,
“...80z konusu alana isabet eden mevcut ve yapum asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig”

e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii “...plan teklifine konu alann, tescilli dogal sit alani ve
onayli ki kenar ¢izgisi icerisinde kalmadigr goriilmiis olup, parsel iizerinde herhangi bir tescilli tabiat
varligi amt agaca rastlanmilmamistir. Bahse konu imar plani ¢alismalarinin; 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi ile ilgili diger meri mevzuat hiikiimleri ve ilgili kurum/kurulus
gortisleri dogrultusunda Bagkanlhginizca yiiriitiilmesi hususunda, ...~ seklinde goris bildirilmistir.

SEDAS Genel Miidiirliigii Kocaeli il Miidiirliigii / Proje Tesis ve Planlama Bagmiihendisligi, Sakarya Orman
Miidiirliigii, Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu, DSI 1. Bélge Miidiirliigii ve Birlik Organize Sanayi
Bolgesi Miidiirliigii’'nden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8. Madde 2. Bendinde belirtilen siirede cevap
gelmedigi ve kurumlardan ilave bir siire istenmemesi hasebiyle plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadig1
kabul edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil
etmedigi belirlenen 1/5.000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi, gelen goriisler dogrultusunda, 297 ada, 5 nolu
parselden mevcutta gegen yolun planlara aktarilmasi ve kuzey giiney hattinda devam eden 15.00 metrelik yolun
mevcuttaki kullanimina gére donatilarin diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411085557 seklinde PIN (Plan
Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz

Meclisinde  goriistilerek ~ karar  verilmek  {izere is bu  rapor  tarafimizca  diizenlenmistir.
20.02.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 13.03.2025 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G.22.b.14.a nazim imar plan paftasi, 297 ada, 1 parsel ve gevresine
iliskin hazirlanan 1/5000 nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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