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e eSS Karar No 119
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 13.01.2025 2025-3989266
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2025 yil1 Subat ay1 1. birlesimi 13.02.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 119 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi, G.23.a.16.d nazim imar plan paftasi, 285 ada ve ¢evresine
iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  16/01/2025 tarih ve 104. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze ilcesi, Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi,
(G.23.a.16.d nazim imar plan paftasi, 285 ada ve ¢evresine iligkin hazirlanan1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi, G.23.a.16.d.2.d
uygulama imar plan paftasi, 285 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 No’lu parsellerin 1/5000 6l¢ekli uygulama imar
planinda 270 kisi/ha yogunluklu “Gelisme Konut Alani” kullaniminda oldugu, 216 ada, 1 No’lu parselin
gliney batisinin da “Teknik Altyapr Alan:” kullaiminda oldugu, Gk-14 Ticaret-Konut plan bolgesinin imar
uygulamasinin Gebze Belediye Enciimen’nin 20.12.2021 tarih ve 44726 sayili karari ile tescil edildigi
ancak 285 No’lu ada maliklerinden gelen talepler ve uygulamada yasanan sorunlarin ¢oziimlenmesi adina,

Meri 1/5000 olgekli nazim imar planinda 270 kisi/ha yogunluklu “Gelisme Konut Alani”
kullaniminda olan 285 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 No’lu parsellerden,

- 285 ada, 2 No’lu parselin bir kisminin “Gelisme Konut Alan:” kalan kisminin ise “Kiwrsal

Nitelikli Meskun Konut Alani” olarak planlanmasi,

- 285 ada, 2, 4, 5 ve 6 min bir kisimlarinin “Kirsal Nitelikli Meskun Konut Alani” olarak

planlanmasi,

- 285 ada, 1, 3 parsellerin tamamu ile, 285 ada, 6 No’lu parselin bir kisminin “Gelisme Konut

Alan:” olarak planlanmast,

- 285 ada, 4 No’lu parselin bir kismmin “Ozel Rekreasyon Alani” olarak planlandigi,

- Meri planlarda 285 ada, 5 ve 6 No’lu parselin batisinda yer alan, “Mezarlik Alan:” kullanim1

arasinda kalan “Park Alani” kullaniminin bir kisminin kaldirilmasi, kaldirilan park alanim

karsilamak i¢in 216 ada, 1 No’lu parselin giiney batisinin da “Teknik Altyapr Alan:” kullaniminin

“Park Alam” kullanimina doniistiiriilmesine iliskin plan degisikliginin imar ve Sehircilik Dairesi

Bagkanligi’nca hazirlandig: tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligina ve Ulasim Dairesi
Baskanligina goriis talep edilmis olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanhgl’mn cevabi yazisi ile “...s6z konusu de§i§ikligin Binalarm

ey

saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii...
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-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin cevabi yazisi ile “A¢ 0004075029

cephesi olan mevcut binalarin giris ¢ikiglarimin korunarak imar yollarimin agilmasi ile birlikte, imar plani

sonucunda olusacak otopark ihtiyacinin parsellerin kendi iginde ¢oziimlenmesi kosuluyla ulasim agisindan

uygun gortilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

- Kocaeli Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin cevabi yazis1 ile
“...Hazine hissesi oldugu, 216 ada 1 parsel numarali tasinmaz ise Devlet Ormani niteliginde oldugu
goriilmiistiir. *Bu hususta 216 ada 1 parsel vasfo orman olmast ve Orman Genel Miidiirliigiine tahsisli
olmasi nedeniyle konunun ilgili Orman Isletme Miidiirliigiine iletilmesini, * 285 ada 4 ve 5 parsel numarali
tasinmazlarin daha evvel GK-14 No’lu parselasyonla tescil edildigi ve "Gelisme Konut Alani" olarak planh
olduklar, *Plan degisikligi ile 4 numarali parselin "Meskun Konut, Yol ve Ozel Rekreasyon" olarak, 5
numarall parselin ise "Meskun Konut, Gelisme Konut ve Yol" olarak planlanmak istenilmektedir. Buna
gore "ozel rekreasyon alant" kullanimimin literatiirde tanmimli olmadigi, ayrica Bakanlhigimizin ilgi (a)
yazisindan da anlasilacagt iizere bir tasinmazin "Ozel Rekreasyon Alam" olarak planlanamayacagindan
ilgili Hazine tasinmazlarimin parselasyona alinmasi, parselasyonda hazine taginmazlarindan herhangi bir
DOP kesintisi yapimamasi, hazine tasinmazlarimin "umumu ve kamu hizmet alanlar' ile literatiirde
tammli olmayan "6zel rekreasyon alanina" tescillenmemesi, plan fonksiyonlarinda yakin ¢evresine uyumlu
kullanim ve yapilasma kosullariyla planlanmasi ve sonrasinda Il Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi aksi
durumda hazine hak ve hukukunun korunmasi baglaminda yargi yoluna bagvurulacagi...” seklinde goriis
bildirilmistir.

Sonug olarak, “Gelisme Konut Alan1”, “Teknik Altyapr Alant”, “Park Alani” ve “Kirsal Nitelikli
Meskun Konut Alani” kullanimlari ile yogunluk kararlarinin yeniden diizenlenmesini iceren 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plan degisikligi teklifi, Kocaeli Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigii’niin goriisii de dikkate alinarak, 285 ada, 4 No’lu parselde diizenlenen “Ozel Rekreasyon
Alan” kullaniminin “Park Alan:” olarak, “Kirsal Nitelikli Meskun Konut Alant” kullaniminda olan 285
ada, 1 No’lu parselin giiney batisindaki kadastral boslugun “Gelisme Konut Alani”na dahil edilmesi
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411082279 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore

Belediyemiz ~ Meclisinde  goriigiilerek  karar  verilmek {izere i bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.05.02.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.02.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi, G.23.a.16.d nazim imar plan paftasi, 285 ada ve ¢evresine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Berna ABIS Fatmanur CELIK Koksal GUMUS
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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