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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No 13.01.2025 2025-3989162
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2025 yil1 Subat ay1 1. birlesimi 13.02.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 107 sayili karardir.

KONU:

Derince Belediyesi, Ibnisina Mahallesi, G23.b.22d nazim, G23.b.22d.2d uygulama imar plan
paftalari, 1574 ada, 6 No’lu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.01.2025 tarih ve 92. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Ibni Sina Mahallesi,
(G23.b.22.d nazim, G23.b.22.d.2.d uygulama imar plan paftalar1 1574 ada, 6 No’lu parsele iliskin hazirlanan
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde,

- 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Biiyiiksehir Belediye sinirlarinin Kocaeli 1 smirlart

olmasi akabinde Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda

fbni Sina Mahallesi, 1574 ada, 6 No’lu parselin 1/5000 él¢ekli nazim imar plaminda, 310 kisi/ha

yogunluklu “Meskun Konut Alani” , 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise, 5/A-3/3, 0.40/1.20
yapilagma kosullarina sahip “Konut Alan1” olarak planli oldugu,

- Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligi’nin talebi dogrultusunda Belediyemiz, Derince Ilgesiibnisina
Mabhallesi, G23.b.22.d nazim, G23.b.22.d.2.d Uygulama Imar Plan paftasi, meri 1/5000 &lgekli
Nazim imar Planinda “Mevcut Konut Alani Orta” ve meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
5/A-3/3, 0.40/1.20 yapilasma kosulu ile “Konut Alani” kullaniminda kalan 1574 ada, 6 No’lu
parselin mevcutta bulunan Sopaligiftligi Camii’ne ek olarak yeni bir alana ihtiyag bulunmasi
sebebiyle 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda 1574 ada 7 No’lu parselde bulunan “fbadet Alant”
kullanimina ilave edilmesi 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planinda ise tiim cephelerden 5.00 metre
cekme mesafesi ve E=1.00, Hmax=3 KAT yapilasma kosulu ile “Dini Tesis Alant” kullaniminda
bulunan 1574 ada 7 No’lu parselle biitiinlik olusturacak sekilde Dini Tesis Alani kullanimina
eklenmesi ve ¢gekme mesafelerinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin sunuldugu, her ne kadar nazim imar plani ana kararlari
ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmedigi belirlenen nazim ve uygulama imar plan
degisikligi teklifinin Kocaeli Valiligi- 11 Miiftiiliigii tarafindan kurum goriisiiniin gelmemesi
nedeniyle, Belediyemiz Meclisi’nin 11.10.2018 tarih ve 536 sayili karari ile, Dairesine iade
edilmesine karar verildigi,

- Belediyemiz Meclisi’nin 12.12.2019 tarih ve 474 sayili karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim
imar planina kadar “Konut Alan:” kullaniminin devam ettirildigi,

- Belediyemiz Meclisi’nin 12.12.2019 tarih ve 474 sayili ile “Zemin Deprem Inceleme Miidiirliigii
ile yapilan ¢alismalar sonucunda giincel imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit verilerinin imar
planina aktarimimin yapilarak planlarda yer alan yerlesime uygunluk verilerindeki hata ve
uyumsuzluklarin giderildigi,
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- [0 1/5000 élgekli nazim imar plani altligini olusturan kadastral verile 0004074879
aktarildigi,

- [0 Nazim imar plani gésterimlerinin, plan iizerindeki sembollerin, hat tiplerinin 29030 sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanarak yiiriirliige giren 3194 sayili Imar Kanunu nun Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 10. Maddesi geregi yonetmelik ekinde yer alan gosterimlere uygun olarak yeniden
diizenlendigi, s6z konusu planlara ait plan notlart ile lejant paftalarinin revize edildigi” 1/5000
oleekli nazim imar plan degisikligi ile sehven bahse konu parselin “/badet Alam” olarak
planlandigi, bu plana uygun olarak hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 16.07.2020 tarih ve 225
sayil karar1 ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi ile de bahse konu parselin
tiim cephelerden 5 metre ¢ekme mesafeli, E:1.00 Yencgok:3 kat yapilasma kosullarina sahip “Cami
Alan1” olarak planlandig1 tespit edilmistir.

Parsel maliki vatandaslarin magduriyetinin giderilmesi adina ibni Sina Mahallesi, 1574 ada, 6 No’lu
parselin,

- 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yer alan, “/badet Alani” kullaniminin 310 kisi/ha yogunluklu
“Meskun Konut Alani” kullanimina doniistiiriilmesine,

- 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise, tiim cephelerden 5.00 m ¢ekme mesafeli, E:1.00
Yengok:3 kat yapilasma kosullarina sahip “Cami Alam” kullaniminin 5/A-3/3, 0.40/1.20
yapilasmak kosullarina sahip “Konut Alanmi” kullanimina doniistiiriilmesine ve cami alani
kullaniminin konut alant kullanimindan ¢ekme mesafesinin 3.00 metre olacak sekilde
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazzim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisiklik
tekliflerinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlandig: belirlenmistir.

Sonug olarak, meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ile nazim imar plam1 ana kararlarina
aykirilik teskil etmeyen nazim ve uygulama imar plan degisikligi teklifleri Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 411081763 (1/5000),
UIP- 411081773 (1/1000) seklinde teklif numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-
c ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere evrakin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim.27.01.2025

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 13.02.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Belediyesi, Ibnisina Mahallesi, G23.b.22d nazim, G23.b.22d.2d uygulama imar plan
paftalari, 1574 ada, 6 No’lu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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