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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 11.11.2024 2024-3857737
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 y1l1 Aralik ay1 1. birlesimi 12.12.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 651 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Karsiyaka ve Seymen Mabhalleleri, G23.c.2, G23.¢.03.c, G23.c.04.d nazim imar
plan1 paftalari, 650, 770, 771, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787,
789, 790, 792 No’lu imar adalarinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 15.08.2024 tarih ve 398 sayili
karar1 ile onaylanan 1/25000, 1/5000 olgekli nazim imar plan1 degisikligine yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.11.2024 tarih ve 89. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Karsiyaka ve
Seymen Mahalleleri, G23.c.2, G23.c.03.c, G23.c.04.d nazim imar plan1 paftalar1 sinirlar1 igerisinde
muhtelif parsellere iliskin hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 15.08.2024 tarih ve 398 sayili karari ile
onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8-b maddesi uyarmca 11.09.2024 - 11.10.2024 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilan 1/25.000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi i¢cinde yapilan
itiraz Komisyonumuzca incelenmistir.

Itiraza konu alana iliskin planlama siireci incelendiginde, Belediyemiz, Basiskele lgesi, Basiskele
Belediyesi, Karsiyaka ve Seymen Mabhalleleri, G23.c.2, G23.¢.03.c, G23.c.04.d nazim imar plani paftalari,
180 kisi/ha yogunluklu “Ticaret Alani (T2)” olarak planli 650, 770, 771, 773,774, 775,776, 777,778, 779,
780, 781, 782,783, 784, 785, 786, 787, 789, 790, 792 No’lu imar adalarinin gelen talepler ve gelisen kentsel
faaliyetler dogrultusunda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani1” olarak, 774 No’lu ada 1 No’lu parsel ve
batisinin bir kisminin “Otopark Alani1” olarak, “Park ve Yesil Alan” kullanimina sahip 171 ada 6, 10, 11
No’lu parsellerin Basiskele Belediye Baskanligi ile vatandaglar arasinda davalar olmasi sebebiyle “Ticaret
Alani1 (T2)” olarak, 651 ada 6 No’lu parsel ve dogusunun “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenerek alanda
donati1 eksilmesine yol agmadan ulasim semasinin da yeniden diizenlenmesine yonelik 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikliginin Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi tarafindan hazirlanarak
sunuldugu, Belediyemiz Meclisinin 15.08.2024 tarih ve 398 sayili karar1 ile onaylandig1 ve 11.09.2024 -
11.10.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig: belirlenmistir.

Basiskele Belediye Bagkanligi tarafindan yapilan itiraz ile;

- S0z konusu alandaki ulagim agin1 daha giiclii ve konforlu hale getirebilmek maksadiyla; alanin
batisinda yer alan 12 mt ve 20 mt genisligindeki kuzey-giiney aksinin 775 No’lu adaya kadar olan kisminin,
774, 773, 781, 784 ve 785 No’lu adalar ile 775, 776, 780 ve 786 No’lu adalarin arasinda bulunan 12 mt
genisligindeki kuzey-giiney aksinin 15 mt genisliginde Imar Yolu olarak, alanin dogusundaki 10 mt
genislige sahip imar yolunun ise 12 mt genisliginde olacak sekilde revize edilmesi ile birlikte alandaki ada
kenarlarinin yeniden diizenlenmesinin,

- 651 ada 1 ve 6 No’lu parselde bulunan “Spor Alanina hizmet edecek sekilde, dogusunda yer alan
“Park Alanin” bir kisminin “Otopark Alan1” olarak diizenlenmesi ile birlikte kalan kismin “Spor Alani’na
dahil edilmesinin,
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- Donati1 eksilmesine yol agmamak adina “Otopark Alan1” kullanimindaki 774 ada 1 No’lu parsel
ve batisindaki alanin bir kisminin “Park Alani” olarak diizenlenmesinin,

- 1858 ada 12 No’lu parselin orada sonlanan 12 metrelik Imar yolunun devamliligini saglamak i¢in
650 ada 2 No’lu parsele kadar devam ettirilerek 20 metrelik yola baglanmasini talep edildigi anlagilmistir.

- Bununla birlikte komisyon goriismeleri esnasinda 650 ada 3 No’lu parselin giineyinde yer alan
halihazirdaki alt gecit kullanimina gére “Park Alani’na” iligkin ada kenarinin diizenlenmesi ve 1858 ada 12
No’lu parsel ile 650 ada 2 No’lu parsel arasinda olusturulan yolun giineyinde kalan “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” kullanimli 650 ada 3 No’lu parselin, mevzuat geregi Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani
icin gerekli olan 2000 m2’lik parsel biiyiikliigiinii saglayamadig1 gerekgesiyle “Ticaret Alani(T2)” olarak
diizenlenmesi gerektigi belirlenmistir.

Sonug olarak; 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligine yapilan itirazlar tarafimizca
yapilan tespitlerin de diizenlenmesiyle birlikte genel plan kararlar1 ve temel planlama prensipleri
dogrultusunda Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411062984 (1/25000),
NiP-411062986 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili
Kanun’un 8-b, 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek {izere evrakin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.26.11.2024

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 12.12.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Karsiyaka ve Seymen Mahalleleri, G23.¢.2, G23.¢.03.c, G23.¢.04.d nazim imar
plani1 paftalari, 650, 770, 771, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787,
789, 790, 792 No’lu imar adalarinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 15.08.2024 tarih ve 398 sayili
karar1 ile onaylanan 1/25000, 1/5000 olcekli nazim imar plam1 degisikligine yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi
ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri;, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa
DEMIRHAN, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Kéksal GUMUS, Muzaffer BIYIK,
Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Ali Yildirnm SEZER, Mehmet OLHAN,
Berna ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat
GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Fatmanur CELIK, Seyhan
DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN,
Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, irfan ALTINTAS, Mehmet
USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ,
Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU, Sertan KULAC, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL
ve MHP Parti Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ, ANAP
Meclis Uyesi Yiiksel OZKAN’m KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN
HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazzim GENCTURK, Hamit
I[lker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan
UYGUN, Tugman KAYALLI, Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan
KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR,
Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, ilkay KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis Uyesi Eylem
GULESER’in RET ve IYI Parti Meclis Uyesi ilhami BAYRAK’m CEKIMSER oylarma karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan CELIK Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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