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e Karar No 93
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 13.01.2025 2025-3988917
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2025 yil1 Subat ay1 1. birlesimi 13.02.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 93 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Dongel Mabhallesi, G23-c-04-c nazim, G23.c.04.c.1.d uygulama imar plani
paftasinda kalan 107 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 No’lu parsellere iliskin Koruma Amagl 1/ 5000 6l¢ekli nazim
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16/01/2025 tarih ve 78. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele ilgesi, S. Dongel Mahallesi 3. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 kapsaminda, 107 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parsellere iliskin hazirlanan koruma amagh
1/5000 olgekli nazim ve koruma amachi 1/1000 Olgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, S. Déngel
Mabhallesi, G23-c-04-c nazim ve G23-c-04-c-1-d uygulama imar plani paftasi Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu’nun 12.02.2024 tarih ve 7005 sayili karar1 dogrultusunda, 107 ada 3, 4, 5,6, 7 ve 8
No’lu parsellerin meri 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6Slgekli uygulama imar planinda 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani1 sinirlart dahilinde herhangi bir kullanim karar1 bulunmadigi, eski planlar
incelendiginde s6z konusu parsellerin “5/A-2/3, 0.40/0.80” yapilagsma kosuluna sahip “Ticaret Alan1”
kullaniminda kaldig: tespit edilmekle beraber;

-1/5000 ol¢ekli koruma amaghh nazim imar planinda 3. Derece Arkeolojik Sit Alani smirlar
dahilinde 107 ada 3, 4 ve 5 No’lu parsellerin bir kism1 160 kisi/Ha yogunluga sahip “Ticaret Alam (T2)”
ve bir kism1 “Park Alam1” olarak, 6, 7 ve 8 No’lu parsellerin tamaminin 160 kisi/Ha yogunluga sahip
“Ticaret Alam (T2)” olarak,

-1/1000 o6lgekli koruma amagh uygulama imar planinda 3. Derece Arkeolojik Sit Alanmi siirlar
dahilinde 107 ada 3, 4 ve 5 No’lu parsellerin bir kismi1 “0.40/0.80” yapilagsma kosuluna sahip “Ticaret
Alanm1 (T2)” ve bir kismi  “Park Alami” olarak, 6, 7 ve 8 No’lu parsellerin tamaminin “0.40/0.80”
yapilagsma kosuluna sahip “Ticaret Alam (T2)” olarak diizenlenmesiyle birlikte plana iligkin,

“1-Genel Hiikiimler

1.1-  Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gére
yuiriirliikte bulunan kanun, iist ol¢ekli plan hiikiimleri, tiiziik, teblig, yonetmelik, standartlar ve kiiltiir
varliklarint koruma yiiksek kurulu ilke kararlart ile Basiskele Ilgesi 1/1000 6lcekli uygulama imar plan:
hiikiimleri gegerlidir. Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda, bu planin onay
tarihinden sonra kanun, iist 6lgekli plan hiikiimleri, tiiziik, yonetmelikler, teblig, standartlar ve ilke
kararlarinda olan degisiklikler ve yeni hukuki metinler de plan veya plan hiikmii degisikligine gerek
kalmaksizin planlama alamnda gecerli olacaktir. Plan ve plan hiikiimlerinde belirtilen hususlarda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
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1.2-  Bu plan notlari, Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge KI ”I"I"“Il!)lolt!:!(!!lslllé!!II"I"” I
4443 sayili karart ile “lll. Derece Arkeolojik Sit Alant” ilan edilen 107 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 No’lu
parsellerde gecerlidir.

1.3-  Bu plan simirlart icerisinde yapilasmalar, Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi Afet Isleri Genel
Miidiirliigii tarafindan 10.10.2000 onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporlart ile 6ngoriilen yerlesime
uygunluk haritalarinda belirtilen hususlara gore yapilacaktir.

2-Ozel Hiikiimler
2.1- II1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda
a) Bu planda uygulama Bagsiskele Il¢esi 1/1000 olgekli uygulama imar plani ile biitiinlesecek

sekilde yapilacaktir.

b) Mekansal planlar yapim yonetmeliginde belirlenen kosullarin saglanmast ve koruma
kurulundan izin alinmak kosuluyla tevhit ve ifraz konusunda belediyesi yetkilidir.

C) Belediye tarafindan insaat izni verilmeden once, ilgili Miize Miidiirliigii uzmanlart

tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuglarinin varsa kazi baskanimin goriisleriyle birlikte
Miize Miidiirliigiince koruma kuruluna iletilip, kurul karart alindiktan sonra uygulamaya gegilir.

d) Temel kazisi ve mevcut yapilardaki giiclendirme ¢calismalari sirasinda herhangi bir kalintiya
rastlanmasit halinde; insaat Belediyesince durdurularak, Miize Miidiirliigii ve Koruma Kurulu
uzmanlarinca gerekli ¢alismalar yapildiktan sonra ilgili koruma kurulunca uygun goriildiigii takdirde
insaata devamina belediyesince izin verilebilir.

e) Tas, toprak, kum, vb. alinamaz. kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar: agilamaz.
toprak, ciiruf, ¢op, sanayi artigi ve benzeri malzeme dokiilemez.

f) Yiiriirliikte bulunan planlara uygun olarak 3194 Sayili Imar Kanununun 15, 16 ve 18 madde
uygulamasi yapilarak elde edilmis parsellerin bulundugu alanda, parsel sahiplerinin bilgisi disinda
idarelerin tasarrufu ile yapilan plan degisikligi sonrasi, yolun genislemesi ve bedelsiz kamuya terk
ettirilmesi durumunda sé6z konusu parsel icin emsal/ kaks ve taks imar yolundan dolay: terkten once sahip
oldugu alan iizerinden verilir.

9) KAIP simirlart igindeki alamin genelini etkileyen biitiinciil altyapt uygulamalar: oncesi ilgili
koruma bolge kurulu izni alinmast zorunludur. Biitiinciil altyapr ¢alismalart disinda acil miidahale
gerektiren hususlarin dogmast halinde (su patlamasi, kanalizasyon tikanikligi vb) miize miidiirliigii
denetiminde belediyesi tarafindan gerekli miidahale yapilabilir. Calisma sonrasinda miize miidiirliigiince
hazirlanacak rapor bilgi amacgl ilgili koruma bolge kurulu miidiirliigiine iletilecektir ancak bu miidahalede
kiiltiir varligina rastlanilmast durumunda kazi durdurularak ilgili koruma bélge kurulu kararina gére iglem
yvapilacaktir.

h) 2) Biitiinciil altyapt uygulamalar: diginda bu hatlardan mevcut yapilara baglantiyi saglayan
altyapr uygulamalart ise bu plan hiikiimlerine uygun olarak miize miidiirliigii denetiminde ilgili kurum ve
kuruluglarca gerceklestirilecek, ¢alisma sonrasinda miize miidiirliigiince hazirlanacak rapor bilgi amach
ilgili koruma bdélge kurulu miidiirliigiine iletilecektir. Bu ¢aliymalar esnasinda kiiltiir varligina
rastlaniimast durumunda kazi ¢alismalar: durdurularak ilgili koruma bdlge kurulu kararina gore islem
yapilacaktir.

) 2. Derece Ticaret Alani (T2)
Planlamanin desantrilizasyonu icin onerilen 2. derece ticaret merkezleri hizmetler sektériiniin

yvogunlastigi, bolgesel gereksinimlerin karsilandigr alt merkezlerdir.

Bu merkezler, bolgesinde oncelikle konut, sanayi ve diger kentsel kullanmimlara hizmet veren
alanlardir.

Bu alanlarda her tiirlii ticari yapilar, 6zel ya da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler,
ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, tist katlarda konut alanlar: yer alabilir.

Bu alanlarda ¢evre saglhigi acisindan tehlike yada olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltii, hava,
kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

Planda yer alan tali is merkezleri iizerinde ifade edilen yogunluk degerleri, alanda yer alacak
konuttan kaynaklanacak olan yogunlugunun %60 karsiligini ifade eden degerdir.”
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seklinde plan hitkmii ve Koruma Amacl 1/5000 6lgekli nazim ve 0004075189
plani teklifinin iligkin nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenmis olsa da teklif, Koruma Amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam1 ve Koruma
Amagcli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani, imar uygulamas1 gérmiis bir alanda yeniden kamulastirma
maliyeti olusturmasi sebebiyle eski uygulama imar planinda ki gibi 107 ada 3, 4 ve 5 No’lu parsellerin
tamaminin Koruma Amacl 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alam (T2)” ve Koruma Amach
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alam” olarak diizenlenmesi suretiyle Belediyemiz
Meclisi’nin 11/07/2024 tarih ve 351 sayili karari ile tadilen uygun goriilerek Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kuruluna gonderildigi ve Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 23/12/2024
tarih ve 7592 sayili karar1 ile de uygun goriildiigii belirlenmistir.

Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 23/12/2024 tarih ve 7592 sayili karar1 ile uygun goriilen koruma amagli 1/5.000
6l¢ekli nazim ve koruma amagli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi KNIP-411059711 seklinde
PIN (Plan Islem Numaras1) almis koruma amacl 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plani1 ve KUIP-411059713
seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis koruma amacli 1/1000 &lgekli uygulama imar plami teklifinin
5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.20.01.2025

Seklindeki Imar ve Bayndirhk Komisyonu Raporu, 13.02.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagsiskele Belediyesi, Dongel Mahallesi, G23-c-04-c nazim, G23.c.04.c.1.d uygulama imar plani
paftasinda kalan 107 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 No’lu parsellere iliskin Koruma Amagcli 1/ 5000 6lgekli nazim
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Berna ABIS Fatmanur S;ELiK Koksal GI:JMI"JS
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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